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Zména &.1 UP Neplachov

OPATRENiIi OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Neplachov, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ podle § 6 odst. 5
pism. c) zadkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpist, ve spojeni s § 323 odst. 9 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) a §§ 10, 11 a § 171 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdejsich predpist (dale jen ,spravni fad“), za pouziti § 43 odst. 4 a §
55a a 55b stavebniho zakona, § 13 a pfilohy &.7 vyhlasky & 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4
stavebniho zakona a ve spojeni

vydava

ZMENU C.1 UZEMNIHO PLANU NEPLACHOV

v katastralnim tzemi Neplachov (dale téZ ,Zména &. 1 UP Neplachov* i ,Zména &.1 UP*)

schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce Neplachov €. 28/5 , ze dne 10. 3. 2026, s ucinnosti
od 14. 05. 2026, v rozsahu navrhované Casti dokumentace, upravené na zakladé vysledku
projednani podle §§ 50 az 53 stavebniho zakona a podle §§ 171 az 174 spravniho fadu.
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a) vymezeni zastavéného uzemi
-V prvnim odstavci se rusi ,1. 2. 2013 a nahrazuje se ,18.5.2021.°
- Rusi se:
Zastavéné uzemi je vymezeno ve tfech Castech:
1. Obec Neplachov
2. Zemédélsky areal — zapadné od obce
3. Drazni domky — vychodné od obce
b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
- ve druhém odstavci se rusi ,Navrh* a nahrazuje se ,UP".
- Ve tfetim odstavci se rusi ,Navrh Gzemniho planu* a nahrazuje se ,UP*.
- Na konec véty se vklada ,a plochy smiSené nezastavéného uzemi®.
- Z posledni véty tfetiho odstavce se vypousti ,tohoto navrhu®.
- Ve &tvrtém odstavci se vypousti ,navrh Uzemniho planu® a vklada se ,UP*.
-V patém odstavci se vypousti ,Navrh®.
-V prvni vété v osmém odstavci se vypousti ,navrh tzemniho planu“ a vklada se ,UP*.
-V posledni vété v osmém odstavci se vypousti ,specifikovan“ a nahrazuje se ,upfesnén®.
- RuSsi se posledni odstavec, z duvodu neaktualnosti:
V pribéhu pofizovani UP Neplachov nabyla uéinnosti prvni aktualizace ZUR od 6.
1. 2015.
c) urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené
- v nadpise kapitoly se doplriuje ,urbanistické kompozice” a ,ploch s rozdilnym zpisobem
-V tabulce ,Vymezeni zastavitelnych ploch* se doplriuji radky:
BV5 0,22ha Uzemi navazuijici na zastavéné tizemi obce.
BV6 0,14ha Uzemi navazujici na zastavéné Uzemi obce. Pro
vystavbu nutné zpracovani hlukové studie.

Plochy verejného prostranstvi

PV1 1,00 ha Plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na stavajici
silnici |. tfidy

PV2 0,65 ha Plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na stavajici
silnici I. tfidy

V tabulce ,Vymezeni zastavitelnych ploch“ se upravuje v radku ,SO1“ sloupec ,Velikost
plochy“ z hodnoty ,4,88ha“ na ,4,318ha".

V tabulce ,Vymezeni zastavitelnych ploch® se upravuje v radku ,V1“ sloupec ,Velikost
plochy* z hodnoty ,2,33ha“ na ,1,47ha".
Do kapitoly se vklada nova tabulka:

Vymezeni ploch zmén v krajiné

oznadeni | Velikost plochy | Charakteristika a dal$i podminky vyuzZiti

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Nr2 | 0,43 ha | kombinované protipovodriové a revitalizaéni opatteni
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d) koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani vymezeni
ploch koridortl pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich

vyuziti

- v nadpise kapitoly se doplriuje ,vymezeni ploch koridorl pro verejnou infrastrukturu,
v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti“.

- Do kapitoly ,Dalnice D3“ se doplriuje véta ,VeSkeré umistovani staveb v ochranném
pasmu dalnice podléha vyjadfeni Ministerstva dopravy.”.

-V kapitole ,Zasobovani vodou“ se nakonec druhého odstavce vklada véta ,Systém
zasobovani pitnou vodou zlstane nezménén.”

- Vklada se novy odstavec:

Zména &.1 UP navrhuje dvé nové zastavitelné plochy BV5 a BV6 s vyuZitim pro bydleni.
Tyto plochy budou rovnéz napojeny na stavajici systém zasobeni vodou. Plochami PV2
a PV3 prochazi nové navrzeny vodovodni fad, ktery bude napojeny na stavajici
skupinovy vodovod Dolni Bukovsko.

- Z kapitoly se vypousti véta ,Ve vypoctu potfeby vody jsou zahrnuty, kromé& domacnosti
a obCanské vybavenosti, navrhované podnikatelské plochy (odhadem — nebyly blize
specifikovany).“, ktera je pro Uzemni plan nepodstatna.

- Z kapitoly se vypousti tabulka, ktera je nad podrobnosti tzemniho planu:

Vypocet potieby vody Neplachov
spec.potfeba 8

poclet obyvatel stav 386 obyv. VFD = 0 I/obyv.d
spec.potieba 1

poC€. obyvatel navrh 515 obyv. VFO = 0 I/obyv.d

délka sité- odhad ztraty

pozn. 1,5 km (odhad)VNF = 8 m3/km.d

spec.potfeba 5

pocet zaméstnancu 30 zam. VFV = 0 l/zam.d

Qp = 59,85 m3/d = 0,69 /s

Qd = 89,78 m3/d = 1,04 /s

Qh = 8,60 m3/h = 2,39 /s

pozn.- prepoctena délka vodovodniho potrubi na DN 150

-V kapitole ,Kanalizace“ se rusi odstavec, ktery je nad podrobnosti tzemniho planu:
COV je navrzena dle studie, dvoulinkova. Navrhové parametry COV dle studie jsou: Q =
2 x41,5m3/d, BSK5 =2 x 12 kg/d (2 x 200 EO). Vzhledem k vySkovym pomérim se da
predpokladat umist&ni Serpaci stanice splaskovych vod v lince COV.

- V kap. ,Kanalizace” bude stavajici text:

.Nez dojde k vybudovani centralni COV, bude feseno gisténi odpadnich vod pomoci
domovnich COV (napf. septik + zemni filtr, balené mikrogistirny) v kombinaci s jimkami
na vyvazeni. Domovni COV budou dle mistnich moZnosti zalstény do vodotegi
a stavajici kanalizace, pro Cast stavajici a navrhované zastavby bude nutno vybudovat
kanalizaéni stoky, do kterych by tyto MCOV byly zaustény. Toto fedeni bude aktualni do
doby realizace centralniho FeSeni a je pfipustné max. pro 10 novych rodinnych domd. Po
vybudovani centralni COV budou tyto domy napojeny na kanalizaéni fad a centralni
COV.“.
nahrazen néasledujicim textem:
,Do doby vybudovani centraini COV bude fe$eno &isténi odpadnich vod pomoci
domovnich COV, které musi byt napojeny na kanalizaci (stavajici, pfipadné nové
vybudovanou) zalsténou do vodniho toku sméfujiciho k mistu planované COV dle UP.
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Toto FfeSeni bude sméfovat k naplnéni koncepce odkanalizovani stanovené v UP
av pfipadé vybudovani centralni COV budou objekty na centraini COV napojeny.
MnoZstvi takto realizovanych DCOV bude u nové realizované zéastavby maximalné 5 ks
rocné.”

a nasledujici text bude odstranén:

Pro deset parcel uréenych pro vystavbu RD bude moZnost ziskani souhlasu
k provozovani domovni COV na vlastnim pozemku s moznosti vypous$téni nebo odvozu
predcisténé vody do vodotece nebo do distirny.

- Za Ctvrty odstavec se doplriuji odstavce:

Plochou PV3 prochazi nové navrzeny kanalizacni fad, ktery bude napojeny na centraini
COv.

Plochou PV2 prochazi nové dva navrzené kanalizacni fady, které budou napojené na
centralni COV.

V plo$e BV6 se kanaliza¢ni fad prochazejici pfes danou plochu rusi a nové se navrhuje
v severni ¢asti lokality viz. vykres N3 (Vykres technické infrastruktury).

Nové navrZzeny kanalizaCni fad prochazi na jiznim okraji plochy Nzt4 pod nové
navrzenym protipovodnovym opatfenim.

- Na konec patého odstavce se doplriuje véta ,V misté navrhované retencni plochy se
vymezuje zménou &.1 UP Neplachov nova plocha Nr2 — plocha smiSeného
nezastavéného Uzemi — kombinované protipovodhiové a revitalizaCni opatfeni,
v dusledku zkvalitnéni odtoku pfivalovych vod v uzemi.*

-V kapitole ,VYodni toky a plochy, protipovodrfiova opatfeni se nakonec doplriuje

odstavec: )
Soucasti zkvalitnéni protipovodnovych uUprav je i zménou ¢.1 UP Neplachov nova plocha
Nr2 — plocha smiSeného nezastavéného uUzemi — kombinované protipovodiiové a

revitaliza¢ni opatfeni.

-V kapitole ,Zasobovani elektrickou energii“ se vklada novy odstavec:

V nové navrzenych plochach zmény &.1 UP budou vSechny nové odbéry zajistény ze
stavajicich zdrojl elektrické energie. Pouze v ploSe BV6 dojde k Upravé popfipadé
zruSeni stavajici trasy vedeni NN.

-V kapitole ,Zasobovani elektrickou energii_— Stavajici stav® se rusi v prvni vété
»(rozvodné napéti 3+PEN 400/230 V, 50 Hz AC).“ a cely odstavec, ktery je nad
podrobnosti tzemniho planu:

Zakladni legislativni ramec.

Zaklad legislativniho ramce pro oblast energetiky tvofi Zakon €. 458/2000 Sb.
O podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich.
Stanovuje postaveni, prava a odpovédnosti nezavislého regulaéniho organu pro
energetiku, vytvafi podminky a pravidla pro podnikani v energetice, rovnost
hospodaiské soutéze, distribuce elektfiny konecnym odbératelim nebo distributorim
podobné.

-V kapitole ,Zasobovani elektrickou energii — Energeticka koncepce® se ruSi véta
~otavajici trafostanice jsou v grafické ¢asti vyznaceny.*

- Na konec kapitoly ,Zasobovani elektrickou energii — Energeticka koncepce* se vklada
nové véta ,Nové navrhované plochy zmé&nou &.1 UP budou rovnéZ napojeny na tuto
stavajici rozvodnou sit’ NN.“

-V kapitole ,Zasobovani plynem* se rusi véta ,Udaje o odbé&ru v kategorii velkoodbér a
maloodbér jsou prevzaty ze studie plynofikace.”

- V kapitole ,Zasobovani_plynem“ se vklada nova véta ,Zména C. 1 uP Neplachov
nenavrhuje Zadné nové plynovodni sité.*

V kapitole ,Zasobovani_plynem* se ru§i tabulka bilanci, ktera je nad podrobnosti
uzemniho planu:
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Bilance plynu - Neplachov
Bilance potfeby plynu -
hodinova Bilance potieby plynu - ro¢ni
obyvatelstvo obyvatelstvo
117 domi 117 doml
20,1 m 1228 m
vareni 0 3/h vareni 5 3/r
35,1 m 2129 m
priprava TUV|7 3/h priprava TUV|4 3/r
167, m 3042 m
topeni 15 3/h topeni 00 3/r
222, m 3377 m
celkem obyv. |41 3/h celkem obyv. 79 3/r
m 3100 m
maloodbér 37 3/h maloodbér |0 3/r
m m
velkoodbér 0 3/h velkoodbér 0 3/r
259, m 3687 m
Celkem 41 3/h Celkem 79 3/r

V kapitole ,Ochrana pred hlukem* se vklada odstavec:

Plochy PV2, PV3, BV6 se nachazi v ochranném pasmu dalnice D3 a silnice 11/603
(pGvodni silnice 1/3). Pro plochu BV6 je zhygienického hlediska nutné vybudovani
protinlukové ochrany.

koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni_ ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Uzemniho
systému_ekologické stability, prostupnosti krajiny, protierozni_opatreni, ochrany
pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Nadpis kapitoly se upravuje dle odst. e) textové Casti prilohy ¢.7 vyhlasky 500/2006 Sb.
Na konec tvodni kapitoly se vklédé nové véta ,Zména & 1 UP Neplachov respektuje
a zcela prejima platny Plan uzemniho systému ekologické stability v platném znéni pro
ORP Ceské Budsjovice.”

V kapitole ,Protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi“ se doplriuje odstavec:

Ve zméné &. 1 UP je navrzena plocha Nr2 smigena nezastavéného Gzemi jako ochrana
pfed povodnémi a revitalizaCni opatfeni, kterd doplfiuje a zkvalitfiuje systém
protipovodiiové ochrany a odvod pfivalovych vod z izemi obce a pfilehlého okoli.

V kapitole ,Prostupnost krajiny“ se doplfiuje nakonec véta ,Navrhem zmény ¢&.1 UP
Neplachov nedochazi k naruseni prostupnosti krajiny.“

V kapitole ,Ochrana pozemkud uréenych k pinéni funkci lesa“ se doplriuje véta ,Navrhem
zmény &.1 UP Neplachov nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa.”
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f)

g)

h)

k)

stanoveni_podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustné
vyuziti, nepfipustné vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani_staveb, zafizeni_a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona ), popripadé stanoveni podminéné pripustné vyuziti téchto
ploch a stanoveni_ podminek prostorového usporadani, vcéetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napi. vySkové requlace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti)

v nadpise kapitoly se doplriuje ,stanoveni®.

V kapitole ,Podminky vyuziti funkénich ploch feSenych uzemnim planem Neplachov* ve
zpusobu vyuZiti ,Plochy bydleni — BV - rodinné domy venkovského charakteru“ bude
odstranén text: ,- pro deset parcel uréenych pro vystavbu RD bude moZzZnost ziskani
souhlasu k provozovani domovni COV na vlastnim pozemku s mozZnosti vypousténi
nebo odvozu predcisténé vody do vodotece nebo do Cistirny — dle pozadavku obce pro
zabezpeceni vystavby ob&anu trvale Zijicich v obci, protoze zatim neni v provozu nova
COV pro celou obec.”

vymezeni_verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Navrhem zmény ¢&.1 se kapitola neméni.

vymezeni_verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich éisel pozemkul, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaju
podle §8 katastralniho zakona

v nadpise kapitoly se doplriuje ,§" a rusi se ,§ 5 odst.1

Navrhem zmény ¢&.1 se kapitola neméni.

Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Navrhem zmény ¢.1 se kapitola neméni.

Vymezeni_ploch a koridort , ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno
zpracovanim_uzemni_studie, stanoveni_podminek pro jeji porizeni_a primérené
lhuty pro viozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti
Vzhledem k chybéjicim udajim o podminkach vymezeni pro pfedepsanou tzemni studii
a chybéjicich Ihatach pro pofizeni se doplriuji na konec kapitoly nasledujici odstavce:
Uzemni studie bude v plose BV4 zaroveri vymezovat souvisejici plochy vefejnych
prostranstvi, a to nejméné o vyméfe 1000m? na kazdé 2ha zastavitelné plochy. Do této
vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace a parkovaci plochy.

Lhata pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni a vlozeni dat do evidence uzemné
planovaci ¢innosti bude stanovena na zakladé aktualnich podminek a poptavky v uzemi,
nejpozdéji véak do 5 let od nabyti tginnosti Zmény &. 1 UP Neplachov.

Zména &. 1 UP Neplachov nevymezuje nové zastavitelné plochy a koridory u kterych by
pozadovala zpracovani Uzemni studie.

udaje o poctu listli tzemniho planu a poc¢tu vykrest k nému pripojené grafické
casti
Navrhem zmény ¢.1 se kapitola neméni.
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Zména &.1 UP Neplachov

1. Postup potizeni zmény ¢.1 UP Neplachov

Re$enym Uzemim zmény &.1 UP Neplachov jsou jednotlivé vymezené lokality ve
spravnim Uzemi obce Neplachov, ktera zahrnuje jedno katastralni Uzemi — Neplachov.
Vymezeni jednotlivych lokalit je patrno v grafické ¢asti této dokumentace.

O potizeni zmény &.1 UP Neplachov zkracenym postupem pofizovani, ve smyslu §55b
odst. (1) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni
zakon®) rozhodlo Zastupitelstvo obce Neplachov na svém zasedani dne 18. 12. 2018 pod
Cislem 2/2018 a urcilo zastupitele pro spolupraci s pofizovatelem. Pofizovatelem této uzemné
planovaci dokumentace je Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor tizemniho planovani, ktery
byl pozadan o pofizovani ve smyslu § 6 odst. (1) pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, obci Neplachov. Protokol o pfedani pofizovani byl podepsan dne
4.1.2019.

Projektantem zmény &.1 UP Neplachov je architektonicky ateliér - Ing. arch. Vaclav
Stépan, CKA 01 150, Zizkova 12, 371 22 Ceské Budsjovice.

Na zakladé obdrzenych Zadosti a pozadavk( na zménu UP Neplachov zaslal odbor
uzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Bud&jovice Krajskému ufadu Jiho&eského kraje,
odboru zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi dne 10.1. 2019 zadost o stanovisko
v souladu s § 55a, odst. (2) pism. d) a e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni.

Dne 28.1.2019 obdrzel OUP stanovisko KU OZZL, ve kterém KU OZZL podle § 45i
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny souhlasi s navrhovanym obsahem zmény
.1 UP Neplachov a v souladu s § 10i odst. 2 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisi nepozaduje v této fazi pofizovani Uuzemné
planovaci dokumentace zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu zmény &.1 UP
Neplachov na Zivotni prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani.

Nad ramec vydaného stanoviska bylo v ramci zmény &. 1 UP Neplachov provedena
aktualizace vymezeni zastavéného uzemi. Na zakladé provedené aktualizace vznikla potfeba
prefesit vymezeni vefejné prospésné stavby ve vymezené lokalité Z1-6 (plocha BV6). Soudasti
navrhu zmény &.1 UP Neplachov byla i Uprava textové &asti, kde se v kapitole j) upfestiuiji
podminky pro zpracovani Uzemni studie pro plochu BV4, vcetné jejich Ihit pro zaneseni do
evidence Uzemné planovaci €innosti. V ramci Upravy textu byly vypustény podrobnosti, které
jsou nad podrobnost uzemniho planu.

Vefejné projednani

Oznameni o konani vefejného projednani a doruéeni navrhu zmény &.1 UP podle § 55b
ve vazbé na § 52 stavebniho zékona a dle §§ 171 az 174 spravniho fadu bylo u€inéno vefejnou
vyhlaskou ze dne 20.12.2020. Tato vefejna vyhlaska byla zvefejnéna na ufedni desce
Magistratu mésta Ceské Budgjovice a na Gfedni desce obce Neplachov od 4.1.2022 do
14.2.2022. Zarovet s tim bylo ozndmeni o konani vefejného projednani a navrh zmény &. 1 UP
zverejnén zpusobem umozriujici dalkovy pfistup na elektronické ufedni desce Magistratu mésta
Ceské Buds&jovice a obce Neplachov. Vefejné projednani prob&hlo dne 4.2.2022. V ramci
vefejného projednani bylo uplatnéno celkem 8 stanovisek, ze kterych byla 3 souhlasna, 3
obsahovala pozadavky, které jsou v navrhu respektovany a 2 nesouhlasna, které byla
dohodnuta a respektovana. Dale byly v ramci vefejného projednani uplatnény 2 pfipominky a 7
namitek z nichz bylo 5 namitek vécné shodnych.

Na zakladé pofizovatelem doloZzeného navrhu zmény & 1 UP a kopii pfipominek,
namitek a stanovisek dotéenych organu, které byly uplatnény v ramci vefejného projednani,
bylo vydano dne 9.2. 2024 Krajskym ufadem JihoCeského kraje, jakozto nadfizenym organem
stanovisko €.j.. KUJCK 19979/2024 s posouzenim podle § 55b odst. 4 stavebniho Zakona,
které obsahovalo poZadavky na tpravu od@ivodnéni navrhu Zmény &. 1 UP. V tomto stanovisku
krajsky Ufad konstatoval, Ze navrh zmény &. 1 UP neobsahuje podstatné nedostatky z hlediska
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§ 55b odst. 4 stavebniho zakona a Ze Ize pokragovat v fizeni o zméné &. 1 UP po provedeni
pozadovanych Uprav. Pozadované Upravy jsou do oddvodnéni navrhu Zmény UP zapracovany.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani dle
§ 55b ve vazbé na § 53 odst. 1. Na zakladé vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani bylo
nutné navrh zmény & 1 UP upravit a vrozsahu téchto Uprav projednat na opakovaném
vefejném projednani.

Uprava dokumentace po vefejném projednani

Na zakladé vysledkl vefejného vystaveni a projednani bylo nutné dokumentaci navrhu zmeény
&. 1 UP Neplachov upravit, dle vyhodnoceni uvedenych v kapitolach 6., 15. a 16. textové &asti
odivodnéni tohoto opatfeni obecné povahy. Upravy byly vzdy promitnuty do pfislusnych &asti
textové pripadné grafické &asti Zmény &. 1 UP. Zejména se jedna o nasleduijici upravy:

- zména zpusobu vyuziti &asti plochy SO1 navrzené ve stavajicim platném UP ze
zastavitelné plochy na nezastavitelnou jako kompenzace zaboru ZPF s Il. tfiou ochrany
nové navrhovanou plochou BV5 a to na zakladé stanoviska dotéeného organu
z hlediska ochrany ZPF,

- Uprava zpUsob odkanalizovani u ploch BV 5 a BV 6 na zakladé stanoviska dotéeného
organu z hlediska vodniho hospodarstvi

- upfesnéni / zakresleni dle skute¢nosti odvodfiovacich stok vedoucich pfes plochu BV 6
a jejich vymezeni jako vefejné prospésné opatfeni — vodni stoka — protipovodriové
opatfeni.

Dale byly do odiavodnéni doplnény zaveéry vyplyvajici z vefejného projednani véetné vSech
kapitol zpracovanych pofizovatelem.

Opakované verejné projednani

Ode dne 1.7.2024 je zména pofizovana v souladu s § 323 odst. 9 zakona &. 283/2021 staveni
zakon (dale jen ,novy stavebni zakon®), tzn. dle zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani
a stavebnim fadu a to bez pfevedeni do Jednotného standardu UPD.

Rozhodnuti o namitkach, vdetné le‘]vodnéni rozhodnuti, a vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Zmény & 1 UP vramci vefejného projednani je soucasti tohoto
odivodnéni.

Oznameni o konani opakovaného vefejného projednani navrhu Zmény &. 1 UP bylo uginéno
vefejnou vyhlaskou na Gfedni desce obce Neplachov a Magistratu mésta Ceské Budgjovice.
Vefejna vyhladka byla vyvéSena v terminu od 22. 8. 2024 do 10. 10. 2024. Opakované veiejné
projednani se konalo dne 2. 10. 2024. Knavrhu Zmény & 1 UP bylo v ramci

opakovaného verejného projednani uplatnéno 5 stanovisek dotéenych organt, ze kterych byla 4
stanoviska souhlasna a 1 stanovisko s poZadavky, které se netykaji feSeného uzemi Zmény
&. 1 UP Neplachov, bylo uplatnéno souhlasné stanovisko nadfizeného organu s poZadavky,
které jsou respektovany, byla uplatnéna 1 pfipominka obce a nebyla uplatnéna zadna namitka.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenymi zastupiteli zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominky, které
zaslal spolu s navrhem vyhodnoceni pfipominek a navrhem rozhodnuti o namitkach
uplatnénych vramci vefejného projednani v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona
dotéenym organim a krajskému ufadu jako nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni
stanoviska k tomuto navrhu. V fadné |haté bylo uplatnéno 5 stanovisek dotéenych organ, ktera
byla fakticky souhlasna.

Vyhodnoceni pfipominky uplatnéné k navrhu Zmény &. 1 UP v ramci opakovaného vefejného
projednani je soucasti tohoto oduvodnéni.

Na zékladé vysledk(i vyhodnoceni opakovaného vefejného projednani byl navrh Zmény &. 1 UP
upraven. Ve smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zdkona nedo$lo k podstatné upravé navrhu zmény,

12



Zména &.1 UP Neplachov

a nebylo proto nutné upraveny navrh zmeény znovu projednat na dalSim opakovaném veiejném
projednani.

Uprava dokumentace po opakovaném vefejném projednani

Na zakladé vysledki opakovaného vefejného projednani bylo nutné dokumentaci navrhu
zmény &. 1 UP Neplachov upravit, dle vyhodnoceni uvedeného v kapitolach 16. textové &asti
odlvodnéni tohoto opatfeni obecné povahy. Jedna se o Upravu na zakladé vlastniho
pozadavku obce Neplachov. Na zakladé tohoto pozadavku bylo upfesnéno FeSeni
odkanalizovani uzemi tak ze ,navrhovana zastavba RD bude odkanalizovana pfes domovni
COV s napojenim do stavajici nebo nové budované kanalizace do doby, neZ bude vybudovana
centralni COV, na kterou budou stavajici a nové budované kanalizace prepojeny. MnoZstvi
takto realizovanych DCOV bude maximalné 5 ks roéné.“ Toto upfesnéni nema negativni dopad
do vlastnickych prav, ale naopak puvodni omezeni zmirfiuje. Pfedmétné upfesnéni bylo
projednano s pfislusnym dotéenym organem z hlediska vodniho hospodarstvi (Magistrat mésta
Ceské Budgjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi), ktery s navrzenym fe$enim souhlasil.

Dale byly do odivodnéni doplnény zavéry vyplyvajici z opakovaného verejného projednani
v&etné vSech kapitol zpracovanych pofizovatelem.
Upravy po opakovaném vefejném projednani nemaji charakter podstatné tGpravy dle § 53

odst. 2 stavebniho zakona. Verejné projednani na zakladé vySe zminéného neni nutné
opakovat.

/4 r r

2. Vvyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska
Sirsich vztaht v uzemi

Zména &.1 UP Neplachov je v souladu s uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.
Lokality feSené Zménou ¢€. 1 UP Neplachov se nachazeji uvnitf spravniho uzemi obce
Neplachov.

3. Soulad Zmeény ¢.1 uzemniho planu Neplachov
s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZOJE CR VE ZNENi JEJICH AKTUALIZACI C. 1-9
(dale jen APUR CR)

Uzemi feSené Zménou &.1 UP Neplachov je zahrnuto do rozvojové oblasti OB10 Ceské
Budéjovice.

OB10 Ceské Budgjovice — izemi ovlivnéné dynamikou krajského mésta CB. Rozvojovéa oblast
predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych cinnosti z nichz znacna ¢ast ma
republikovy vyznam. Podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pfipravované dalnici D3
z Prahy do Rakouska a na IV. TZK.

APUR stanovuje ve vSech rozvojovych oblastech pfi rozhodovani a posuzovani zamér( na
zmény v Uzemi sledovat mimo jiné mozZnosti vyuziti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu
jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani pfi souCasném respektovani pfirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot uzemi. A dale pak ochranu a vyuZziti rekreacniho potencialu krajiny.
Reseni Zmény &. 1 UP Neplachov podminky vymezeni oblasti piné respektuje.

Resené Gzemi lezi ve Specifické oblasti SOB9.

Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni tzemi suchem. Uzemnim
planem Neplachov jsou vytvareny podminky feSeni problému sucha zejména pfipusténi v celém
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spravnim Uzemi opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych
destl, protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retenéni
schopnosti uzemi.

Vzhledem k poloze a obsahu feSenych lokalit Zmény &. 1 UP Neplachov Ize konstatovat, Ze
Zména &.1 UP Neplachov nema vliv na tyto podminky a neméni je.

Na spravni tuzemi obce nové zasahuji také specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni a SOB11, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie
do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Vymezovani téchto oblasti,
resp. jejich zpfesnéni je podminéno dvéma skute¢nostmi, a to zpracovanymi podklady pro
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie (podklady pfipravuje
MPO s MZP, resp. VUK) a schvélenim pfislusné legislativy (zékon o urychleni vyuZzivani
obnovitelnych zdroji energie). Az po spinéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat
tyto oblasti v tzemné planovacich dokumentacich, tudiz soulad navrhu zmény ¢. 1 s nimi neni
posuzovan.

Dle APUR je v feSeném Gzemi vymezen koridor dopravni infrastruktury ZD 10:

o koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ZD 10 - IV. TZK Praha — Bene$ov — Veseli nad
Luznici — Ceské Budé&jovice — Horni Dvofisté — hranice CR/Rakousko — traté &. 220, 221
a 196 — duvodem vymezeni je zvySeni atraktivity a kapacity zelezni¢ni dopravy na hlavnich
mezinarodnich tazich, zafazenych do tranzitnich zelezniénich koridor(. Tento koridor je
upfesnén Zasadami Uzemniho rozvoje Jihodeského kraje v platném znéni i Uzemnim
planem Neplachov v platném znéni a tato upfesnéni nejsou v rozporu s APUR. Reseni
Zmény &.1 UP Neplachov se upfesnéného koridoru pro IV. TZK nedotyka.

Dale se spravniho uizemi obce Neplachov dotyka:

e koridor zaméru E20 dvojitého vedeni 400 kV Kocin — Slavétice, ktery je upfesnén v navrhu
4. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje koridorem pod kédem Ee40 (nyni
oddélena 4b. aktualizace) na podkladu Uzemné technické studie ,V433 — zdvojeni vedeni
Dasny - Slavétice” a jak je uvedeno v namitce spole¢nosti CEPS, a.s., tento zamér spog&iva
v pfestavbé stavajiciho nadzemniho vedeni ZVN 400 kV na dvojité nadzemni vedeni ZVN
400 kV ve stavajici trase, pficemz osa zaméru je obsazena v aktualnich Uzemné
analytickych podkladech. Z jmenovanych dokumentu je tedy zifejmé, Ze upfesnénym
koridorem pro uvedeny zamér nejsou ani vzdalené dotCeny lokality, které jsou pfedmétem
feSeni zmény &. 1 UP Neplachov.

Kromé toho splnéni podminky provéfeni ucelnosti a realnosti zaméru E20 z Politiky uzemniho

rozvoje CR bylo deklarovano 6. 5. 2019 usnesenim vliady CR ke Zpravé o uplatfiovani Politiky

uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1. O pofizeni zmény &. 1 UP

Neplachov a o jejim obsahu dle § 55a stavebniho zakona rozhodlo zastupitelstvo obce jiz 18.

12. 2018.

Z uvedenych divod( neni zména &. 1 UP Neplachov vyhodnocena jako rozporna s APUR.

Vazba na jednotlivé priority dle APUR CR

e UP chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovava raz jedineCné urbanistické
struktury Gzemi (region lidové architektury Dyninsko, Gzemi s architektonickymi nalezy). UP
dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

o P¥i stanovovani zpGsobu vyuziti Gzemi dava UP prednost komplexnim fe$enim pred
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZzadavku, které ve svych disledcich zhor$uji stav
i hodnoty uzemi.

o UP vytvali v Gzemi podminky k odstrafiovani ddsledk(i nahlych hospodafskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti (plochy vyroby
a skladovani, plochy smiSené obytné))

o UP podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury a konkurenceschopnost s méstskymi
oblastmi zlepSenim dopravni dostupnosti tzemi (SD3).
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e trasa dalnice D3 je umisténa v pfimé navaznosti na zelezniéni koridor a nasledné
podporovat potfebna kompenzaéni opatieni.

o Vytvafi podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi zkvalitfiovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potfeby vefejné dopravy uvnitf rozvojové oblasti a rozvojové osy.

o UP vytvafi uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivo€ichy a pro Clovéka, zejmeéna pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.

o UP vytvafi podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pady, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych 8kod. Je navrZzena plocha s retenéni schopnosti pro zachyceni
pfivalovych vod nad obci, zkapacitnéni potoka, zatravnéni ornych ploch na okraji
zastavéného uzemi, nové oteviené stoky. V zastavénych Uzemich a zastavitelnych
plochach jsou v textove Casti stanoveny podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucink povodni.

o UP podporuje G&elné vyuzivani vefejné infrastruktury v ramci sidelni struktury.

« Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny (SD3), umistuje UP do
co nejméné konfliktnich lokalit — trasa dalnice D3 je umisténa v pfimé navaznosti na
Zelezniéni koridor a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni.

e Vytvafi podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi zkvalitiovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potfeby vefejné dopravy uvnitf rozvojoveé oblasti a rozvojové osy.

o UP vytvafi uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.

o UP vytvaFi podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych 8kod. Je navrZzena plocha s reten¢ni schopnosti pro zachyceni
pfivalovych vod nad obci, zkapacitnéni potoka, zatravnéni ornych ploch na okraji
zastavéného uzemi, nové oteviené stoky. V zastavénych uzemich a zastavitelnych
plochach jsou v textové €asti stanoveny podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u€inkd povodni.

« UP podporuje G&elné vyuzivani vefejné infrastruktury v ramci sidelni struktury.

SOULAD S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan byl vydan viadou Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 8. 2024
v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,novy stavebni zakon®), formou opatfeni obecné povahy
a dne 19.9.2024 bylo zvefejnéno oznameni o jeho vydani. Na zakladé pfechodného ustanoveni
§ 319 odst. 5 nového stavebniho zakona se nepouzije ustanoveni § 73 odst. 3 nového
stavebniho zakona, tzn. Ze Uzemni rozvojovy plan neni zéavazny pro obsah navazujici Gzemné
planovaci dokumentace do doby vydani jeho zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky
podle nového stavebniho zakona. Z tohoto divodu nebyl soulad Zmény & 1 UP s Uzemnim
rozvojovym planem posuzovan.

SOULAD SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO KRAJE VE ZNENIi
AKTUALIZACIi A ROZSUDKU NEJVYSSIHO SPRAVNIHO SOUDU V BRNE - 1AS 15/2016
(dale jen AZUR CR)

Resené Gzemi je dotéeno rozvojovou osou OS6:

Spravni Uuzemi obce Neplachov je soucasti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10,
kterd je vymezena na katastralnich uzemich obci ORP Ceské Budgjovice a AZUR toto
vymezeni zpfesfiuje do rozvojové osy OS6. Navrhu Zmény UPnM svym fedenim respektuje
pozadavky na feSeni vyplyvajici z polohy v této ose.

Resené tzemi je dotéeno specifickou oblasti SOB9:

Resené uzemi Zmény &.1 je dotéeno specifickou oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni uzemi suchem. Navrh respektuje pozadavky na feSeni vyplyvajici z polohy
v této oblasti. Uzemnim planem Neplachov jsou vytvafeny podminky fe$eni problému sucha
zejmeéna pripusténi v celém spravnim uzemi opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace
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tokd, zachyceni pfivalovych destl, protipovodfiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni
prispivajici k vys8i retenéni schopnosti uzemi.

Z konkrétnich zaméra vymezenych AZUR se ve spravnim Gzemi obce Neplachov
nachazeji:

- zamér D3, IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor — tento Zelezniéni koridor je na uzemi
JihoCeského kraje vymezen koridorem pro stavbu vefejné dopravni infrastruktury
v iseku od hranice se Stfedoeskym krajem ptes Ceské Budé&jovice az po Horni
Dvoristé a statni hranici s Rakouskem, usek D3/3, Sobéslav — Sevétin, vé. vybudovani
useku silnice lIl. tfidy od Ripce na severni okraj Veseli nad Luznici, koridor se vymezuje
v proménné $ifi 100-200m dle konkrétni konfigurace terénu. Koridor je upfesnén UP
Neplachov a upfesnény koridor pro tento zamér se feSeného Uzemi zmény nedotyka.

- zamér Eed40, ZVN 400kV Kodin — Slavétice — zamér vedeni ZVN 400kV od elektrické

stanice Koc&in do elektrické stanice Slavétice vymezeny na uzemi JihoCeského kraje
severné od Kolencl vymisténi mimo zastavbu koridorem $ife 300 m.
Koridorem nejsou ani vzdalené dotceny lokality, které jsou pfedmétem feSeni zmény ¢&. 1
UP Neplachov. Spinéni podminky provéfeni Gcelnosti a realnosti zaméru E20 z Politiky
uzemniho rozvoje CR bylo deklarovano 6. 5. 2019 usnesenim vlady CR ke Zpravé
o uplatiiovani Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1.
O pofizeni zmény &. 1 UP Neplachov a o jejim obsahu dle § 55a stavebniho zakona
rozhodlo zastupitelstvo obce jiz 18. 12. 2018. Zmeéna ¢. 1 UP Neplachov neni v rozporu
s AZUR.

Dle AZUR se spravni Gzemi obce nachazi v Gzemi, v némz neni umistovani vétrnych
a fotovoltaickych elektraren vylouéeno, ale Zména &.1 UP Neplachov zadné nové plochy pro
tyto elektrarny nevymezuje. Plochy k umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren nejsou
uzemnim planem vymezeny.

Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi:
Vzhledem k charakteru rozvojovych ploch Ize konstatovat, e Zména &.1 UP Neplachov je
v souladu s prioritami uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.
V oblasti pfiznivého zivotniho prostredi:
Minimalizovat zabory zemédélského pudniho fondu a negativni zasady do pozemkut uréenych
k plnéni funkci lesa (dale téz jen ,PUPFL"), tzn. zajistit ochranu pfed neopodstatnénymi zabory
kvalitni zemédélské pidy s cilem zachovat hodnoty uzemi pro zemédélské a lesni hospodareni.
. Zména €. 1 vymezuje nékolik novych zastavitelnych ploch. Zabor zemédélského
pudniho fondu a pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa bude pouze v nezbytném rozsahu
(podrobnéji viz kapitola 14.) o vyméfe zaboru pfiblizné 7,08 ha.
V oblasti socialni soudrznosti obyvatel:
Vytvaret podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich vlivi a posileni polycentrického
uspofadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné urovné
zabezpeceni kvality zivota obyvatel a obytného prostfedi je potfeba eliminovat formou rozvoje
potfebné vefejné infrastruktury, prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a posilenim
vzajemné socialni, hospodafské a dopravni vazby mezi urbannimi venkovskymi a marginalnimi
oblastmi a umoznit i rozvoj oblasti, kde dne pfevladaji zajmy ochrany pfirody nad civilizacnimi
hodnotami, v nichZ je nutno zaroven zohlednit pfirodni hodnoty daného uzemi.
. Navrh novych zastavitelnych lokalit 1ze vnimat jako rozvoj sidelni struktury s posilenim
socialnich vazeb mezi sidly.
Zména ¢&. 1 UP Neplachov je v souladu s krajskymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.

Upiresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfrirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot uzemi kraje:
Zména 6.1 UP Neplachov je v souladu s podminkami koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje.
Hodnoty pfirodniho a krajinného prostfedi jsou pfevzaty z Uuzemné analytickych podkladu
a zménou uzemniho planu plné respektovany. Pfevzetim a zachovanim téchto podminek
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ochrany jsou posilena krajinna opatfeni vymezenych prvkii USES a stanovenim podminek

jejich ochrany.

Zména &. 1 UP Neplachov uvedené piirodni hodnoty respektuje. V FfeSeném Uzemi nejsou

navrzeny zadné zastavitelné plochy ani jiné zaméry, které by mohly ohrozit funk&nost

nadregionalnich a regionalnich prvki USES.

Zména &. 1 UP Neplachov respektuje podminky, aby nedoslo ke stfetdim s pozitivnimi znaky

charakteristik krajinného razu a souc¢asné mohly byt vyuzity kulturni hodnoty pro cestovni ruch

s tim, ze budou prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny:

Resené Uzemi se nachazi v krajiné s vy3si mirou urbanizace.

Tuto skutednost Zména ¢.1 UP Neplachov respektuje.

Zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

e rozvoj zastavitelnych ploch v Uzemi navrhovat s ohledem na hospodarné vyuZzivani
zemeédélského pudniho fondu a PUPFL, eliminovat zabor zemédélské pudy s vysSi tfidou
ochrany a PUPFL, pfednostné ve vazbé na stavajici sidla a vymezené trasy,

e vzhledem k narlstu zastavitelnych ploch zajistit vhodnymi urbanistickymi nastroji dostatek
doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v uzemi,

o dbat na zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného uzemi,

o dbat na zajiSténi prostupnosti krajiny vhodné& vymezenymi souvislymi plochami zeleng,
cestni siti a realizaci USES,

o preferovat vyuziti ploch prestavby - brownfields,

e rozvijet cestovni ruch.

Vymezeni novych zastavitelnych lokalit Zmé&nou &. 1 UP Neplachov je v souladu se zasadami

pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi.

Stanoveni pozadavkli na koordinaci uzemné planovaci €innosti obci na reSeni

v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s piihlédnutim k podminkam obnovy

a rozvoje sidleni struktury :

Pro fe$ené tzemi Zmény &. 1 UP Neplachov vyplyvaji tkoly stanovené v kap. h) AZUR.

Reseni Zmény &. 1 UP Neplachov zachovava prostupnost krajiny, jak pro mistni obyvatele, tak

i pro migrujici Zivocichy.

ReSeni zmény zohledfiuje podminky v Uzemi a zohledfuje potfebu zvySovat retenéni

schopnosti krajiny, dale pak navrhuje protipovodriova opatfeni — odtokové kanaly a ostatni

technicka a pfirodé blizka protipovodriova opatfeni.

SOULAD S UZEMNI STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

V priib&hu pofizovani zmény &.1 UP Neplachov vstoupila v platnost UZEMNi STUDIE KRAJINY
JIHOCESKEHO KRAJE, u niz byla dne 1.9.2021 schvalena moznost jejiho vyuziti. Tato studie
slouzi jako neopominutelny podklad pfi tvorb& novych UPD obci.

Uzemni studie vymezuje v ramci élenéni krajiny tzv. krajinné jednotky (individualni a typologické
jednotky).

Cilova kvalita krajinnych typla (jednotek) zahrnuje celkovy popis cilového stavu, stanoveni
zasad (pravidel) pro ochranu, spravu a planovani (dosazeni cilové kvality) a stanoveni
ramcovych pozadavk( na usporadani a vyuziti tzemi.

Z hlediska vymezenych krajinnych typU spada spravni uzemi obce Neplachov do typu 6 —
rovinaty az plochy zemédélsky krajinny typ, 7 — rovinaty az plochy leso-zemé&délsky krajinny typ,
12 — mirné zvinény az kopcovity zemédeélsky krajinny typ, 14 - mirné zvinény az kopcovity
zemédélsko-

lesni krajinny typ.

Z hlediska vymezenych krajinnych oblasti spada spravni uzemi obce Neplachov do oblasti 19 —
krajinna oblast VItavo — hlubocka a 27 — krajinna oblast Treboriska.

Zména &.1 UP Neplachov svym rozsahem respektuje zasady pro ochranu, spravu a planovani
stanovené v této studii a nikterak neovlivni pozadavky na uspofadani a vyuZiti uzemi,
stanovené v této uzemni studii.
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4. Soulad s cily a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Cile a ukoly uzemniho planovani jsou obsazeny v § 18 a § 19 Stavebniho zakona a zména ¢.1
UP je respektuje. Zména &.1 UP Neplachov méni funkce vyuziti pozemku v feSenych lokalitach
(211, 21-2, Z21-3, Z1-4, Z1-5). V lokalité Z1-6 je navrhovano pouze pfelozeni navrhovaného
protipovodriového opatfeni (vodni stoka — T7) vzhledem k jiz zastavénému Uzemi.

Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, a ktery uspokojuje
potfeby sou€asné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Cile a ukoly Uzemniho planovani jsou ve Zméné &.1 UP respektovany. Blize ostatni
kapitoly odtvodnéni.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v Gzemi uruji podminky
pro zastavéné a nezastavéné uzemi v souladu s vefejnym zajmem respektujicim ochranu
pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

Plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial jednotlivych lokalit v ramci celého rozvoje
uzemi vymezeného k zastavéni anebo jiné formé vyuziti.

Reseni Zmény &.1 UP neovliviiuje sougasnou ekologickou stabilitu Gzemi. Nevytvafi

potfeby pro vymezeni monofunkénich ploch, které vyzaduji zafizeni pro obranu a bezpecnost
statu, civilni ochranu, sklady nebezpecénych latek apod.
Reseni Zmény &.1 UP vytvafi podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpist
pfed negativnimi vlivy zamérd na uUzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno
navrhovat kompenzaéni opatfeni. Reseni Zmény &.1 UP respektuje pozadavky plynouci
z oborovych koncepci.

PFi feSeni Zmény &1 UP byly uplatfiovany poznatky zejména z obor(i architektury,
urbanismu, uzemniho planovani, ekologie a pamatkove péce.

Reseni zmény vytvali podminky pro rozumné vyuzivani Gzemi a pro udrzitelny rozvoj
uzemi. Plochy maji navrZzeno ucelné vyuZiti a prostorové uspofadani uzemi. Zména nebude mit
negativni vliv na architektonické a urbanistické hodnoty obce aje v souladu s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu, tzn. s vyhlaskou 500/2006 Sb., jeji
Pfilohou €. 7 a vyhlaskou 501/2006 Sb.

5. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

Zména ¢&.1 UP Neplachov je zpracovan v souladu s pFislusnymi ustanovenimi zakona
€. 183/2006 Sb., stavebni zakon, a jeho provadécich vyhladek v platném znéni a s pfislusnymi
ustanovenimi zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni. Jednotlivé plochy jsou
Clenény dle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich pfedpisu a v souladu
s platnym uzemnim planem.
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6. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich
predpisu, popripadé s vysledkem fesSeni rozport

Pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisti a stanovisek dotfenych organi podle zvlastnich
pravnich pfedpisl jsou zménou ¢.1 UP Neplachov respektovany.

Pozadavky civilni ochrany

Pozadavky civilni ochrany obyvatelstva jsou zmé&nou &.1 UP Neplachov zcela respektovany.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany:

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

* OP RLP — ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona
€. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zdkona &. 183/2006 Sb. o GUzemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz UAP — jen 102
a. Jednd se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren
, vy8kovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatora. V
tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

* LK TRA — Vzdusném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi
a o zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozSifeni
stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostor( (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz jev UAP — 102a. Ve vzdu$ném prostoru
vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba
muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim uzemi je zgjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh(i staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Umistit a povolit Ize nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

¢ vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a Il
tridy

¢ vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

¢ vystavba a rekonstrukce letist v§ech druh, v€etné zafizeni

¢ vystavba vedeni VN a VVN

o vystavba vétrnych elektraren

¢ vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetricka)

véetné anténnich systémul a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)
vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

¢ vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

¢ vystavba objektu tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

V ramci verejného projednani bylo uplatnéno celkem 8 stanovisek, ze kterych byla
3 souhlasna, 3 obsahovala pozadavky, které jsou v navrhu respektovany a 2
nesouhlasna, které byla dohodnuta a respektovana.
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1. MAGISTRAT MESTA CESKE BUDEJOVICE, ODBOR OCHRANY ZIVOTNIHO
PROSTREDI

Znacka: OOZP//2021 DO

Dne: 9.2.2022

Z hlediska vodniho hospodarstvi:

Nesouhlasné stanovisko.

Vyhodnoceni:

Na jednani dne 9.1.2024 bylo s dot¢enym organem z hlediska vodniho hospodafstvi dohodnuto
nasleduijici:

Vzhledem k tomu, Zze zména €. 1 navrhuje nové zastavitelné plochy pouze v minimalnim
rozsahu, souhlasi zastupci dotéeného organu z hlediska vodniho hospodafstvi s tim, Ze
v plochach Z1-3 (BV6) a Z1-4 (BV5) bude do doby vybudovani centralni COV fe$eno &isténi
odpadnich vod pomoci domovnich COV, které musi byt napojeny na kanalizaci (stavajici,
pfipadné nové vybudovanou) zausténou do vodniho toku sméfujiciho k mistu planované COV
dle UP. Toto feSeni bude sméfovat k naplnéni koncepce odkanalizovani stanovené v UP a v
pripadé vybudovani centralni COV budou objekty na centralni COV napojeny.

Pro ostatni plochy navrzené v sougasné platném UP plati stavajici koncepce odkanalizovani dle
tohoto UP.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny, z hlediska lesniho hospodarstvi a z hlediska

ochrany odpadového hospodarstvi souhlasné stanovisko.

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a z hlediska ochrany ovzdu$i se jedna
o pripominku s informaci o prisluSném dotéeném organu. Krajsky ufad — JihoCesky kraj,
odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi byl obeslan samostatné.

2. MINISTERSTVO ZIVOTNIHO PROSTREDI CR, ODBOR VYKONU STATNi SPRAVY II
Znacka: ZN/MZP/2022/510/1

Dne: 27.1. 2022

Souhlasné stanovisko.

3. MINISTERSTVO DOPRAVY

Znacka: MD/5161/2022/910

Dne:  10. 2. 2022

Souhlasné stanovisko s pozadavky které jsou respektovany

Vyhodnoceni:

PoZadavek na respektovani ochranného pasma dalnice D3 je respektovan.

Plochy Z1-1 (PV3) a Z1-2 (PV2) budou slouzit zejména pro zajisténi udrzby vSech siti
vedoucich pfes tyto pozemky, vodoteci v€etné ochranné zelené a protihlukovych opatfeni.
Ochranné pasmo dalnice D3 je uvedeno v koordinaénim vykresu a do textové ¢asti zmény, do
kap. ,d) koncepce vefejné infrastruktury..“ bude doplnéno, Ze veSkeré umistovani staveb
v ochranném pasmu dalnice podléha vyjadieni Ministerstva dopravy®.

4. MINISTERSTVO VNITRA CR, ODBOR SPRAVY MAJETKU

Znacka: MD/5161/2022/910

Dne:  10. 2. 2022

Souhlasné stanovisko.

5. KRAJSKY URAD JIHOCESKEHO KRAJE, ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI,
ZEMEDELSTVIi A LESNICTVi

Znacka: KUJCK 11429/2022

Dne: 20. 1. 2022

Z hlediska ochrany prirody a krajiny:

Souhlasné stanovisko.
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6. KRAJSKY URAD JIHOCESKEHO KRAJE, ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI,
ZEMEDELSTVIi A LESNICTVIi

Znacka: KUJCK 19505/2022

Dne:  22.12.2021

Z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu:

Nesouhlasné stanovisko

Vyhodnoceni:
Na jednani ze dne 23.3.2023 bylo dohodnuto nasledujici:

Pro plochu Z1-3 (BV6) bude projektantem odivodnéna potfeba vymezeni nové zastavitelné
plochy.

V souvislosti s navrzenou zastavitelnou plochou Z1-4 (BV5) bude odstranéna cCast zastavitelné
plochy SO1 navrzené ve stavajicim platném UP jako kompenzace zaboru ZPF s Il. tfidou
ochrany. Tato ¢ast plochy SO1 v rozsahu dle grafické pfilohy bude pfevedena zpét na plochu
ZPF.

7. KRAJSKA HYGIENICKA STANICE JIHOCESKEHO KRAJE
Znacka: KHSJC 42843/2021/HOK CB-CK

Dne: 4.2.2022

Souhlasné stanovisko s pozadavky které jsou respektovany

Vyhodnoceni:

PozZadavky na respektovani ochrannych pasem jsou respektovany, ochranna pasma jsou
v navrhu Zmény &. 1 UP zobrazena, ochranné pasmo dalnice D3 bude dopinéno i do textové
gasti navrhu UP. Ochrana pfed hlukem v chranéném venkovnim prostoru staveb, které tuto
ochranu vyzaduiji je pfedmétem navazujicich spravnich fizeni.

8. MINISTERSTVO OBRANY, SEKCE SPRAVY A RIZENi ORGANIZACI
Znadka: 25150/2021-1150-204
Dne: 5.1. 2022

Souhlasné stanovisko s pozadavky které jsou z Casti respektovany a z Casti se netykaji
reSeného uzemi Zmény €. 1 UP.

Vyhodnoceni:

Do oduvodnéni bude doplnéna kap. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany s pozadovanym textem
(viz vySe pod nadpisem ,Zviastni zajmy Ministerstva obrany*).

Mikrovinny spoj (elektronické komunikaé€ni zafizeni véetné ochranného pasma) —
(Fresnelova zéna) ze stanovi$té Velky Kamenik — Najdecké &ihadlo (UAP jev 82a) nebude
ve zméné &. 1 UP zapracovan jelikoZ se nachazi mimo feSené Gizemi zmény.
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V ramci opakovaného vefejného projednani bylo uplatnéno celkem 5 stanovisek
dotéenych organu. Z toho 4 stanoviska souhlasna a 1 stanovisko s pozadavky, které se
vsak netykali FreSeného uzemi Zmény €. 1 UP:

1. MAGISTRAT MESTA CESKE BUDEJOVICE, ODBOR OCHRANY ZIVOTNiHO
PROSTREDI

Znacka: O0ZP/9581/2024
Dne: 4. 10. 2024

Z hlediska vodniho hospodafstvi, ochrany pfirody a krajiny, lesniho hospodarstvi a odpadového
hospodarstvi souhlasné stanovisko.

2. STATNi POZEMKOVY URAD
Znacka: SPU 378230/2024
Dne: 23.9.2024

Souhlasné stanovisko s pozadavky, které se netykaji feSeného Gzemi Zmény &. 1 UP
Neplachov.

Vyhodnoceni:

PoZadavek na respektovani a doplnéni vyjmenovanych hlavnich odvodrovacich zafizeni, ktera
jsou v majetku statu a v pfisluSnosti hospodafeni Statniho pozemkového ufadu (dale jen ,HOZ")
do vykresové ¢&asti Uzemniho planu Neplachov nebude respektovan, jelikoz zadné z HOZ
uvedenych ve stanovisku se nenachazeji v fe$eném Gzemi Zmény &. 1 UP Neplachov. Navic se
jedna o opakované vefejné projednani v ramci kterého, se navrh Zmény & 1 UP Neplachov
projednaval jen v rozsahu &asti, které byly od vefejného projednani zménény.
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3. JIHOCESKY KRAJSKY URAD, ODBOR ZIVOTNiHO PROSTREDI. EMEDELSTVi A
LESNICTVi, ODDELENi EKOLOGIE KRAJINY, VODNIHO HOSPODARSTVi A NATURA
2000

Znagka: OZZL 142417/2021/zdst SO

Dne: 7.10.2024

Souhlasné stanovisko.

4. KRAJSKA HYGIENICKA STANICE JIHOCESKEHO KRAJE
Znacgka: S-KHSJC 31082/2024

Dne: 11.9.2024

Souhlasné stanovisko.

5. OBVODNIi BANSKY URAD V PRIBRAMI
Znacka: SZ SBS 39004/2024

Dne: 11.9.2024

Souhlasné stanovisko.

7. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vvyhodnoceni véetné vysledkidl vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostredi

Dot&eny organ ochrany pfirody a krajiny KU Jiho&eského kraje sdélil ve svém stanovisku, Ze
navrh zadani Zmeény €. 1 uzemniho planu Neplachov nebude mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000). Nepozaduje vyhodnoceni vlivi navrhu
zadani Zmény &. 1 UP Neplachov na Zivotni prostiedi.

8. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

Stanovisko nebylo vydano, nebot dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivli na
zivotni prostfedi nepozadoval vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi.

9. Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodl, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko nebylo vydano, nebot dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivlli na
zivotni prostfedi nepozadoval vyhodnoceni vlivi na Zzivotni prostiedi. Navrh zmény bude
projednan v souladu se stavebnim zakonem v platném znéni.
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10. Vvhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni
zmeény UP.

v

Zména &. 1 UP Neplachov je v souladu s rozhodnutim o pofizeni zmény UP, pokyny
pofizovatele a pozadavky zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek.

Nad ramec rozhodnuti je do navrhu zmény &.1 UP Neplachov zafazena lokality Z1-6,
ktera vyvstala v dusledku aktualizace zastavéného Uzemi. Aktualizace zastavéného Uzemi se
promitla jesté v lokalitach Z1-7, Z1-8 a Z1-9.

Dale se vramci zmény &.1 UP Neplachov upravuje text v kapitole j), kde se doplriuji
podminky vymezeni ploch a Udaje o lhatach pro vypracovani uUzemni studie v ploSe
s pfedepsanym zpracovani uzemni studie (plocha BV4).

V ramci zmény &.1 UP Neplachov se vypousti z textu Gplného znéni podrobnosti, které
jsou nad podrobnost izemniho planu.

11. Komplexni zdlivodnéni prijatého reseni véetné
vybrané varianty

Podkladem pro Zménu &. 1 UP Neplachov je platna katastralni mapa k.. Neplachov ke dni
18.5.2021.

Z1-1aZ1-2

Provéfeni moznosti zmény zpusobu vyuziti pozemkd mezi plochami dopravni
infrastruktury D Il @ D | na plochy vefejného prostranstvi, obsluzné a pésSi komunikace,
parkovisté, vefejnou zelen v zastavéném uzemi, a to z dlivodu dokonéeni a zpfistupnéni téchto
pozemkl pro potfeby obce (nutnost zajisténi udrzby vSech siti vedoucich pfes tyto pozemky,
vodotedi v€etné ochranné zelené a protihlukovych opatfeni mezi dalnici D3 a komunikaci R3).

Resené lokality jsou navrzeny jako zastavitelné plochy PV2 a PV3. Zabira pozemky na pudé II.
(0,5813 ha) a IV. tfidy (0,7639 ha) ochrany. Stavajici funkéni vyuziti ploch v feSenych uzemich
jsou plochy zemédélské - trvaly travni porost (NZt).

Vymezenym fe$enym Uzemim t&chto lokalit prochazi koridor lokalniho prvku USES (lokalni
biokoridor — LBK 0111) a navrhované liniové vedeni jednotného kanaliza¢niho fadu.

Plochy zmén pro vymezeni novych vefejnych prostranstvi se jevi jako opodstatnéné, jelikoz se
jednda o plochy ve velice obtizné pfistupném umisténi z hlediska zemédélského
obhospodarovani. Vyuziti ploch zlstane v kultufe pfirodé blizké a vyhodné, jak z pohledu
krajinného razu, tak i z pohledu urbanistické koncepce celého uzemi.

Jelikoz se jedna o zménu vyuziti ve prospéch fungovani obce, je zfejmé, Ze se jedna
o prokazatelny vefejny zamér obce.

21-3

Zména &.1 UP Neplachov vymezuje novou zastavitelnou plochu pro bydleni BV6. Jedna
se o novou plochu s rozdilnym zpasobem vyuZiti ,plochy bydleni — rodinné domy venkovského
charakteru (BV)“, na pozemcich p.¢. 884/1, 884/3, 904/5 a 904/6 pro umisténi dvou RD. Jedna
se 0 soukromy zamér investora, ktery ma zamér vystavét v feSené lokalité nové objekty pro
bydleni. Lokalita se nachazi na jihovychodnim okraji obce Neplachov, v navaznosti na
zastavéné uzemi. Jedna se o plochu nachazejici se mezi mistni komunikaci a silnici Il.tfidy.
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V souCasné dobé se jedna o stabilizovanou plochu s rozdilnym zplGsobem vyuziti ,plochy
zemédalské — trvaly travni porost. ReSené uzemi je zatravnéné bez oploceni. InZenyrské sité
a dopravni napojeni zde neni vybudovano. Pozemek neni v zastavéném uzemi sidla.

Plocha je dopravné napojitelna ze severozapadni a severni strany, z mistni komunikaci,
zajisténim vybudovanim odpovidajicich novych sjezdl. Zasobovani vodou je mozno fesit novou
vodovodni pfipojkou, popfipadé prodlouzenim vodovodniho fadu, napojenim na mistni
vodovodni Fad. Odkanalizovani je mozno Fesit individualné ( tj. napt. doméaci COV, septik, jimka
na vyvazeni, atd. ), do doby, neZ bude vybudovana obecni COV a pfisludna kanalizaéni sit.
Potom je pfedmétné, aby se v8echny stavajici i nové navrhované objekty napojily na tento
kanalizagni systém s odvodem do centralni COV. Pfipojeni na rozvodnou sit NN bude pomoci
novych pfipojnych pilitka.

V ramci plochy BV6 je posunuto navrzené kanalizacni vedeni vychodnim smérem.
Konkrétni umisténi bude upfesnéno v ramci projektové dokumentace odkanalizovani obce.
Dale je v souvislosti s plochou BV6 nové navrzeno vefejné prospésné opatieni OP4, jehoz
ucelem je odvedeni srazkovych vod zejména z Gzemi severné od plochy BV6. V soucasnosti se
v Uzemi nachazi oteviena stoka a zatrubnéna melioracni stoka, které odvadéni srazkovych vod
zajistuji. Toto odvadeéni srazkovych vod je nutné zachovat jinak by dochazelo k zaplavovani
pozemkl nachazejicich se severné nad plochou BV6. Navrzené opatfeni musi byt technicky
feSeno tak aby bylo i nadale zajisténo fadné odvadéni srazkovych vod z pfilehlého uzemi
a nedoslo ke zhor$eni odtokovych pomérd v uzemi. Konkrétni vedeni trasy a technické feSeni
tohoto opatfeni bude navrZzeno stavebnikem v ramci navazujici projektové dokumentace.

Vymezeni navrhované plochy je umoznéno na zakladé revize vyuZiti zastavitelnych
ploch vymezenych ve spravnim uzemi obce Neplachov. Stavajici vymezené zastavitelné plochy
pro bydleni a pro plochy smiSené obytné jsou vyuzité z 18%. Jedna se predevSim o vyuZziti
uzemi v plochach BV1 a BV3. Tyto plochy jsou dobfe dopravné pfistupné a napojitelné na sité
vefejné technické infrastruktury. | pfes ne pfili§ vyznamné vyuZiti vymezenych zastavitelnych
ploch pro bydleni, je patrné, ze je v obci pretrvavajici tendence nové vystavby. Tato tendence
ovSsem narazi na potfebu vymezeni zastavitelnych ploch, na kterych |ze skute¢né co nejdfive
stavét. VétSina stavajicich vymezenych zastavitelnych ploch bohuzel blokuje realny rozvoj
a moznost vystavby v obci, jelikoz vlastnici pozemkl neuvazuji o budoucim vyuziti pozemku
k vystavbé.

Z tohoto hlediska se jevi jako opodstatnéné vymezeni této nové zastavitelné plochy
(BV6), kde ma investor jiz pfedjednany realny zamér vystavby RD.

Zamér je na ploSe o celkové velikosti 1530m2, s druhem pozemku trvaly travni porost se
IV. tfidou ochrany ZPF (1450m2) a trvaly travni porost s Il. tfidou ochrany ZPF (13m2).

214

Jedna se o soukromy zameér investora, pfi severovychodnim okraji zastavéného uzemi
obce Neplachov. Navrh Zmény &¢.1 UP vymezuje v tomto feSeném Uzemi novu zastavitelnou
plochu BV5 srozdilnym zpUsobem vyuziti ,plochy bydleni — rodinné domy venkovského
charakteru (BV)" na parcelach p.¢. 179/1 a 178/2. V sou€asné dobé se jedna o stabilizovanou
plochu s rozdilnym zplisobem vyuZziti ,plochy zemédélské — trvalé travni porosty (NZt)“. ReSené
uzemi neni oplocené, jedna se o klasickou zahumeni zahradu. Uzemi se nachazi v tésné
navaznosti na zastavéné uzemi sidla. Divodem je zamér majitele vystavét na ploSe vlastni
objekt pro trvalé bydleni (velikost plochy cca 1400m2) a zbytek plochy bude vyuzivat jako
extenzivni ovocny sad.

Plocha je dopravné dobfe napojitelna z mistni komunikace, vedouci v tésné blizkosti,
zajisténim vybudovanim odpovidajicich novych sjezdl. Zasobovani vodou je mozno fesit novou
vodovodni pfipojkou, popfipadé prodlouzenim vodovodniho fadu, napojenim na mistni
vodovodni fad. Odkanalizovani je mozno Fesit individualné ( tj. napf. domaci COV, septik, jimka
na vyvazeni, atd. ), do doby, nez bude vybudovana obecni COV a pfisludna kanalizaéni sit.
Potom je pfedmétné, aby se v8echny stavajici i nové navrhované objekty napojily na tento
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kanalizagni systém s odvodem do COV. P¥ipojeni na rozvodnou sit NN bude pomoci novych
pfipojnych pilirka.

Vymezeni této zastavitelné plochy je umoznéno na podkladé smény stavajicich
zastavitelnych ploch za nové. Jedna se o navraceni ¢asti zastavitelné plochy SO1 (cca 0,56 ha)
do zemeédélského pudniho fondu (viz graficka ¢ast) a misto toho vymezeni nové zastavitelné
plochy pro bydleni (BV5) o velikosti cca 0,22 ha.

Tato sména je souclasti revize vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych ve spravnim
uzemi obce Neplachov. Stavajici vymezené zastavitelné plochy pro bydleni a pro plochy
smiSené obytné jsou vyuzité z 18%. Jedna se predevdim o vyuZiti uzemi v plochach BV1
a BV3. Vétdina stavajicich vymezenych zastavitelnych ploch bohuzel blokuje realny rozvoj
a moznost vystavby v obci, jelikoz vlastnici pozemkl neuvazuji o budoucim vyuziti pozemku
k vystavbé.

Na zakladé této vymeény je vymezeni nové zastavitelné plochy (BV5) zduvodnitelné.

Celkové se jedna o plochu vyuzivanou jako zahrada, s navaznosti na sousedni parcely,
které maji stejny charakter. Orientace a umisténi v sidle je pfihodné pro vybudovani objektu pro
individualni bydleni, i vzhledem ktomu, Ze na sousedni parcele (p.¢. 178/1) byl nedavno
vybudovan rovnéz novy objekt k bydleni. Zamér je na ploSe o velikosti 2229m2 s druhem
pozemku trvaly travni porost s Il. tfidou ochrany ZPF.

21-5

Jedna se o zménu zpusobu vyuziti plochy na ¢asti pozemkl p.C. 494/26, 494/27
a 494/30 zvyuziti plochy zemédélské — trvaly travni porost na vyuZiti plochy smiSené
nezastavéného uzemi — kombinované protipovodfiové a revitalizaCni opatfeni za ucCelem
odvedeni povrchovych vod ze zpevnénych ploch jiz vybudovaného sportovniho arealu
v sousedstvi.
Jedna se o0 zamér obce, souvisejici s celkovou koncepci protipovodriové ochrany v obci.
Lokalita se nachazi pfi severozapadnim okraji obce Neplachov, v navaznosti na nové
vybudovany sportovni areal obce. Navrh Zmény &.1 UP vymezuje v tomto feSeném Gzemi novu
plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti ,plochy smiSené nezastavéného uzemi — kombinované
protipovodiiové a revitalizaéni opatieni“. V souasn& platném UP obce je v této lokalité
vymezena navrhova plocha zeméd8lska — trvaly travni porost (NZt). Re$ené Uzemi neni
oplocené, druh pozemku je trvaly travni porost. Jedna se o ¢ast zemédélsky vyuzivané plochy
jako louka. Uzemi se nachazi v navaznosti na zastavéné (zemi sidla. Z jihozapadni strany
navazuje na blizky zemédélsky areal, ze strany severovychodni navazuje na novy areal
fotbalového hristé.
Dlvodem zmény vyuziti je zamér obce na vybudovani opatfeni na zachytavani a odvadéni
povrchovych pfivalovych vod, pfedevsim ze zpevnénych ploch sportovniho arealu.

Plocha je pfistupna z mistni komunikace, vedouci v té&sné blizkosti, bez potfeby
napojeni na dalSi technickou infrastrukturu.

Zamér je na ploSe o velikosti 2800m2 s druhem pozemku trvaly travni porost s Il. tfidou
ochrany ZPF.

Kanalizace

Lokalitou Z1-1 (PV3) prochazi navrzeny kanalizaéni fad, ktery bude napojeny na centralni COV.
Lokalitou Z1-2 (PV2) prochazi dva navrzené kanalizaéni fady, které budou napojené na
centralni COV.

V lokalité Z1-3 (BV6) se rusi kanalizaéni fad prochazejici pfes danou lokalitu a nové se
navrhuje v severni asti lokality viz. vykres N3 (Vykres technické infrastruktury).

Vzhledem k tomu, ze zména €. 1 navrhuje nové zastavitelné plochy pouze v minimalnim
rozsahu, souhlasi zastupci dotéeného organu z hlediska vodniho hospodafstvi s tim, Ze
v plochach Z1-3 (BV6) a Z1-4 (BV5) bude do doby vybudovani centralni COV fe$eno &isténi
odpadnich vod pomoci domovnich COV, které musi byt napojeny na kanalizaci (stavajici,
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pfipadné nové vybudovanou) zausténou do vodniho toku sméfujiciho k mistu planované COV
dle UP. Toto feSeni bude sméfovat k naplnéni koncepce odkanalizovani stanovené v UP a v
pFipadé vybudovani centraini COV budou objekty na centralni COV napojeny.

Pro ostatni plochy navrZzené v souCasné platném UP plati stavajici koncepce odkanalizovani dle
tohoto UP.

Zmeéna C. 1 UP prebira feseni odkanalizovani a ¢&i$téni odpadnich vod vybudovanim obecni
COV dle studie (HDP Praha 1994) a vystavbou nové splaskové kanalizace.

Vodni toky a plochy, protipovodiiova opatreni

Pro odvadéni nadlimitnich pfivalovych pratokda z extravilanovych povodi nad
Neplachovem smérem na Pelejovice je navrZzeno zachyceni pfivalovych vod pfikopem podél
navrhované komunikace se zfizenim propustk pfes mistni komunikace se zalsténim
zachytného pfikopu do Neplachovského potoka. Zaroven bude provedena zména kultury podél
navrhovaného opatfeni.

Nové navrhované plochy protipovodnového a revitalizaéniho opatfeni (Nr) jsou navrzeny
v kontextu s celkovym feSenim protipovodriové ochrany obce. Jejich navrh bude vyuZit
predevsim pro odvod pfivalovych vod ze zpevnénych ploch pfilehlého sportovniho arealu.

Zmény provedené v navrhu nad ramec pozadovaného zadani:

Navrh zmény ¢.1 UP Neplachov upravuje a aktualizuje hranice zastavéného tzemi, na zakladé
realné zjisténych zastavénych ploch v Uzemi. Stim je spojena i Uprava zastavitelnych ploch,
kterych se vymezeni zastavénych ploch dotyka (lokality Z1-7, Z1-8, Z1-9 a Z1-10). Déle se
vramci zmény &.1 UP Neplachov upravuje text v kapitole j), kde se doplfiuji podminky
vymezeni ploch a udaje o lhatach pro vypracovani Uuzemni studie v ploSe s pfedepsanym
zpracovani Uzemni studie (plocha BV4). V ramci zmény &.1 UP Neplachov se vypousti z textu
uplného znéni podrobnosti, které jsou nad podrobnost uzemniho planu.

Z21-6

Na zakladé mistniho 3etfeni je provedeno pfelozeni trasy navrhové stoky pro
zachytavani a odvadéni povrchovych pfivalovych vod z daného uzemi. JelikoZ bylo zjisténo, Ze
v puvodné navrhované trase je dnes jiz postavena stavba RD, bylo nutno zamér pfehodnotit
a navrhnout jinou trasu, mimo toto zastavéné uzemi. Zamér byl posunut vychodnim smérem, na
hranici zastavéného uzemi, prodlouzen pod stavajici mistni komunikaci a napojen na stavajici
trasu navrhovaného zaméru.
JelikoZ se jedna pouze o vymezeni nové trasy tohoto liniového opatfeni, nedochazi k zaboru
ZPF.

12. Vvhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi
a vvhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Obec Neplachov ma kompaktni zastavéné uzemi, které je vyuzivano bez proluk. Nové
navrhované zastavitelné plochy jsou proto vymezeny v navaznosti na jiz zastavéné uzemi.
Zména &.1 UP Neplachov méni vymezeni zastavéného Gzemi ke dni 18.5.2021. Plochy feSené
Zménou ¢€.1 se nachazi vné zastavéného Uzemi, ale jsou v pfimé navaznosti. Nedochazi tak
k neopodstatnénému rozsifovani zastavby do volné krajiny na ukor zemeédélské puldy.
Zastavéné uzemi je ucelné vyuzivané, pfevazné pro plochy bydleni.
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13. vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.
1 stavebniho zakona), s oduvodnénim potireby jejich
vymezeni

Zména 6.1 UP Neplachov respektuje a prebira zalezitosti nadmistniho vyznamu, které jsou
feSeny v ZUR ve znéni jeji prvni aktualizace.
Vyhlasena ochranna pasma

- radiolokaéni prostfedek RTH Ceské Budgjovice

- letecky koridor LK TRA 78 Veseli

Tato pasma jsou celoplosnym jevem zahrnujicim celé spravni uzemi obce Neplachov.
Venkovsky charakter pfizemni zastavby obce jak souasné tak navrZzené nenaruSuje reliéf
terénu zadnymi vySkovymi prekazkami event. prekazkami svételnymi &i jinymi, které by méli vliv
na radiolokacni a letecky provoz.

Vymezené ochranné pasmo elektronického komunikaéniho zatizeni CR- MO prochazi
nezastavénym uzemim katastru obce Neplachov. Nad stavajicim pozemky zemédélskymi
a PUPFL.

14. vvhodnoceni predpokladanych dusledku
navrhovaného freSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit je patrna v grafické ¢asti dokumentace (vykres
pfedpokladanych zabor( pudniho fondu — 6). Vyhodnoceny jsou plochy zabirajici zemédélskou
pidu a vyhodnocena v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur v jednotlivych lokalitach byla
katastralni mapa.

1) Plochy navracené do ZPF
Zmeénou €.1 UP Neplachov nedochazi k navraceni ploch do ZPF.

2) Investice uskuteénéné do pudy za ucelem zlepSeni pludni urodnosti a jejich pfedpokladané
poruseni

V feSeném Uzemi se nachazeji plochy s investicemi do pidy za ucelem zlepsSeni jejich
urodnosti. Navrh zmény &.1 UP nikterak nenaru$i fungovani provedenych investic do pady.
Dojde-li timto navrhem k zadsahu do melioraéniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektll a k naruseni
jeho funk&nosti.

3) Arealy a objekty staveb zemédélské prvovyroby, zemédélské usedlosti a jejich predpokla-
dané poruseni.

Zménou &.1 UP Neplachov nejsou dotéeny zemé&dé&lské aredly ani objekty staveb zemé&délské
prvovyroby..

4) Usporadani ZPF v Uzemi, opatfeni k zajiSténi ekologické stability krajiny a vyznamné sku-
teénosti vyplyvajici ze schvalenych navrhl pozemkovych Uprav a jejich predpokladané poru-
Seni.

Navrhované feSeni z hlediska vynéti pady ze ZPF nenaruSuje pozemkové Upravy ani
negativné neovlivriuje plochy chranéné dle zakona €. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.
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Tabulka: Zabor zemédélského padniho fondu v k. G. Neplachov

= Odhad Informace | Informace | Informace | Informace
:s s vyméry o existenci | o existenci | o existenci podle
= = zaboru, na zavlah odvodnéni staveb ustanoveni
'g = které bude k ochrané | § 3 odst. 1
= 2 Vymeéra zaboru podle tiid ochrany (ha) | provedena pozemku | pism. g)
z = rekultivace pred
3 v verr b na erozni
= NavrZené vyuZiti "'E’ zemédélskou Cinnosti
E' gh pudu vody
=
3 £
< =
] H I 11 111. Iv. \'A
N S
o) 7]
71-3 | BVO - Plochy 0,1464 0,0014 0,145 NE NE NE NE
bydleni
71-4 BVS - !’lochy 0.2229 02229 NE NE NE NE
bydleni
> 0,3693 0,2243 0,145
PV3 — Plochy NE NE NE NE
Z1-1 | vetejnych 0,87 0,57 0,30
prostranstvi
PV2 — Plochy NE NE NE NE
Z1-2 | vetejnych 0,476 0,01 0,466
prostranstvi
p3 1,346 0,58 0,766
Nr2 — Kombinované NE ANO NE ANO
Z.1-5 | protipovodnové a 0,28 0,28
revitaliza¢ni opatieni
2 0,28 0,28
OS1 — Plochy NE ANO NE ANO
obcanského
Z1-7 | vybaveni— 0,3245 0,3245
télovychovna a
sportovni zafizeni
2 0,3245 0,3245
BV3, BVI1 - Plochy NE NE NE ANO
bydleni
Z1-8 | PV1 — Plochy 3,295 3,295
vetejnych
prostranstvi
> 3,295 3,295
71-9 Vi1- Plocrhy' vyroby 1472 1472 NE ANO NE ANO
a skladovani
) 1,472 1,472
> 7,0868 6,1758 0,911

Navrhované plochy Zmény &. 1 UP Neplachov si vyzadaiji celkovy zabor 7,08 ha zemé&délského
pudniho fondu. Z toho 5,37 ha byl proveden zabor v pfedes$lé tzemné planovaci dokumentaci.
Celkové navySeni zaboru pidniho fondu Zménou €. 1 UP Neplachov je 1,71 ha.

. Tabulka: Procentualni srovnani zaboru ZPF s tfidou ochrany I. all. v UP Neplachov a zména ¢é.1
UP Neplachov.

Zména ¢.1

UP Neplachov ‘ ‘

Rozdil +/-
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UP Neplachov
Trida ochrany ZPF
I
1. 6,1758 5,3715 0,8043
Celkem (ha) 6,1758 5,3715 0,8043

V tabulce je patrné, jak velka plocha zvlasté chranéné zemédélske pudy (tfida ochrany I.
a Il.) je vymezena nove ve zméneé C.1 UP Neplachov oproti stavajicimu platnému UP
Neplachov. Jedna se o zabor navySeny o 0,80 ha oproti stavajici platné UPD.

5) Zddavodnéni nejvyhodnéjSiho navrzeného feSeni z hlediska ochrany ZPF a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmu.

Zména &. 1 UP Neplachov respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich prfedpisu a je v souladu s § 3 a § 4
vyhlagky MZP &. 13/1994 Sb., kterou se upravuiji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.
Navrh zmény &1 UP prispivd k dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych
a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. V zajmu obce je i pfispét ke zlepSeni nabidky stavebnich
pozemku pro bydleni.
Vyhodnoceni navrhovanych zastavitelnych ploch zmé&ny &.1 UP Neplachov z hlediska zabort
ZPF je mozno rozdélit do dvou skupin:
- skupina ploch (oznaceni lokality Z1-7, Z1-8, Z1-9) se zabory ZPF vymezenych
v souéasné platné UPD. Cast t&chto stavajicich vymezenych zastavitelnych ploch byla
v prib&hu platnosti UPD zastavéna. Tyto &asti se ve zmén& &.1 UP Neplachov
,aktualizaci zastavéného uzemi zafadily mezi plochy stabilizované. Zbylé €asti téchto
zastavitelnych ploch zUstavaji dale v navrhovych plochach, s tim, ze byla upraveno jejich
vyhodnoceni v tabulce predpokladanych zaborl ZPF.
- Skupina ploch (oznaceni lokality Z1-1 az Z1-5) které jsou nové vymezeny zménou ¢.1
UP Neplachov a u kterych se tvoFi nové zabory ZPF. Tyto plochy byly v navrhu dopinény
z davodu pozadavku vlastnikl pozemkl nebo z pozadavku obce. Tyto nové vymezené
plochy nikterak nezasahuji do volné krajiny, ale naopak dotvafi uceleny a kompaktni
charakter celé obce.

ODUVODNENI JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

V navrhu Zmény &. 1 UP Neplachov byly respektovany zasady ochrany zemédélského padniho
fondu. V pfipadech, kdy doSlo k nezbytnému odnéti pidy ze ZPF, bylo postupovano dle
platnych pravnich norem. Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby zastavéné uzemi
bylo hospodarné dostatecné vyuzZivano a sou€asné byla zajisténa ochrana hodnot uzemi.
Jelikoz vétSina zastavéného uzemi obce lezi na pudach s Il. Tfidou ochrany ZPF, je i vétSina
nové navrhovanych zastavitelnych ploch odkazana na zaboru pad s touto tfidou ochrany.

V sougasné platné UPD jsou vymezeny velké zastavitelné plochy (pfedevsim pro bydleni), které
svym rozsahem a nevyCerpanosti (zastavénosti) brzdi v rozvoji obce. Vymezeni novych
individualnich ploch (pfedevSim pro bydleni) se tak stava nerealné, az do doby pomérného
vyCerpani jiz vymezenych zastavitelnych ploch. Do sou¢asné doby bylo plné vyuzito cca 6%
z vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni. DalSich cca 10% je v pfipravé zamérd
zastavby, v€etné pfipravovanych investic do potfebné technické infrastruktury.

Zména ¢.1 UP Neplachov vymezuje nové pét zastavitelnych lokalit.

Lokalita Z1-1 a Z1-2

Zména zpusobu vyuziti pozemkd mezi plochami dopravni infrastruktury D Il a D | na
plochy vefejného prostranstvi, obsluzné a pésSi komunikace, parkovisté, vefejnou zelefi
v zastavéném Uzemi, a to z divodu dokonéeni a zpfistupnéni téchto pozemku pro potfeby obce
(nutnost zajisténi udrzby vSech siti vedoucich pfes tyto pozemky, vodoteCi v€etné ochranné
zelené a protihlukovych opatfeni mezi dalnici D3 a komunikaci R3).
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Regené lokality jsou navrzeny jako nové zastavitelné plochy PV2 a PV3. Zabiraji pozemky na
puadé Il. (0,5813 ha) a IV. tfidy (0,7639 ha) ochrany. Stavajici funkéni vyuziti ploch v FeSenych
uzemich jsou plochy zemédélské - trvaly travni porost (NZt).

Vymezenym feSenym Uzemim t&chto lokalit prochazi koridor lokalniho prvku USES (lokalni
biokoridor — LBK 0111) a navrhovaneé liniové vedeni jednotného kanaliza¢niho fadu.

Plochy zmén pro vymezeni novych vefejnych prostranstvi se jevi jako opodstatnéné, jelikoz se
jednd o plochy ve velice obtizné pfistupném umisténi z hlediska zemédélského
obhospodarovani. Vyuziti ploch zlstane v kultufe pfirodé blizké a vyhodné, jak z pohledu
krajinného razu, tak i z pohledu urbanistické koncepce celého uzemi.

Jelikoz se jedna o zménu vyuZiti ve prospéch fungovani obce, je pfedpoklad, Ze se jedna
o prokazatelny vefejny zamér obce.

Lokalita Z1-3

Jedna se o novou plochu BV6 s rozdilnym zpGsobem vyuziti ,plochy bydleni — rodinné
domy venkovského charakteru (BV)“, na pozemcich p.C. 884/1, 884/3, 904/5 a 904/6 pro
umisténi max. dvou RD. Lokalita se nachazi na jihovychodnim okraji obce Neplachov,
v navaznosti na zastavéné uzemi. Jedna se o plochu nachazejici se mezi mistni komunikaci a
silnici Il.tFidy.

V sou€asné dobé se jedna o stabilizovanou plochu s rozdilnym zplUsobem vyuziti ,plochy
zemé&dé&lské — trvaly travni porost‘. ReSené tzemi je zatravnéné bez oploceni. InZzenyrské sité
a dopravni napojeni zde neni vybudovano, nicméné vyhodou je dobré navazani a propojeni se
stavajici urbanistickou strukturou okolni zastavby a moznost napojeni na stavajici sité technické
a dopravni vybavenosti v okoli. Pozemek je v tésné navaznosti na zastavéné uzemi sidla.
Jedna se o soukromy zamér investora, ktery ma zamér vystavét v feSené lokalité nove objekty
pro bydleni. V sou€asné dobé ma jiz zazadano o povoleni novych pfipojeni na technickou
a dopravni infrastrukturu v dané lokalité. Plocha pfispéje k celkovému rozvoiji obce.

Vymezeni navrhované plochy je umoznéno na zakladé revize vyuziti zastavitelnych
ploch vymezenych ve spravnim Uzemi obce Neplachov. Stavajici vymezené zastavitelné plochy
pro bydleni a pro plochy smiSené obytné jsou vyuzité z 18%. Jedna se predevSim o vyuZiti
uzemi v plochach BV1 a BV3. Tyto plochy jsou dobfe dopravné pfistupné a napojitelné na sité
vefejné technické infrastruktury. | pfes ne pfili§ vyznamné vyuziti vymezenych zastavitelnych
ploch pro bydleni, je patrné, Ze je v obci prfetrvavajici tendence nové vystavby. Tato tendence
ovSem narazi na potfebu vymezeni zastavitelnych ploch, na kterych Ize skuteCné co nejdfive
stavét. VétSina stavajicich vymezenych zastavitelnych ploch bohuzel blokuje realny rozvoj
a moznost vystavby v obci, jelikoz vlastnici pozemkl neuvazuji o budoucim vyuziti pozemku
k vystavbé.

Z tohoto hlediska se jevi jako opodstatnéné vymezeni této nové zastavitelné plochy
(BV6), kde ma investor jiz pfedjednany realny zamér vystavby RD.

Zamér je na ploSe o celkové velikosti 1530m2, s druhem pozemku trvaly travni porost se
IV. tfidou ochrany ZPF (1450m2) a trvaly travni porost s Il. tfidou ochrany ZPF (13m2).

Lokalita Z1-4

Plocha navazuje na zastavéné uzemi pfi severovychodnim okraji zastavéného uzemi
obce Neplachov. Navrh Zmény &.1 UP vymezuje v této lokalité novu zastavitelnou plochu BV5
s rozdilnym zpusobem vyuziti ,plochy bydleni — rodinné domy venkovského charakteru (BV)“ na
parcelach p.¢. 179/1 a 178/2. V sou€asné dobé se jedna o stabilizovanou plochu s rozdilnym
zpusobem vyuziti ,plochy zemédélské — trvalé travni porosty (NZt)“, ve skuteCnosti se jedna
o byvalé zahumeni zahrady patfici k hospodarskému objektu. Uzemi se nachazi v t&sné
navaznosti na zastavéné uzemi sidla. Divodem je zamér majitele vystavét na ploSe vlastni
objekt pro trvalé bydleni a zbytek plochy bude vyuzivat jako extenzivni ovocny sad. Plocha je
dobfe dopravné a technicky napojitelna z mistni komunikace, vedouci v tésné blizkosti na
severovychodni strané.

Orientace a umisténi v sidle je pfihodné pro vybudovani objektu pro individualni bydlent,
i vzhledem k tomu, Ze na sousedni parcele (p.C. 178/1) byl nedavno vybudovan rovnéz novy
objekt k bydleni. Zastavitelna plocha je vymezena v uzemi, které tvofi ve stavajici zastavéné
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urbanistické struktufe proluku v ramci vymezenych ploch s rozdilnym vyuzitim. Jedna o plochu
vyuzivanou jako soukromou zahradu. Plocha byla zafazena do zmény UP z diivodu aktualni
realné potfeby Zadatele. Zadatel ma jiz zazadano o pfipojeni na jednotlivé stavajici sité
technické a dopravni infrastruktury. Plocha vhodné doplriuje plochy bydleni a nikterak nevhodné
nenarusuje a nezasahuje do volné krajiny.

Vymezeni této zastavitelné plochy je umoznéno na podkladé smény stavajicich
zastavitelnych ploch za nové. Jedna se o navraceni ¢asti zastavitelné plochy SO1 (cca 0,56 ha)
do zemédélského pudniho fondu (viz graficka ¢ast) a misto toho vymezeni nové zastavitelné
plochy pro bydleni (BV5) o velikosti cca 0,22 ha.

Tato sména je souclasti revize vyuzZiti zastavitelnych ploch vymezenych ve spravnim
uzemi obce Neplachov. Stavajici vymezené zastavitelné plochy pro bydleni a pro plochy
smiSené obytné jsou vyuzité z 18%. Jedna se pfedevdim o vyuZiti uzemi v plochach BV1
a BV3. Vétdina stavajicich vymezenych zastavitelnych ploch bohuzel blokuje realny rozvoj
a moznost vystavby v obci, jelikoz vlastnici pozemkl neuvazuji o budoucim vyuziti pozemku
k vystavbé.

Na zakladé této vymeény je vymezeni nové zastavitelné plochy (BV5) zduvodnitelné.

Zameér je na plose o velikosti 2229m2 s druhem pozemku trvaly travni porost s Il. tfidou
ochrany ZPF.

Lokalita Z1-5

Jedna se o plochu u které se méni vyuziti plochy na ¢asti pozemku p.¢. 494/26, 494/27
a 494/30 zvyuziti plochy zemédeélské — trvaly travni porost na vyuZiti plochy smiSené
nezastavéného uUzemi — kombinované protipovodriové a revitalizaCni opatifeni za ucCelem
odvedeni povrchovych vod ze zpevnénych ploch jiz vybudovaného sportovniho arealu
v sousedstvi.
Jedna se 0 zdmér obce, souvisejici s celkovou koncepci protipovodfiové ochrany v obci.
Lokalita se nachazi pfi severozapadnim okraji obce Neplachov, v navaznosti na nové
vybudovany sportovni areal obce. Navrh Zmény &.1 UP vymezuje v tomto fe§eném Gzemi novu
plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti ,plochy smiSené nezastavéného uzemi — kombinované
protipovodiiové a revitalizaéni opatfeni“. V soudasné platném UP obce je v této lokalité
vymezena navrhova plocha zemédélska — trvaly travni porost (NZt). Lokalita neni oplocena,
druh pozemku je trvaly travni porost. Jedna se o ¢ast zemédélsky vyuzZivané plochy jako louka.
Uzemi se nachazi v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla. Z jihozapadni strany navazuje na
blizky zemédélsky areal, ze strany severovychodni navazuje na novy areal fotbalového hristeé.
Divodem zmény vyuziti je vefejny zamér obce na vybudovani opatfeni na zachytavani
a odvadéni povrchovych pfivalovych vod, vramci koncepce protipovodriové ochrany obce,
predevsim ze zpevnénych ploch sportovniho arealu.

Plocha je pfistupna z mistni komunikace, vedouci v té€sné blizkosti, bez potfeby
napojeni na dalSi technickou infrastrukturu.

Zamér je na ploSe o velikosti 2800m2 s druhem pozemku trvaly travni porost s Il. tfidou
ochrany ZPF.

Obhospodarovani okolnich pozemkd neni navrhem zmény &.1 UP omezeno a nebude
ztizeno ani ohroZeno vyuziti ploch navazujicich. Nejsou negativné ovlivnény odtokové poméry
a vodni rezim v Gzemi. Skladebné prvky USES nejsou dotéeny. Zména respektuje zasady
ochrany pfirody a krajiny a krajinného razu.

6. Vyhodnoceni dusledkld navrzeného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Zménou ¢€.1 UP Neplachov nedochazi z zaboru PUPFL.

15. Rozhodnuti o namitkach
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V ramci vefejného projednani bylo uplatnéno ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona 7
namitek z nichz 5 bylo vécné shodnych:

1. | CEPS, a. s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10 Znacka: 50/22/18000
Dne: 12.1 2022

Namitka k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Neplachov podle § 52 odst. 2 zakona
€. 183/2006 Sb., v platném znéni

Vazeni,
CEPS, a.s., provozovatel prenosové soustavy CR ve smyslu § 24 zakona &. 458/2000 Sb.,
energeticky zakon, opravnény investor ve smyslu § 23a zakona &. 183/2006 Sb., stavebni

zakon, budouci vlastnik a provozovatel stavby nadzemniho elektroenergetického vedeni 400
kV podava timto namitku k navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Neplachov.

Namitka se tyka nesouladu uzemné planovaci dokumentace s Politikou Uzemniho rozvoje
CR ve znéni aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5 (dale jen ,,PUR CR¥). Z PUR CR vyplyva pro
spravni Uzemi obce Neplachov, ze je dot€eno rozvojovym zamérem dvojitého vedeni 400 kV
Ko¢in — Slavétice, oznaéenym jako E20.

Tento zamér spociva v prestavbé stavajiciho nadzemniho vedeni ZVN 400 kV na dvojité
nadzemni vedeni ZVN 400 kV ve stavajici trase.

Tento rozvojovy zamér je zaroven projednavan v navrhu Aktualizace €. 4 Zasad uzemniho
rozvoje Jihodeského kraje, nebot podminka provéfeni tuéelnosti a realnosti z PUR CR
byla splnéna, jak vyplyva ze Zpravy o uplatfiovani PUR CR, ve znéni Aktualizace &. 1
odsouhlasené usnesenim vlady CR &. 315 ze dne 6. 5. 2019.

Zadame Vas o vymezeni koridoru pro planovany rozvoj pfenosové soustavy — nadzemni
vedeni 400 kV, v $ifce 150 m na kazdou stranu od osy zaméru uvedené v aktualnich Uzemné
analytickych podkladech a stavbu zaradit jako vefejné prospésnou stavbu, pro kterou Ize vyuZzit
§ 170 stavebniho zakona.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitka se zamita.

ODUVODNENI:

Dle Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni zavazném od 1. 3. 2024 se jedna o zamér E20, ;.
koridor pro dvojité vedeni 400 kV Kocin. Tento zamér je upfesnén v navrhu 4. aktualizace
Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského pod kédem Ee40 (nyni oddélena 4b. aktualizace) na
podkladu Uzemné technické studie ,V433 — zdvojeni vedeni Dasny — slavCe®, pfiemz osa
zaméru je obsazena v aktualnich uzemné analytickych podkladech. Upfesnénym koridorem
pro uvedeny zamér nejsou ani vzdalen& dotéeny lokality, které jsou predmétem Zmény &. 1 UP
Neplachov.

Spinéni podminky provéfeni G&elnosti a realnosti zaméru E20 z Politiky izemniho rozvoje CR
bylo deklarovano 6.5.2019 usnesenim vlady CR ke Zpravé o uplatiiovani Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1. O pofizeni Zmény &. 1 UP Neplachov
a o jejim obsahu dle § 55a stavebniho zakona rozhodlo zastupitelstvo obce jiz 18.2.2018.

S ohledem na vy8e zminéné i vzhledem k tomu Ze, zména je jiz ve fazi po vefejném projednani
a jedna se o zménu pofizovanou na navrh fyzickych osob, nebude jiz ve zméné &. 1 UP koridor
doplfovan, ale bude v souladu s § 54 odst. (6) stavebniho zakona pfedmétem nasledujici
zmény UP.

Poucéeni o odvolani proti rozhodnuti o namitkach:

Proti rozhodnuti o uplatnénych namitkach se nelze podle § 172 odst. (5) zadkona &. 500/2004
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Sb., spravni fad, v platném znéni, odvolat ani podat rozklad.

N , = . e Znacka:
2. | CEVAK, a.s., Severni 8/2264, 370 10 Ceské Budé&jovice 022010005347

Dne: 17.1. 2022

Neplachov — zména é&. 1 UP Neplachov (vyjadieni spoleénosti CEVAK a.s.)

V zajmové Uzemi provozuje spoleénost CEVAK a.s. vodovod pro vefejnou potfebu. V piiloze
Vam posilame orientaéni zakres nami provozovanych vodohospodarskych siti. V situaci
nemusi byt zakresleny vSechny vodovodni pfipojky, jejich polohu si muzete ovéfit dotazem
u jejich vlastniku.

Zména &. 1 UP Neplachov méni vymezeni zastavéného uzemi ke dne 18. 5. 2021. Plochy
feSené Zmeénou &. 1 se nachazi vné zastavéného Uzemi, ale jsou v pfimé navaznosti.
Zastavéné uzemi je u€elné vyuzivané, prevazné pro plochy k bydleni.

Se zménou €. 1 uzemniho planu souhlasime pfi splnén nasledujicich podminek.
Navrh uzemniho planu bude respektovat PRVKUK JihoCeského kraje.

Upozornéni:

V blizkosti daného uzemi se nachazi také vodovodni fad, ktery je v majetku a provozovani
JihoCeského vodarenskeho svazu — Vodarenska soustava (JVS). Zadosti o vyjadreni
k zminénym fadum posilejte na adresu S.K. Neumanna 292/19, 370 01 Ceské Budéjovice.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitce se vyhovuje.

ODUVODNEN!I:

PRVKUK Jihogeského kraje je respektovan. V sou¢asné platném UP je stanovena koncepce
odkanalizovani a koncepce zasobovani vodou, ktera se Zménou ¢&. 1 UP neméni.

Jihoesky vodarensky svaz, S.K. Neumanna 292/19, 370 01 Ceské Budg&jovice byl v ramci
vefejného projednani také obeslan a zadna pfipominka uplatnéna nebyla.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitkach:
Proti rozhodnuti o uplatnénych namitkach se nelze podle § 172 odst. (5) zadkona €. 500/2004
Sb., spravni fad, v platném znéni, odvolat ani podat rozklad.

3. Kotnour Petr, Neplachov 42, 373 65 Dolni Bukovsko Dne: 9. 2. 2022

Namitky proti zméné ¢. 1 Uzemniho planu obce Neplachov v katastralnim uzemi
Neplachov ze dne 20. 12. 2021 €. j. OUP/O-3727/2021/Cr-V

Jsem vlastnikem nemovitosti &. p. 42, ktera se nachazi na pozemku s parc. €. st. 30/1 a dale
jsem vlastnikem nemovitosti parc. €. 1760/2, nemovitosti parc. &. 107/1, nemovitosti parc.
¢. 107/2 a nemovitosti parc. €. 746/2, vSe se nachazi v katastralnim uzemi Neplachov v obci
Neplachov. Zminéné nemovitosti vyuzivam k vlastnimu bydleni.

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti zméné ¢.
1 uzemniho planu obce Neplachov v katastralnim uzemi Neplachov ze dne 20. 12. 2021 €. j.
OUP/0-3727/2021/Cr-V v zakonné Ih(ité 7 dnli timto nasledujici namitky:

1. Nesouhlasim se zménou lokality Z1-3, jelikoZ zde neni Zadnym zpusobem zakreslena ani
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jinak zohlednéna odtokova stoka, ktera touto lokalitou v jizni Easti protéka a odvadi destovou
vodu z celé severovychodni Casti obce, aby nedochazelo k zaplaveni nejen sousednich
pozemku.

2. Nesouhlasim se zménou lokality Z1-3, konkrétné s ruSenim kanalizaéniho fadu v této
lokalité, jelikoz toto neodpovida realité, kdy v misté sou€asného zakresleni navazuje odtokova
stoka odvadéjici deStovou vodu z pozemkU nachazejicich se severné od predmétné lokality.

Vy$e uvedené namitky oduvodnuiji takto:

1. Soucasti navrhovaného feSeni v lokalité Z1-3 bohuzel neni feSeni odtokové stoky v jizni
Casti lokality, ktera danou lokalitou neprochazi. Pfedmétna odtokova stoka nebyla zakreslena
v souCasném uzemnim planu ani bohuzel neni feSena ve zméné €. 1 uzemniho planu obce
Neplachov. Tato odtokova stoka je kliCova pro celou pfilehlou Cast obce, jelikoz odvadi
destovou vodu, coz je zejmeéna dllezité v obdobi zvySenych srazek.

Severovychodni €ast obce nema feSen odtok deStové vody jinym zpusobem, proto je
zakresleni této odtokové stoky tak dilezité. Pfi nezakresleni a nefeSeni této odtokové stoky
totiz hrozi, Ze se v pfedmétné Casti obce bude shromazdovat destova voda, ktera nebude mit
kam odtékat, coz negativné postihne vlastniky pfilehlych pozemkdu. Jevi se tak jako nadmiru
vhodné v souasné dobé vyfesit tuto situaci oficialnim zakreslenim odtokové stoky, ktera
fakticky na daném uzemi jiz existuje a FeSi realny problém odtoku destové vody.

Pfehlednutim a nefeSenim tohoto problému bude v budoucnu hrozit, Ze novy vlastnik lokality
Z1-3 napriklad pfi stavbé rodinnych domu odtokovou stoku zaveze. Je tak nutné tuto
odtokovou stoku zakreslit nyni.

Nad miru vySe napsaného je nutné zminit, Ze sou€asna poloha odtokoveé stoky je vhodna i pro
vétsi Cast obce, jelikoz k soutoku Neplachovského potoka a predmétné odtokove stoky dochazi
az na hranici zastavéného uUzemi, coz je vhodné pro vlastniky pozemkl sousedicich
s Neplachovskym potokem, jelikoz v dobé extrémné zvySenych srazek by spiSe dochazelo
k vyliti Neplachovského potoka z koryta aZ za hranici zastavéného uzemi, jelikoZ objem vody
z pfedmétné odtokové stoky tak nepostihne zastavéné uzemi.

2. Soucasti navrhované zmény je zruseni kanalizaéniho fadu v lokalité Z3-1 z ddvodu jeho
pfesunu do severngjSi Casti lokality. Problém vSak nastava v momenté, kdy v soucCasnosti
v dané lokalité prochazi odtokova stoka z pozemku parc. €. 881/3, ktera odvadi deStovou vodu
z Casti obce severné od lokality Z3-1. Stejné jako u namitky €. 1 se jedna o zcela kli¢ovou
odtokovou stoku, ktera je nezastupitelna, jelikoz deStova voda nema kam jinam odtékat nez do
Neplachovského potoka prostfednictvim lokality Z3-1. Je tak patrné, Ze se nyni je opét vhodné
uvést uzemni plan do souladu s realitou.

ROZHODNUTI O NAMITCE:
Namitce se vyhovuje.
ODUVODNENI:

Oteviena odtokova stoka je zakreslena jiz ve stavajicim platném UP ve vykresu technické
infrastruktury a to svétle modrou Cerchovanou €arou s oznalenim jako stavajici ,vodotec,
prikop“. Nicméné tato stoka neni dle UP vymezena presné, proto bude ve Zmé&né upfesnéna
a zakreslena dle skute¢ného stavu. Zaroven bude zakreslena i zatrubnéna melioraéni stoka,
ktera vede pres pozemek parc. €. 881/3 a pokracuje pod silnici jiznim smérem pfes pozemek
parc. ¢. 884/1, kde je zausténa do oteviené stoky vedouci po jihozapadnim okraji pozemku
parc. ¢. 881/1. Uvedené zruSeni kanalizaéniho fadu je zakresleno nespravné. Jedna se
o zruSeni prvku, ktery je soucasti uzemné analytickych podkladl jako zamér kanalizacni stoky
dle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci na uzemi jiho¢eského kraje (PRVKUK). PRVKUK je
respektovan jiz v soucasné platném UP, ve kterém je navrh odkanalizovani dle PRVKUK
upfesnén. Ve skuteCnosti v misté zruSeni kanalizaCniho fadu dle Zmény se Zzadna kanalizaCni
stoka nenachézi ani zde neni dle sougasné platného UP navrZena. Dle UP je navrzena
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kanalizace v severovychodni Casti plochy BV6 a ve zméné je mirné posunuto vychodnim
smérem. Ve zméné bude tato skutecnost upravena.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitkach:
Proti rozhodnuti o uplatnénych namitkach se nelze podle § 172 odst. (5) zadkona &. 500/2004
Sb., spravni fad, v platném znéni, odvolat ani podat rozklad.

4. Dusak Jifi, Neplachov 104, 373 65 Dolni Bukovsko Dne: 9. 2. 2022

Namitky proti zméné ¢. 1 uUzemniho planu obce Neplachov v katastralnim uzemi
Neplachov ze dne 20. 12. 2021 €. j. OUP/0-3727/2021/Cr-V

Jsem vlastnikem nemovitosti €. p. 104, ktera se nachazi na pozemku s parc. ¢. st. 32 a dale
jsem vlastnikem nemovitosti parc. €. 1758/2 a nemovitosti parc. €. 1758/7, vSe se nachazi
v katastralnim uzemi Neplachov v obci Neplachov. Zminéné nemovitosti vyuzivam k viastnimu
bydleni.

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem FeSeni v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti zméné ¢.
1 uzemniho planu obce Neplachov v katastralnim uzemi Neplachov ze dne 20. 12. 2021 ¢. |.
OUP/0-3727/2021/Cr-V v zakonné |haté 7 dntl timto nasledujici namitky:

1. Nesouhlasim se zménou lokality Z1-3, jelikoz zde neni Zzadnym zplUsobem zakreslena ani
jinak zohlednéna odtokova stoka, ktera touto lokalitou v jizni ¢asti protéka a odvadi deStovou
vodu z celé severovychodni ¢asti obce, aby nedochazelo k zaplaveni nejen sousednich
pozemku.

2. Nesouhlasim se zménou lokality Z1-3, konkrétné s ruSenim kanalizacniho fadu v této
lokalité, jelikoz toto neodpovida realité, kdy v misté sou€asného zakresleni navazuje odtokova
stoka odvadéjici deStovou vodu z pozemku nachazejicich se severné od pfedmétné lokality.

Vyse uvedené namitky oduvodnuiji takto:

1. Soucasti navrhovaného feSeni v lokalité Z1-3 bohuzel neni FeSeni odtokové stoky v jizni
Casti lokality, ktera danou lokalitou neprochazi. Pfedmétna odtokova stoka nebyla zakreslena
v souCasném uzemnim planu ani bohuzel neni feSena ve zméné €. 1 uzemniho planu obce
Neplachov. Tato odtokova stoka je kliCova pro celou pfilehlou &ast obce, jelikoz odvadi
destovou vodu, coz je zejména dullezité v obdobi zvySenych srazek.

Severovychodni €ast obce nema feSen odtok deStové vody jinym zpusobem, proto je
zakresleni této odtokové stoky tak dllezité. Pfi nezakresleni a nefeSeni této odtokové stoky
totiz hrozi, Ze se v pfedmétné Casti obce bude shromazdovat destova voda, ktera nebude mit
kam odtékat, coz negativné postihne vlastniky pfilehlych pozemkdu. Jevi se tak jako nadmiru
vhodné v souCasné dobé vyfesit tuto situaci oficialnim zakreslenim odtokové stoky, ktera
fakticky na daném uzemi jiz existuje a feSi realny problém odtoku destové vody.

Pfehlednutim a nefeSenim tohoto problému bude v budoucnu hrozit, Ze novy vlastnik lokality
Z1-3 napriklad pfi stavbé rodinnych domu odtokovou stoku zaveze. Je tak nutné tuto
odtokovou stoku zakreslit nyni.

Nad miru vySe napsaného je nutné zminit, Ze sou€asna poloha odtokové stoky je vhodna i pro
vetsi Cast obce, jelikoz k soutoku Neplachovského potoka a pfedmétné odtokové stoky dochazi
az na hranici zastavéného Uzemi, coz je vhodné pro vlastniky pozemk( sousedicich
s Neplachovskym potokem, jelikoz v dobé extrémné zvySenych srazek by spiSe dochazelo
k vyliti Neplachovského potoka z koryta az za hranici zastavéného uzemi, jelikoz objem vody
z predmétné odtokové stoky tak nepostihne zastavéné uzemi.

2. Soucasti navrhované zmény je zruSeni kanalizacniho fadu v lokalité Z3-1 z ddvodu jeho
pfesunu do severnéjSi Casti lokality. Problém vSak nastava v momenté, kdy v sou€asnosti
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v dané lokalité prochazi odtokova stoka z pozemku parc. €. 881/3, ktera odvadi destovou vodu
z Casti obce severné od lokality Z3-1. Stejné jako u namitky €. 1 se jedna o zcela kliCovou
odtokovou stoku, ktera je nezastupitelnd, jelikoz deStova voda nema kam jinam odtékat nez do
Neplachovského potoka prostfednictvim lokality Z3-1. Je tak patrné, ze se nyni je opét vhodné
uvést izemni plan do souladu s realitou.

ROZHODNUTI O NAMITCE:
Namitce se vyhovuje.
ODUVODNENI:

Oteviena odtokova stoka je zakreslena jiz ve stavajicim platném UP ve vykresu technické
infrastruktury a to svétle modrou Cerchovanou Carou s oznacenim jako stavajici ,vodotec,
prikop®. Nicméné tato stoka neni dle UP vymezena presné, proto bude ve Zméné upfesnéna
a zakreslena dle skuteéného stavu. Zaroven bude zakreslena i zatrubnéna melioracni stoka,
ktera vede pres pozemek parc. €. 881/3 a pokracuje pod silnici jiznim smérem pfes pozemek
parc. ¢. 884/1, kde je zausténa do oteviené stoky vedouci po jihozapadnim okraji pozemku
parc. ¢. 881/1. Uvedené zruSeni kanalizaniho fadu je zakresleno nespravné. Jedna se
o zruSeni prvku, ktery je soucasti uzemné analytickych podkladl jako zamér kanalizani stoky
dle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci na Uzemi jihoCeského kraje (PRVKUK). PRVKUK je
respektovan jiz v soudasné platném UP, ve kterém je navrh odkanalizovani dle PRVKUK
upfesnén. Ve skutecnosti v misté zruSeni kanaliza¢niho fadu dle Zmény se Zadna kanalizani
stoka nenachazi ani zde neni dle sougasné platného UP navrzena. Dle UP je navrzena
kanalizace v severovychodni Casti plochy BV6 a ve zméné je mirné posunuto vychodnim
smérem. Ve zméné bude tato skutecnost upravena.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitkach:
Proti rozhodnuti o uplatnénych namitkach se nelze podle § 172 odst. (5) zakona &. 500/2004
Sb., spravni fad, v platném znéni, odvolat ani podat rozklad.

5. Kotnourova Libuse, Neplachov 105, 373 65 Dolni Bukovsko Dne: 9. 2. 2022

Namitky proti zméné ¢. 1 Uzemniho planu obce Neplachov v katastralnim uzemi
Neplachov ze dne 20. 12. 2021 €. j. OUP/O-3727/2021/Cr-V

Jsem vlastnikem nemovitosti €. p. 105, ktera se nachazi na pozemku s parc. €. st. 137 a dale
jsem vlastnikem nemovitosti parc. &. 107/6, vSe se nachazi v katastralnim uzemi Neplachov
v obci Neplachov. Zminéné nemovitosti vyuzivam k vlastnimu bydleni.

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v plathém znéni, podavam proti zméné &.
1 uzemniho planu obce Neplachov v katastralnim Uzemi Neplachov ze dne 20. 12. 2021

&. j. OUP/O-3727/2021/Cr-V v zakonné |haté 7 dnd timto nasledujici namitky:

1. Nesouhlasim se zménou lokality Z1-3, jelikoz zde neni Zzadnym zplUsobem zakreslena ani
jinak zohlednéna odtokova stoka, ktera touto lokalitou v jizni &asti protéka a odvadi destovou
vodu z celé severovychodni Casti obce, aby nedochazelo k zaplaveni nejen sousednich
pozemku.

2. Nesouhlasim se zménou lokality Z1-3, konkrétné s ruSenim kanalizaéniho fadu v této
lokalité, jelikoz toto neodpovida realité, kdy v misté souCasného zakresleni navazuje odtokova
stoka odvadéjici destovou vodu z pozemkul nachazejicich se severné od pfedmétné lokality.

VysSe uvedené namitky odlvodriuji takto:

1. Soucasti navrhovaného fedeni v lokalité Z1-3 bohuZel neni FeSeni odtokové stoky v jiZni
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Casti lokality, ktera danou lokalitou neprochazi. Pfedmétna odtokova stoka nebyla zakreslena
v souCasném uzemnim planu ani bohuzel neni feSena ve zméné €. 1 uzemniho planu obce
Neplachov. Tato odtokova stoka je kliCova pro celou pfilehlou &ast obce, jelikoZz odvadi
destovou vodu, coz je zejména dUlezité v obdobi zvySenych srazek.

Severovychodni ¢ast obce nema feSen odtok destové vody jinym zpusobem, proto je
zakresleni této odtokové stoky tak dalezité. Pfi nezakresleni a nefeSeni této odtokové stoky
totiz hrozi, ze se v pfedmétné ¢asti obce bude shromazdovat destova voda, ktera nebude mit
kam odtékat, coz negativné postihne vlastniky pfilehlych pozemkdu. Jevi se tak jako nadmiru
vhodné v souCasné dobé vyfeSit tuto situaci oficialnim zakreslenim odtokové stoky, ktera
fakticky na daném uzemi jiz existuje a feSi realny problém odtoku deStoveé vody.

Pfehlednutim a nefeSenim tohoto problému bude v budoucnu hrozit, Ze novy vlastnik lokality
Z1-3 napriklad pfi stavbé rodinnych domu odtokovou stoku zaveze. Je tak nutné tuto
odtokovou stoku zakreslit nyni.

Nad miru vy$e napsaného je nutné zminit, Zze sou€asna poloha odtokové stoky je vhodna i pro
vetsi ¢ast obce, jelikoz k soutoku Neplachovského potoka a pfredmétné odtokové stoky dochazi
az na hranici zastavéného Uzemi, coz je vhodné pro vlastniky pozemkl sousedicich
s Neplachovskym potokem, jelikoZ v dobé extrémné zvySenych srazek by spide dochazelo
k vyliti Neplachovského potoka z koryta az za hranici zastavéného uzemi, jelikoZ objem vody
z predmétné odtokové stoky tak nepostihne zastavéné uzemi.

2. Soucasti navrhované zmény je zruSeni kanalizacniho fadu v lokalité Z3-1 z ddvodu jeho
pfesunu do severnéjSi Casti lokality. Problém vSak nastava v momenté, kdy v souc€asnosti
v dané lokalité prochazi odtokova stoka z pozemku parc. €. 881/3, ktera odvadi destovou vodu
z Casti obce severné od lokality Z3-1. Stejné jako u namitky €. 1 se jedna o zcela kliCovou
odtokovou stoku, ktera je nezastupitelna, jelikoz deStova voda nema kam jinam odtékat nez do
Neplachovského potoka prostfednictvim lokality Z3-1. Je tak patrné, Zze se nyni je opét vhodné
uvést uzemni plan do souladu s realitou.

ROZHODNUTI O NAMITCE:
Namitce se vyhovuje.
ODUVODNENI:

Oteviena odtokova stoka je zakreslena jiz ve stavajicim platném UP ve vykresu technické
infrastruktury a to svétle modrou &erchovanou ¢€arou s oznafenim jako stavajici ,vodotec,
prikop®. Nicméné tato stoka neni dle UP vymezena pfesné, proto bude ve Zméné upfesnéna
a zakreslena dle skuteéného stavu. Zaroven bude zakreslena i zatrubnéna melioraéni stoka,
ktera vede pfes pozemek parc. €. 881/3 a pokraCuje pod silnici jiznim smérem pfes pozemek
parc. &. 884/1, kde je zausténa do oteviené stoky vedouci po jihozapadnim okraji pozemku
parc. ¢. 881/1. Uvedené zruSeni kanalizaniho Ffadu je zakresleno nespravné. Jedna se
o zruSeni prvku, ktery je soucasti uzemné analytickych podkladl jako zamér kanalizani stoky
dle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci na uzemi jihoCeského kraje (PRVKUK). PRVKUK je
respektovan jiz v soudasné platném UP, ve kterém je navrh odkanalizovani dle PRVKUK
upfesnén. Ve skuteCnosti v misté zruSeni kanalizaCniho fadu dle Zmény se zadna kanalizaCni
stoka nenachazi ani zde neni dle sougasné platného UP navrzena. Dle UP je navrzena
kanalizace v severovychodni &asti plochy BV6 a ve zméné je mirné posunuto vychodnim
smérem. Ve zméné bude tato skute¢nost upravena.

Poucéeni o odvolani proti rozhodnuti o namitkach:
Proti rozhodnuti o uplatnénych namitkach se nelze podle § 172 odst. (5) zadkona &. 500/2004
Sb., spravni fad, v platném znéni, odvolat ani podat rozklad.

6. | Ing. Mach Jaroslav, Vodrianska 1025/19, 370 11 Ceské Bud&jovice Dne: 9. 2. 2022
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Namitky proti zméné ¢. 1 Uzemniho planu obce Neplachov v katastralnim uzemi
Neplachov ze dne 20. 12. 2021 €. j. OUP/O-3727/2021/Cr-V

Jsem vlastnikem nemovitosti &. p. 64, ktera se nachazi na pozemku s parc. €. st. 94/1 a dale
jsem vlastnikem nemovitosti parc. €. 1757/21 a nemovitosti parc. &. 1757/27, vSe se nachazi
v katastralnim uzemi Neplachov v obci Neplachov. Zminéné nemovitosti vyuzivam k viastnimu
bydleni.

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 zdkona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti zméné
€. 1 uzemniho planu obce Neplachov v katastralnim uzemi Neplachov ze dne 20. 12. 2021 &. j.
OUP/0-3727/2021/Cr-V v zakonné |haté 7 dntl timto nasledujici namitky:

1. Nesouhlasim se zménou lokality Z1-3, jelikoz zde neni zadnym zpusobem zakreslena ani
jinak zohlednéna odtokova stoka, ktera touto lokalitou v jizni ¢asti protéka a odvadi destovou
vodu z celé severovychodni Casti obce, aby nedochazelo k zaplaveni nejen sousednich
pozemku.

2. Nesouhlasim se zménou lokality Z1-3, konkrétné s ruSenim kanalizacniho fadu v této
lokalité, jelikoz toto neodpovida realité, kdy v misté souCasného zakresleni navazuje odtokova
stoka odvadéjici destovou vodu z pozemku nachazejicich se severné od pfedmétné lokality.

VySe uvedené namitky odlvodnuiji takto:

1. Soucasti navrhovaného feSeni v lokalité Z1-3 bohuzel neni FeSeni odtokové stoky v jizni
Casti lokality, ktera danou lokalitou neprochazi. Pfedmétna odtokova stoka nebyla zakreslena
v sou¢asném uzemnim planu ani bohuzel neni feSena ve zméné ¢. 1 uzemniho planu obce
Neplachov. Tato odtokova stoka je kliCova pro celou pfilehlou &ast obce, jelikoZz odvadi
destovou vodu, coz je zejména dllezité v obdobi zvySenych srazek.

Severovychodni ¢ast obce nema feSen odtok destové vody jinym zpusobem, proto je
zakresleni této odtokové stoky tak dllezité. Pfi nezakresleni a nefeSeni této odtokové stoky
totiz hrozi, Zze se v pfedmétné Casti obce bude shromazdovat destova voda, ktera nebude mit
kam odtékat, coz negativné postihne vlastniky pfilehlych pozemku. Jevi se tak jako nadmiru
vhodné v souCasné dobé vyresit tuto situaci oficialnim zakreslenim odtokové stoky, ktera
fakticky na daném uzemi jiz existuje a FeSi realny problém odtoku destové vody.

Pfehlednutim a nefeSenim tohoto problému bude v budoucnu hrozit, Ze novy vlastnik lokality
Z1-3 napriklad pfi stavbé rodinnych domu odtokovou stoku zaveze. Je tak nutné tuto
odtokovou stoku zakreslit nyni.

Nad miru vy3e napsaného je nutné zminit, Ze sou€asna poloha odtokové stoky je vhodna i pro
vétsi ¢ast obce, jelikoz k soutoku Neplachovského potoka a predmétné odtokoveé stoky dochazi
az na hranici zastavéného Uzemi, coz je vhodné pro vlastniky pozemk( sousedicich
s Neplachovskym potokem, jelikoZ v dobé extrémné zvySenych srazek by spide dochazelo
k vyliti Neplachovského potoka z koryta az za hranici zastavéného uzemi, jelikoZ objem vody
z pfedmétné odtokové stoky tak nepostihne zastavéné uzemi.

2. Soucasti navrhované zmény je zruSeni kanalizaéniho fadu v lokalité Z3-1 z ddvodu jeho
pfesunu do severnéjSi Casti lokality. Problém vSak nastava v momenté, kdy v soucCasnosti
v dané lokalité prochazi odtokova stoka z pozemku parc. €. 881/3, ktera odvadi deStovou vodu
z Casti obce severné od lokality Z3-1. Stejné jako u namitky &. 1 se jedna o zcela kliCovou
odtokovou stoku, ktera je nezastupitelna, jelikoz deStova voda nema kam jinam odtékat nez do
Neplachovského potoka prostfednictvim lokality Z3-1. Je tak patrné, Ze se nyni je opét vhodné
uvest uzemni plan do souladu s realitou.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitce se vyhovuje.
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ODUVODNENI:

Oteviena odtokova stoka je zakreslena jiz ve stavajicim platném UP ve vykresu technické
infrastruktury a to svétle modrou Cerchovanou €arou s oznalenim jako stavajici ,vodotec,
prikop®. Nicméné tato stoka neni dle UP vymezena presné&, proto bude ve Zméné upfesnéna
a zakreslena dle skuteéného stavu. Zaroven bude zakreslena i zatrubnéna melioraéni stoka,
ktera vede pres pozemek parc. €. 881/3 a pokracuje pod silnici jiznim smérem pfes pozemek
parc. €. 884/1, kde je zausténa do oteviené stoky vedouci po jihozapadnim okraji pozemku
parc. ¢. 881/1. Uvedené zruSeni kanaliza¢niho fadu je zakresleno nespravné. Jedna se
o zruSeni prvku, ktery je soucasti uzemné analytickych podkladd jako zamér kanalizani stoky
dle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci na uzemi jihoCeského kraje (PRVKUK). PRVKUK je
respektovan jiz v soudasné platném UP, ve kterém je navrh odkanalizovani dle PRVKUK
upfesnén. Ve skute€nosti v misté zruSeni kanaliza¢niho fadu dle Zmény se Zzadna kanalizacni
stoka nenachazi ani zde neni dle soudasné platného UP navrzena. Dle UP je navrzena
kanalizace v severovychodni &asti plochy BV6 a ve zméné je mirné posunuto vychodnim
smérem. Ve zméné bude tato skute¢nost upravena.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitkach:
Proti rozhodnuti o uplatnénych namitkach se nelze podle § 172 odst. (5) zadkona &. 500/2004
Sb., spravni fad, v platném znéni, odvolat ani podat rozklad.

7. | ZajiCek Jaroslav, Neplachov 43, 373 65 Dolni Bukovsko Dne: 9. 2. 2022

Namitky proti zméné ¢. 1 Uzemniho planu obce Neplachov v katastralnim uzemi
Neplachov ze dne 20. 12. 2021 €. j. OUP/O-3727/2021/Cr-V

Jsem vlastnikem nemovitosti €. p. 43, ktera se nachazi na pozemku s parc. €. st. 31 a dale
jsem vlastnikem nemovitosti parc. ¢. 106/1, nemovitosti parc. €. 106/2, nemovitosti parc.
€. 881/3, nemovitosti parc. & 1759/1 a nemovitosti parc. & 1759/2, v8e se nachazi
v katastralnim uzemi Neplachov v obci Neplachov. Zminéné nemovitosti vyuzivam k vlastnimu

bydleni.

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem FeSeni v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 zdkona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti zméné &.
1 uzemniho planu obce Neplachov v katastralnim uzemi Neplachov ze dne 20. 12. 2021 ¢. |.
OUP/0-3727/2021/Cr-V v zakonné Ih(ité 7 dnli timto nasledujici namitky:

1. Nesouhlasim se zménou lokality Z1-3, jelikoz zde neni Zzadnym zplUsobem zakreslena ani
jinak zohlednéna odtokova stoka, ktera touto lokalitou v jizni ¢asti protéka a odvadi destovou
vodu z celé severovychodni Casti obce, aby nedochazelo k zaplaveni nejen sousednich
pozemkd.

2. Nesouhlasim se zménou lokality Z1-3, konkrétné s ruSenim kanalizacniho fadu v této
lokalité, jelikoz toto neodpovida realité, kdy v misté souCasného zakresleni navazuje odtokova
stoka odvadéjici deStovou vodu z pozemkU nachazejicich se severné od predmétné lokality.

VysSe uvedené namitky odlvodriu;ji takto:

1. Soucasti navrhovaného feSeni v lokalité Z1-3 bohuzel neni FfeSeni odtokové stoky v jizni
Casti lokality, ktera danou lokalitou neprochazi. Pfedmétna odtokova stoka nebyla zakreslena
v sou¢asném uzemnim planu ani bohuzZel neni feSena ve zméné €. 1 uzemniho planu obce
Neplachov. Tato odtokova stoka je kliCova pro celou pfilehlou ¢ast obce, jelikoZz odvadi
destovou vodu, cozZ je zejména dllezité v obdobi zvySenych srazek.

Severovychodni €ast obce nema feSen odtok deStové vody jinym zpusobem, proto je
zakresleni této odtokové stoky tak dilezité. Pfi nezakresleni a nefeSeni této odtokové stoky
totiZ hrozi, Ze se v pfedmétné €asti obce bude shromazdovat destova voda, ktera nebude mit
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kam odtékat, coz negativné postihne vlastniky pfilehlych pozemkdu. Jevi se tak jako nadmiru
vhodné v souCasné dobé vyfeSit tuto situaci oficialnim zakreslenim odtokové stoky, ktera
fakticky na daném uzemi jiz existuje a FeSi realny problém odtoku destové vody.

Pfehlednutim a nefeSenim tohoto problému bude v budoucnu hrozit, Ze novy vlastnik lokality
Z1-3 napriklad pfi stavbé rodinnych domua odtokovou stoku zaveze. Je tak nutné tuto
odtokovou stoku zakreslit nyni.

Nad miru vy$e napsaného je nutné zminit, Ze sou€asna poloha odtokové stoky je vhodna i pro
vetsi ¢ast obce, jelikoz k soutoku Neplachovského potoka a pfredmétné odtokové stoky dochazi
az na hranici zastavéného Uzemi, coz je vhodné pro vlastniky pozemkl sousedicich
s Neplachovskym potokem, jelikoZ v dobé extrémné zvySenych srazek by spide dochazelo
k vyliti Neplachovského potoka z koryta az za hranici zastavéného uzemi, jelikoz objem vody
z predmétné odtokove stoky tak nepostihne zastavéné uzemi.

2. Soucasti navrhované zmény je zruSeni kanalizacniho fadu v lokalité Z3-1 z ddvodu jeho
pfesunu do severngjSi Casti lokality. Problém vSak nastava v momenté, kdy v soucasnosti
v dané lokalité prochazi odtokova stoka z pozemku parc. €. 881/3, ktera odvadi destovou vodu
z Casti obce severné od lokality Z3-1. Stejné jako u namitky €. 1 se jedna o zcela kliCovou
odtokovou stoku, ktera je nezastupitelna, jelikoz deStova voda nema kam jinam odtékat nez do
Neplachovského potoka prostfednictvim lokality Z3-1. Je tak patrné, Zze se nyni je opét vhodné
uvést uzemni plan do souladu s realitou.

ROZHODNUTI O NAMITCE:
Namitce se vyhovuje.
ODUVODNENI:

Oteviena odtokova stoka je zakreslena jiz ve stavajicim platném UP ve vykresu technické
infrastruktury a to svétle modrou €erchovanou Carou s oznacenim jako stavajici ,vodotec,
prikop®. Nicméné tato stoka neni dle UP vymezena pfesné, proto bude ve Zméné upfesnéna
a zakreslena dle skuteéného stavu. Zaroven bude zakreslena i zatrubnéna melioraéni stoka,
ktera vede pfes pozemek parc. €. 881/3 a pokraCuje pod silnici jiznim smérem pfes pozemek
parc. €. 884/1, kde je zausténa do oteviené stoky vedouci po jihozapadnim okraji pozemku
parc. ¢. 881/1. Uvedené zruSeni kanalizaniho Ffadu je zakresleno nespravné. Jedna se
o zruSeni prvku, ktery je sou€asti uzemné analytickych podkladd jako zamér kanalizani stoky
dle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci na uzemi jiho¢eského kraje (PRVKUK). PRVKUK je
respektovan jiz v soudasné platném UP, ve kterém je navrh odkanalizovani dle PRVKUK
upfesnén. Ve skute€nosti v misté zruSeni kanaliza¢niho fadu dle Zmény se Zadna kanalizaéni
stoka nenachézi ani zde neni dle soutasné platného UP navrzena. Dle UP je navrZena
kanalizace v severovychodni &asti plochy BV6 a ve zméné je mirné posunuto vychodnim
smérem. Ve zméné bude tato skutec¢nost upravena.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitkach:
Proti rozhodnuti o uplatnénych namitkach se nelze podle § 172 odst. (5) zakona &. 500/2004
Sb., spravni fad, v platném znéni, odvolat ani podat rozklad.

V ramci opakovaného vefejného projednani nebyla uplatnéna zadna namitka dle § 52 odst. 2
stavebniho zakona.

16. Vvhodnoceni uplatnénych pripominek

V ramci vefejného projednani byly uplatnény 2 pfipominky dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona.
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1. | MESTYS SEVETIN, nam. Simona Lomnického 2, 373 63 Sevétin | Znacka: UMS-
0134/2022
Dne: 8.2.2022

Pripominka k ndvrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Neplachov

Magistrat mésta Ceské Budé&jovice dne 4. 1. 2022 zvefejnil Verejnou vyhlagku, |. Oznameni
o zahajeni fizeni o vydani zmeény €. 1 Uzemniho planu Neplachov v katastralnim uzemi
Neplachov, Il. Oznameni o zvefejnéni navrhu zmény ¢. 1 UP.

Méstys Sevétin, katastralni izemi 762458, obec 545121, je lzemné& samospravnym celkem
sousedicim s Gzemnim planem obce Neplachov. Méstys Sevétin zajistuje pro obec Neplachov
ob&anskou vybavenost — umisténi déti do matefské Skoly a zakladni koly Sevétin na zakladé
uzavienych Dohod o vytvofeni spoleéného Skolského obvodu matefské Skoly a zakladni Skoly,
dale ma obec Neplachov smluvné zajistén s méstysem Sevétin provoz sbérného dvora.
Ostatni sluzby, které spadové ob¢ané vyuzivaji je 24hodinovy bankomat a dalSi sluzby véetné
zdravotnich.

Méstys Sevétin, katastralni uzemi 762458, obec 545121 proto podava pfipominku ke zméné
&. 1 UP Neplachov v tomto znéni: Obec Neplachov zménou & 1 UP Neplachov navrhuje
roz8ifit plochy uréené k bydleni pod oznadenim Z1-3, Z1-4 a Z1-8, aniz by adekvatnim
zpusobem fesSila rozvoj obce, tj. Upravy ploch ob&anské vybavenosti souvisejici s rozSifenim
ploch ur€enych k bydleni. NefeSeni obCanské vybavenosti obce Neplachov s tim, ze tyto
navySujici se naroky chybéjici obfanské vybavenosti obce Neplachov zajisti jako doposud
Méstys Sevétin, vyvolava obavy ob&an(i Méstyse Sevétina z negativnich dopadil spojenych
s narlistem dopravy, narGstem pozadavkl na zvySovani obsazenosti zafizeni matefské Skoly
a zakladni $koly, navySovani kapacity sbérného dvora, apod.. Z tohoto diivodu Mé&stys Sevétin
nesouhlasi s navrzenou zménou & 1 UP Neplachov a poZaduje jeji zamitnuti minimalné
v rozsahu rozSifeni ploch uréenych k bydleni tj. Z1-3, Z1-4 a Z1-8.

VYHODNOCENI PRIPOMINKY:
Pfipomince se nevyhovuje.
ODUVODNEN!I:

PFipominka se tyka ploch Z1-3, Z1-4 a Z1-8 se kterymi méstys Sevétin nesouhlasi.

Plocha Z1-8 v8ak neni nové vymezovana touto Zménou. Tato plocha je vymezena jiz
v soucasné platném uzemnim planu ucinném od r. 2015. Ve zméné ¢&. 1 do této plochy pouze
dopliujeme vefejné prostranstvi — obsluzné a pé&si komunikace (PV1), posouvame vodni stoku
T7 a je zaktualizovano zastavéné uzemi tzn. jiz zastavéné Casti plochy jsou pfevedeny ze
zastavitelného uzemi do soucasné zastavéného.

Déle je v plose BV 4 prodlouzena |hiita pro pofizeni Gzemni studie a je stanoveno, ze v US
musi byt vymezeno vefejné prostranstvi o vyméfe min. 1000 m2 na kazdé 2 ha zastavitelné
plochy.

Zménou €. 1 jsou tedy nové vymezovany pouze zastavitelné plochy Z1-3 pro umisténim max. 2
RD a Z1-4 pro jeden RD a na zakladé pozadavku dotéeného organu z hlediska ZPF bude jako
kompenzace zaboru ZPF odstranéna Cast zastavitelné plochy SO 1 vymezené v souCasné
platném UP a to v rozsahu dle pfilohy (plocha Z1-10).

Narust zastavitelnych ploch je tedy minimaini.
Navic Zména vytvari pfedpoklad pro vznik vefejného prostranstvi v rdmci plochy BV 4.
Tato informace byla konzultovana s méstysem Sevétin, ktery s timto FeSenim souhlasi.

Rada méstyse Sevétin usnesenim €.RM1/24-17 ze dne 17.1.2024 souhlasila bez pfipominek
s upravenym feSenim pofizovani Zmény €. 1 UP Neplachov.
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2. | REDITELSTVI SILNIC A DALNIC CR, Cerc¢anska 12, 140 00 Znadka: RSD-
Praha 4 23069/2022-2
Dne: 9.2.2022

Zména ¢. 1 izemniho planu Neplachov

Reditelstvi silnic a dalnic CR (dale jen ,RSD CR®) je statni pFispévkova organizace zfizena
Ministerstvem dopravy, pro které vykonava vlastnicka prava statu k nemovitostem tvoficim
dalnice a silnice I. tfidy, zabezpeCuje vystavbu a modernizaci dalnic a silnic I. ftfidy,
spolupracuje s pfisluSnymi organy statni spravy véetné organu samospravy, poskytuje jim
podklady a zpracovava vyjadfeni.

RSD CR neuplatfiuje dle § 52 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., (Stavebni zakon) v platném
znéni, jako opravnény investor, zadné namitky ke zméné &. 1 uzemniho planu (dale jen ,UP*)
Neplachov.

Spravnim uzemim obce Neplachov prochazi stavajici silnice 1/3 a dalnice D3 vcetne
ochranného pasma. Dle platnych ZUR JihoCeského kraje, ve znéni 8. aktualizace, je v obci
vymezen koridor dopravni infrastruktury pro dalnici D3.

Zménou &. 1 UP Neplachov dochazi mj. k provéfeni zmény funkéniho vyuZiti pozemkd
v lokalitach Z1-1 a Z1-2 z ploch zemédélskych — trvaly travni porost na zastavitelné plochy
vefejného prostranstvi.

Upozoriiujeme, ze vystavba v pfedmétnych plochach zasahujici do ochranného pasma dalnice
D3 podléha podminkam silniéniho spravniho ufadu, tj. Ministerstvo dopravy v ochrannému
pasmu dalnice do 25 m od jizdniho pasu nepovoluje Zadné stavby a do 50 m nepovoluje zadné
trvalé stavby (s vyjimkou komunikaci).

VYHODNOCENi PRIPOMINKY:
Pfipomince se vyhovuje.
ODUVODNENI:

Pozadavek na respektovani ochranného pasma dalnice D3 je respektovan.

Plochy Z1-1 a Z1-2 budou slouzit zejména pro zajisténi udrzby vSech siti vedoucich pres tyto
pozemky, vodoteci v€etné ochranné zelené a protihlukovych opatreni.
Ochranné pasmo dalnice D3 je uvedeno v koordinaénim vykresu a do textové &asti zmény, do

kap. ,d) koncepce vefejné infrastruktury.. bude doplnéno, Zze veSkeré umistovani staveb
v ochranném pasmu dalnice podléha vyjadreni Ministerstva dopravy"“.

V ramci opakovaného vefejného projednani byla uplatnéna 1 pfipominka dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.

1. OBEC NEPLACHOV, Znacka:
Neplachov 47, OUP/3236/2024
373 65 Dolni Bukovsko Dne 8.10.2024

Zadost o Gpravu zpGsobu odkanalizovani stanoveného v UP Neplachov

V ramci opakovaného vefejného projednani navrhu Zmeény ¢. 1 UP Neplachov Zadame
0 Upravu zpusobu odkanalizovani stanoveného v UP Neplachov nasledujicim zpusobem:

"Navrhovana zastavba RD bude odkanalizovana pifes domovni COV s napojenim do stavajici

nebo nové budované kanalizace do doby, nez bude vybudovana centralni COV, na ktgzrou
budou stavajici a nové budované kanalizace pfepojeny. MnoZstvi takto realizovanych DCOV
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bude maximalné 5 ks ro¢né."

VYHODNOCENI PRIPOMINKY:

Pfipomince se vyhovuje.

ODUVODNENI:

Pozadavek byl projednan se zastupci dotCeného organu z hlediska vodniho hospodarstvi,
kterym je Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi.

Dle koncepce odkanalizovani stanovené v sougasné platném UP je do doby vystavby centraini
COV umoznéno pro 10 novych RD fesit ¢isténi odpadnich vod individualnim zptsobem. Tato
kapacita je vak jiz vy&erpana. Vzhledem k tomu, Ze obec pfipravuje projekt na centralni COV
a ze scentrdini COV do budoucna poditaji, nicméné realizace COV je v fadech

nékolika let a obec nechce do doby vystavby COV zcela zamezit rozvoji sidla, podala obec
v ramci opakovaného verejného projednani pfipominku s pozadavkem na feSeni zpusobu
odkanalizovani nasledujicim zpusobem:

"Navrhovana zastavba RD bude odkanalizovana pres domovni COV s napojenim do stavajici
nebo nové budované kanalizace do doby, nez bude vybudovana centralni COV, na kterou

budou stavajici a nové budované kanalizace prepojeny. Mnozstvi takto realizovanych DCOV
bude maximalné 5 ks roéné."

Zastupci dot€eného organu z hlediska vodniho hospodafrstvi s timto feSenim souhlasi.
Text v navrhu Zmény &. 1 UP bude upraven nasledujicim zptisobem:

Na misto stavajiciho textu:

Do kapitoly ,Kanalizace“ se vklada novy odstavec:

L,V plochéch BV5 a BV6 bude do doby vybudovani centrélni COV fe$eno ¢isténi odpadnich
vod pomoci domovnich COV, které musi byt napojeny na kanalizaci (stavajici, pfipadné nové
vybudovanou) zausténou do vodniho toku sméfujiciho k mistu planované COV dle UP. Toto
reseni bude smérovat k naplnéni koncepce odkanalizovéni stanovené v UP a v pfipadé
vybudovani centralni COV budou objekty na centralni COV napojeny.*.

Bude vlozen nasleduijici text:

V kap. ,Kanalizace” bude stavajici text:

,Nez dojde k vybudovani centralni COV, bude rfeseno &isténi odpadnich vod pomoci
domovnich COV (napf. septik + zemni filtr, balené mikroGistirny) v kombinaci s jimkami na
vyvézeni. Domovni COV budou dle mistnich moznosti zaustény do vodoteéi a stavajici
kanalizace, pro ¢ast stavajici a navrhované zastavby bude nutno vybudovat kanalizacni stoky,
do kterych by tyto MCOV byly zaustény. Toto reseni bude aktudlni do doby realizace
centralniho feSeni a je pfipustné max. pro 10 novych rodinnych domd. Po vybudovani centralni
COV budou tyto domy napojeny na kanalizaéni fad a centralni COV.*

nahrazen nasledujicim textem:

,Do doby vybudovani centréini COV bude feseno &isténi odpadnich vod pomoci domovnich
COV, které musi byt napojeny na kanalizaci (stavajici, pfipadné nové vybudovanou)
zausténou do vodniho toku sméfujiciho k mistu planované COV dle UP. Toto Feseni bude
sméfovat k naplinéni koncepce odkanalizovéni stanovené v UP a v pfipadé vybudovéani
centralni COV budou objekty na centralni COV napojeny. MnoZstvi takto realizovanych DCOV
bude u nové realizované zastavby maximalné 5 ks rocnée.*

Vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o upfesnéni feSeni odkanalizovani Uuzemi, kieré nema
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negativni dopad do vlastnickych prav, ale naopak plvodni omezeni zmirfiuje a dotéeny organ
z hlediska vodniho hospodafstvi s navrzenym fedenim souhlasi nebude nutné projednani této
Upravy na druhém opakovaném projednani.

17. Udaje o poétu listii odtivodnéni

1) Dokumentace odiivodnéni zmény &.1 UP Neplachov obsahuje 36 listtl A4 textové ¢asti

2) Graficka &ast oddvodnéni zmény &.1 UP Neplachov obsahuje celkem 3 vykresy.

5. Koordinacéni vykres 1: 5000
6. Vykres predpokladanych ZPF a PUPFL 1: 5000
7. Vykres SirSich vztaht 1: 50 000

Pfiloha: Srovnavaci text

POUCENI:

Proti tomuto opatieni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostredek.

UPOZORNENI:

Zména &. 1 UP Neplachov je v souladu s § 165 odst. 1 stavebniho zakona uloZena u obce
Neplachov, vC€etné dokladl o jejim pofizovani; opatfend zéaznamem o ucinnosti, v€etné
elektronické verze ve strojové &itelném formatu, je poskytnuta Magistratu mésta Ceské
Budéjovice, odboru uzemniho planovani, stavebnimu ufadu Magistratu mésta Ceské
Budéjovice a Krajskému ufadu — JihoCesky kraj, odboru regionalniho rozvoje a uzemniho
planovani. Udaje o vydané Zméné & 1 UP Neplachov a mistech, kde je do této Uzemné
planovaci dokumentace a jeji dokladové €asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. 2
stavebniho  zdkona uvefejnény na internetovych  strankach  obce  Neplachov
http://www.neplachov.cz/.

Lukas Blazek Jaroslav Mach
starosta obce mistostarosta obce
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Srovnavaci text

Vysvétlivky:
Text vkladany
Toxt i

Zastupitelstvo obce Neplachov jako vécné a mistné pfislusny spravni organ podle § 6 odst. (5)
pism. c) zakona €. 183/2006Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale
jen ,stavebni zakon®), a §§ 10, 11 a § 171 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni
(dale jen ,spravni rad“), § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
v platném znéni, v souladu s § 84 odst. (2) pism. x) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni
zfizeni), v platném znéni a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zakona vydava po povedeném
fizeni podle § 50 az §53 stavebniho zakona a ve vazbé na §§ 171 az 174 spravniho fadu, podle
§ 54 stavebniho zakona

a) vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné uzemi obce Neplachov bylo vymezeno postupem podle zakona ¢. 183/2006
Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), bylo aktualizovano dle
soucCasného stavu zastavénych ploch k 422043 18.5.2021.

4. Obec Neplachov
.  ixi . . .

Ea_ ZEE','V'EE,’E:SHl o EE'I, lzeuel avsinsl EEI’ obee

Zastavéné uzemi je vymezeno v téchto vykresech:
C. 1 - Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1: 5000
€. 2 - Hlavni vykres 1: 5000
C. 3 - Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni, asanaci 1: 5000
C. 4 — Vykres technické infrastruktury 1: 5000

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Cilem uzemné planovaci dokumentace je stanovit rozvoj Uuzemi ve smyslu
stabilizace venkovské obce a jejiho spravniho uzemi, vytvari predpoklady pro
uspokojeni pozadavku na rozvoj Uzemi obce a vyvazeny rozvoj jednotlivych pilifQ
udrzitelného rozvoje, tj. pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost
obyvatel.

Nawrh-UP je zpracovan pro spravni Uzemi obce Neplachov. Stanovi zastavéné,
zastavitelné a nezastavitelné plochy, ke kterym navrhuje regulaéni podminky. Uzemni
plan obce Neplachov feSi pozadavky zastavéného, zastavitelného a nezastavitelného
uzemi dle schvaleného Zadani. Vysledkem navrhu uzemniho planu je vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni, ploch smiSenych obytnych a ploch vyroby se
zvlastnim zfetelem na dopravni a inZenyrskou infrastrukturu a protipovodriova opatreni.
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Navrh-dzemnihoplanu UP Neplachov zavazné vymezuje stavajici i nové plochy
- pro bydleni, smiSené obytné, obCanské vybaveni, vyroby a skladovani, vyrobni
vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury a plochy smiSené
nezastavéného uzemi. Cilem tehoto-navrhu je zabezpecCeni trvale udrzitelného rozvoje
obce za predpokladu zachovani krajinnych hodnot uzemi a odpovidajiciho méfitka
sidelni struktury.
Z hlediska ochrany pfirodnich hodnot nawh—zemniho—planu respektuje UP
jedine€nost spravniho uzemi obce. Vysoka erozni ohrozeni zemédélskych ploch zde
souvisi s opakovanym zaplavovanim zastavéného uzemi. Proto uzemni plan obce
Neplachov navrhuje néktera protipovodnova opatfeni a zmény kultur v nezastavéném
uzemi obce.
Nawrh-UP prebira a zavazné vymezuje prvky USES: lokalni biocentra, biokoridory a
interakéni prvky.
Uzemni plan dale FeSi systém sidelni zelen& v zastavéném U(zemi vymezenim
stavajicich vefejnych prostranstvi a navrhem samostatnych zahrad i uspofadanim volné
krajiny vné urbanizovanych uzemi (plochy zemédélské, lesni, vodni, interakéni prvky
podél cestni sité a vodnich toku).
Z hlediska ochrany kulturnich hodnot stanovi uzemni plan obce Neplachov
v zastavéném uzemi i na zastavitelnych plochach takové podminky vyuZziti, aby
charakter obce Neplachov zustal zachovan. Respektuje Uzemi s archeologickymi
nalezy, region lidoveé architektury Dyninsko i drobné pamatkové nechranéné stavby
(kaplicky, kamenné a litinové kfize, bozi muka a pamatniky), které je nutné chranit.
V pfipadé jakychkoliv uprav a zasahl do jmenovanych objektd nebo jejich okoli a
archeologickych lokalit je nutno postupovat v souladu se zakonem o statni pamatkove
péci.
Z hlediska ochrany civilizaénich hodnot nawh—izemniho—planu zachovava UP
dopravni infrastrukturu obce a feSi dopravni napojeni zastavitelnych ploch. Dulezitou
zménou v uzemi navrhovanou uzemnim planem je trasa dalnice D3, koridor dalnice zde
respektuje prvni aktualizaci ZUR JC Kraje je tzemnim planem Neplachov specifikovan

Qresne na presnou trasu této dopravm stavby a jejICh doprovodnych staveb

c) urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti zastavitelnych ploch, ploch prestavby a

systému sidelni zelené

Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze stavaijici, plné funkcni a historickym
vyvojem provéfené koncepce obce, na kterou navazuje. Obec Neplachov se vyvijela
jako kompaktni celek v prostfedi tvofeném mirné svazitym, rovinatym terénem.

UP Neplachov vymezuje zejména plochy bydleni v rodinnych domech
venkovského charakteru, které jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi obce
Neplachov. Dale jsou navrZzeny zastavitelné plochy smiSené obytné a plochy vyroby a
skladovani v pfimé navaznosti na stavajici silnici I. tfidy.

Plochy ob&anského vybaveni jsou pro obec dostadujici a uzemnim plan navrhuje
jejich rozsifeni o plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni.

Dopravni obsluhu zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch zajistuji stavajici
plochy vefejnych prostranstvi a silnice lll. tfidy, ktera prochazi zastavénym uzemim
obce. Spravnim Uzemim obce dale prochazi navrhovana silnice 11/603 (pGvodni silnice
I/3) a navrzena dalnice D3. Uzemnim planem je upfesnén silniéni koridor D1/4 a
Zelezniéni koridor D3/3, ktery respektuje AZUR v plném znéni.
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Z hlediska vodohospodarského systému navrhuje uzemni plan obce Neplachov
plochy vodni a vodohospodarské a protipovodfiova opatieni spocivajici v zatravnéni
orné pudy v blizkosti zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch.

Navrhem UP je respektovano stavajici vyuZiti nezastavitelnych pozemk( véetnd
prirodnich limita a USES.

Celé uzemi se nachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje, CHOPAV,
ochranném pasmu leti§té, migratné vyznamné oblasti a celé uzemi obce je dotéeno OP
leteckého koridoru LK TRA 78 Veseli, radiolokaénim prosttedkem RTH Ceské
Budéjovice.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Plochy bydleni — rodinné domy venkovského charakteru

oznaceni Velikost plochy | Charakteristika a dalSi podminky vyuziti
BV1 1,67ha Uzemi navazuijici na zastavéné Gzemi obce. Podminkou
24ha pro umisténi zastavby RD je zde realizace
protipovodnového opatfeni — zatrubnéné stoky.
BV2 1,11 ha Uzemi navazujici na zastavéné uzemi obce. Podminkou

pro umisténi zastavby RD je zde realizace
protipovodriového opatieni — zatrubnéné stoky. Limitem

je existence stavajiciho vzdusného el. vedeni.

BV3 0,621ha Uzemi navazujici na zastavéné uzemi obce.
e

BV4 8,10ha Uzemi navazujici na zastavéné Gzemi obce. Vzhledem
8149ha k rozloze této lokality je vystavba na ni podminéna

zpracovanim uzemni studie, kterou budou vymezena
plochy vefejnych prostranstvi, dopravni a technické
infrastruktury a parcelace.

BV5 0,22ha Uzemi navazujici na zastavéné tizemi obce.

BV6 0,14ha Uzemi navazujici na zastavéné Uzemi obce. Pro
vystavbu nutné zpracovani hlukové studie.

Plochy smiSené obytné — rodinné domy s moznosti drobného podnikani

SO1 4,318ha Plocha se nachazi ve vyseli mezi zastavitelnou plochou
4-28-hs pro bydleni BV4 a stavajici mistni komunikaci.
Plochy vyroby a skladovani
V1 1,47 ha Plochy jsou navrZzeny v pfimé navaznosti na
2:33-ha stavajici silnici I. tfidy a prodejnu zemédélské

mechanizace.

Plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

0S1 2,6 ha Plocha se nachazi vseverni &asti u retenéni Nzt4
plochy stavajiciho zemédélského arealu

Plochy zemédélské — samostatné zahrady

Z1 1,86 ha Vymezené plochy pozemkl pro funkci samostatné
zahrady na severnim okraji obce.

Plochy dopravni infrastruktury — dalnice D3 véetné doprovodnych staveb

D-l 18,17 ha Vymezené plochy pozemkU pro stavbu dalnice D3
vCetné jejich doprovodnych staveb.
D-II 2,108 Vymezené plochy pozemku pro stavbu navrzené 11/603

Plochy dopravni infrastruktury — Zzelezniéni doprava trat’ transevropska,
zeleznice

Dzz 0,568 ha navrh zaboru ZPF manipulacnich ploch k stavbé
Zeleznice

Plochy technické infrastruktury — €istirna odpadnich vod
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T | 0,048 ha | Vymezené plocha pro stavbu COV za télesem drahy.
Plochy verejného prostranstvi
PV1 1,00 ha Plochy jsou navrZzeny v pfimé navaznosti na
stavaijici silnici |. tridy
PV2 0,65 ha Plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na
stavaijici silnici |. tridy

Vymezeni ploch zmén v krajiné

oznadeni | Velikost plochy | Charakteristika a dal$i podminky vyuZiti
Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi
Nr2 0,43 ha kombinované  protipovodriové a  revitalizaéni
opatreni

d) koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani

vymezeni ploch koridoru pro verejnou infrastrukturu. véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Doprava
Obec Neplachov lezi v severni Casti Ceskobudéjovického okresu pfi hlavni

dopravni trase — silnice a Zeleznice v soubéhu ve sméru Praha-MiroSovice-Tabor-
Sobéslav-Ceské Budéjovice-Dolni Dvofisté. Je zde pfimy soubéh staveb planované
dalnice D3 a IV. TZK.

Dalnice D3

Dalnice D3 je v celé délce pruchodu katastralnim uUzemim obce Neplachov
Uzemné stabilizovana v soub&hu s navrhovanou 11/603 a IV. TZK. Délnice je navrZena
v Sitkovych parametrech D 27.5/120 dle CSN 73 6101 — Projektovani silnic a dalnic.
Vymezeni plochy koridoru D3 je dle pravomocného uzemniho rozhodnuti pro usek
dalnice v katastralnim uzemi obce Neplachov vydanym r. 2011. Koridor pro stavbu
dalnic bude zahrnovat i plochy souvisejici stavby se stavbou dalnice. Dalnice D3 je
vymezena jako vefejné prospésna stavba se svym ochrannym pasmem, které musi byt
respektovano. Liniova protihlukova opatfeni (zed) jsou umisténa jako soucast stavby
dalnice. Do doby vykupu pozemku a realizace dalnice (v€etné souvisejicich investic)
nebudou v ochranném pasmu dalnice D3 umistovany stavby a funkce, které se stavbou
nesouviseji.
Podchod pro p&si ze zastavky IV. TZK je soudasti projektové dokumentace dalnice a
pfirozené navazuje na dopravni infrastrukturu obce a umoznuje mimouroviové kfizeni
s prvky USES a mistnimi komunikacemi.
Veskeré umistovani staveb v ochranném pasmu dalnice podléha vyjadieni Ministerstva

dopravy.

Komunikace 11/603 (pUvodni - 1/3)

Do doby realizace dalnice D3 bude respektovano silni¢ni ochranné pasmo
navrhované silnice 11/603 (puvodni silnice 1/3). Po dostavbé dalnice D3 bude slouzit
silnice 1/3 jako silnice 11/603.
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Silnice 11/603 bude vedena jako plocha pro ,doprovodnou komunikaci 11/603 k dalnici
D3* a bude vymezena v souladu se zavéry z jednani nasledovné:

1.ve stavajici stopé — jako stav 11/603 — D-lI

2. v nové stopé — jako navrh 11/603 - D-lI
Dopravni napojeni plochy V1 (plochy vyroby a skladovani) musi byt pfednostné feSeno
pomoci silnic nizSich tfid a stavajicich pfipojeni na navrhované silnici 11/603, a to
vsouladu s pfisludnymi CSN.

Silnice lll. tfidy

Silnice 111/14711 v souCasném stavu vychazi z kfizovatky 1/3 v zastavéném
uzemi obce na okraji prochazi obci jako patefni silnice zakladni obsluhy a dale vychazi
z obce smérem na Dolni Bukovsko. Pfi prlichodu katastralnim uzemim doplfuje
obsluhu uzemi, napojuji se na ni dalSi mistni a uCelové komunikace. Jeji trasa je
v navrhu uzemniho planu pfevzata a v usecich v obci a mimo obec je ve standardnim
Sifkovém i smérovém usporadani bez dopravnich zavad.

Mistni a uelové komunikace

Uzemnim planem je navrzena jedna nova mistni obsluzna komunikace, na
hranicich ploch SO1, BV4 a V1. V ploSe BV4 je vystavba podminéna zpracovani
uzemni studie, ktera vymezi dopravni a technickou infrastrukturu. NavrZzena obsluzna
komunikace PV1 v ramci vefejného prostranstvi mezi zastavitelnymi plochami BV3 a
BV1, vychazi ze stavajici mistni komunikace na okraji zastavéného uzemi obce. Plochy
vymezené pro mistni obsluzné komunikace jsou zahrnuty do vefejné prospésnych
staveb.

IV. TZK — transevropska draha

Zelezniéni trat IV. tranzitniho Zelezniéniho koridoru (IV.TZK) (draha
transevropskd) se nachazi v trase stavajici jednokolejné Zelezniéni trati Praha — Ceské
Budéjovice a v celé délce prichodu katastralnim uzemim obce Neplachov je uzemné
stabilizovana. Stavba IV. TZK je vymezena jako vefejn& prospé&sna stavba. Navaznost
Zeleznice zUstava zachovana.
V soubéhu ploch dalnice a Zeleznice nejsou navrzeny nove rozvojové plochy pro obec.
Podchod pro pé&si ze zastavky IV. TZK je soudasti projektové dokumentace dalnice a
pfirozené navazuje na dopravni infrastrukturu obce a umoznuje mimouroviové kfizeni
s prvky USES a mistnimi komunikacemi.

Parkovani osobnich aut pro objekty podnikatelského charakteru

U nové navrhovanych objektld vybavenosti podnikatelského charakteru je nutno, aby
jejich maijitelé Ci investofi zabezpecili potfebny pocet parkovacich stani pro své
zakazniky a obchodni partnery na vlastnich pozemcich a to pfimo jako soucast stavby
téchto zafizeni. Parkovaci stani mohou byt i soucasti navazujicich vefejnych
prostranstvi. PoCet parkovacich stani nutno navrhnout v souladu s platnou zakonnou
normou (pfedpis) - Projektovani mistnich komunikaci.

Garazovani a odstavovani osobnich aut u rodinnych domu

V pfipadé obyvatel rodinnych domd v ramci stabilizovanych i rozvojovych ploch
pro bydleni musi byt zajisténo na vlastnich pozemcich ¢i ve vlastnich objektech.
Vyhledova garazovaci potfeba a potfeba odstavnych stani bude pokryta beze zbytku na
vlastnim pozemku a to jiz pfimo jako soucCast stavby. Vzhledem k prostorovym
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moznostem FeSeného Uzemi investofi a stavebnici novych objektl pro bydleni zajisti na
vlastnich pozemcich i dostateCnou kapacitu pro parkovani vozidel (druhé a dalSi
automobily, navstévy apod.), napfiklad pred vjezdy do garazi

Zasobovani vodou

V navrzeném feSeni uzemniho planu je uvazovano se zasobenim Neplachova vodou ze
stavajiciho skupinového vodovodu Dolni Bukovsko.

Vodovodni sit' v Neplachové je rozvedena k uvazované zastavbé, a je dle moznosti
zokruhovana. Systém zasobovani pitnou vodou zlstane nezménén.

Zména &.1 UP navrhuje dvé nové zastavitelné plochy BV5 a BV6 s vyuZitim pro bydleni.
Tyto plochy budou rovnéz napojeny na stavajici systém zasobeni vodou. Plochami PV2
a_PV3 prochazi nové navrzeny vodovodni fad, ktery bude napojeny na stavajici
skupinovy vodovod Dolni Bukovsko.

Vodovodni sit bude tvofena jednim tlakovym pasmem. V lokalité BV1 je poZadovana
uzemni studie, ktera provéri napojeni zastavitelnych ploch na vodovodni sit' v obci.

Ve vykresech je zakreslen koridor pielozky LT 150 Sevétin — Horusice v souvislosti se
stavbou dalnice a je rovnéz graficky vyjadfen koridor fadu Neplachov Dynin — Tfeborn —
odbogka z VS Jizni Cechy, je zakreslen jako jiz realizovany vodovod odpovidajici
zaméru V23 vymezenému v ZUR Jihodeského kraje v znéni jeji prvni aktualizace v

Kanalizace

V UP je odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod feSeno vybudovanim obecni COV dle
studie (HDP Praha 1994) na vystavbu nové splaskové kanalizace a COV. Umistnéni
COV je posunuto oproti studii za navrhovanou silnici 11/603 a t&lesa drahy.

Je navrzeno vybudovani oddilného systému odkanalizovani, stavajici kanalizace bude
vyuzita jako destova. Trasy splaskovych kanalizanich sbéracu jsou z ¢asti vedeny dle
studie (HDP Praha 1994), zCasti zménény, aby umoznovaly odkanalizovani i
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navrhované zastavby. V lokalit¢ BV4 je pozadovana uzemni studie, ktera provéfi
napojeni zastavitelnych ploch na kanaliza¢ni sit’ v obci.

fod ||'v|| S v , ) 1981 :I i ;;v”.
Odpad z COV bude zaustén do Neplachovského potoka. Kal z COV bude skladkovan,
eventuelné odvazen na vhodnou Cistirnu k dalSimu zpracovani.

A\ Fal Aaolae a ala' N aYa N -v NLHAE NO

Do doby vybudovani centralni COV bude fe$eno d&isténi odpadnich vod pomoci

domovnich COV, které musi byt napojeny na kanalizaci (stavajici, ptipadné nové
vybudovanou) zausténou do vodniho toku sméfujiciho k mistu planované COV dle UP.
Toto feSeni bude sméfovat k naplnéni koncepce odkanalizovani stanovené v UP a v
pfipadé vybudovani centralni COV budou objekty na centralni COV napojeny. MnoZstvi
takto realizovanych DCOV bude u nové realizované zastavby maximalné 5 ks ro¢né.
E’Iochou PV3 prochazi nové navrzeny kanalizacni fad, ktery bude napojeny na centralni
COV.

Plochou PV2 prochazi nové dva navrzené kanaliza¢ni fady, které budou napojené na
centralni COV.

V ploSe BV6 se kanalizaéni fad prochazeji pfes danou lokalitu rusi a nové se navrhuje
v severni Casti lokality viz. vykres N3 (Vykres technické infrastruktury)

Nové navrzeny kanalizaéni fad prochazi na jiznim okraji plochy Nzt4 pod nové
navrzenym protipovodnovym opatrenim.

U navrhovych ploch je jejich odvodnéni feSeno do navrhované retencni plochy o
rozsahu cca 1 ha na stavajicim pravostranném pfitoku Neplachovského potoka. —
svedeni povrchovych vod bude realizovano otevienymi zemnimi stokami s propustky
pfes komunikace a destovou kanalizaci — bude predmétem clenéni téchto navrzenych
ploch. V misté navrhované retenéni plochy se vymezuje zménou &.1 UP Neplachov
nova plocha Nr2 — plocha smiSeného nezastavéného uUzemi — kombinované
protipovodriové a revitalizani opatreni, v dusledku zkvalitnéni odtoku pfivalovych vod
v Uzemi.

V ramci feSeni odvadéni destovych a povrchovych vod ze zastavéného uzemi obce (za
naspem navrhované silnice 11/603 (pUvodni silnice 1/3)) bude vybudovana destova
kanalizace (novy propustek pod navrhovanou silnici 11/603 a dalSi v pfipravované
dalnici) zaustény do Neplachovského potoka - viz vodohospodarske fedeni.

Na zakladé mistnich geologickych podminek a prostorovych moznosti je doporuceno
CasteCné zachycovani povrchovych vod na pozemcich jednotlivych nemovitosti.
Vsakovani destovych vod na vlastnich pozemcich bude zajisténo nejenom u nové
navrzenych ploch v souladu s § 5 vodniho zakona (zakon €. 254/2001 Sb., Zakon o
vodach a o zméné nékterych zakona).

v
a aVlda
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Vodni toky a plochy, protipovodnova opatreni

V feSeni uzemniho planu je odvodnéni navrzenych ploch na jihozapadnim okraiji
zastavéného uzemi feSeno do navrhované retenéni plochy o rozsahu cca 1 ha na
stavajicim pravostranném pfitoku Neplachovského potoka. (vodni plocha s malym
stalym nadrzenim a vyznamnym retenénim prostorem) — svedeni povrchovych vod
z navrhovych ploch bude realizovano otevienymi zemnimi stokami s propustky pres
komunikace a desStovou kanalizaci — bude pfedmétem c¢lenéni a dalSiho navrhu téchto
ploch.

Pro odvadéni nadlimitnich pfrivalovych pratokl z extravilanovych povodi nad
Neplachovem smérem na Pelejovice je navrzeno zachyceni pfivalovych vod pfikopem
podél navrhované komunikace se zfizenim propustkil pfes mistni komunikace a
komunikaci |. tfidy se zausténim zachytného pfikopu do Neplachovského potoka.
Zaroven bude provedena zména kultury podél navrhovaného opatfeni.

Pro odvedeni vod z privalovych destd od zZelezni¢ni zastavky bude provedeno
odlehCeni stavajici kanalizace se zachycenim pfivalovych vod od ZelezniCni zastavky

Pro rychlejsi odtok povodrnovych prutokd od Neplachova je navrzeno rozSifeni koryta
Neplachovského potoka za trati (maly podélny sklon toku — vytvofeni Siroké bermy
s kynetou). Pljde o kombinaci protipovodriového opatieni s revitalizaci toku pro nizké
prutoky mimo povodriové udalosti. Stavajici obchvatny kanal se pfedpoklada zachovat.
Soudasti zkvalitnéni_protipovodfiovych uprav je i zménou &.1 UP_Neplachov novéa
plocha Nr2 — plocha smiSeného nezastavéného uzemi — kombinované protipovodrové
a revitalizaCni opatreni.

Zasobovani elektrickou energii
V nové navrZenych plochach zmény &.1 UP budou v8echny nové odbéry zajistény ze
stavajicich zdroju elektrické energie. Pouze v ploSe BV6 dojde k Upravé popfipadé
zruSeni stavajici trasy vedeni NN.

Stavajici stav.
Obecné se jedna o nadrazeny systém z rozvodny TR 110/22kV Mydlovary, ze kterého
jsou napajeny podfizené sité 22kV v tomto pfipadé kmenové vedeni 22 kV - Hluboka

, re . . e -
0

Vyroba a distribuce elektrické energie.

Jedinym distributorem elektfiny v obci Neplachov je E.ON Ceska republika s.r.o.se
sidlem v Ceskych Budgjovicich, ktera je také provozovatelem distribuéni sité VN, NN a
trafostanic.
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V katastru obce Neplachov se nenachazi Zadny jiny zdroj elektfiny. Elektricka energie je
pfivadéna po venkovnich vedenich 22 kV k mistnim trafostanicim 22/0,4 kV, umisténym
v okruhu obce - je zde instalovano celkem 5 sloupovych trafostanic.

V obci je rozvod elektfiny proveden z ¢asti venkovnim a z ¢asti kabelovym rozvodem
NN. Napojeni stavajicich trafostanic je paprskovité z kmenového vedeni 22 kV - linka
Hluboka.

Energeticka koncepce.
Elektrické vytapéni neni plosné uvazovano a spiSe se uvazuje jako doplnék k ostatnim
mediim. Elektfina je vyuzivana pfevazné pro sviceni, bézné domaci spotfebiCe, nutné
elektrické pohony. Lokalita ma potencial ve vyuziti jinych zdroju jako biomasy-odpadni
dfevo, rychle rostouci dfeviny, fepka, slama a seno. DoporucCuje se uvazovat o vyuziti
tepelnych Cerpadel a solarnich kolektoru.

V souCasné dobé je vobci instalovano 5 trafostanic v provedeni sloupovém a
pfihradovéem.

S ohledem na to Ze ztéchto trafostanic jsou provedeny napajeci rozvody NN do
stavajici zastavby, neni mozno tyto stanice premistit aniz by se musely tyto rozvody
v obci provést nové. Z tohoto divodu budou trafostanice zachovany a jejich vykon
Castecné vyuzit i pro planovanou zastavbu.

v

Trafostanice TS1 - je umisténa na jihozapadé obce a je v provedeni BTS do 400 kVA.
Trafostanice TS2 - je umisténa na zapadé obce pro potfebu zemédélského arealu.
Stanice je v provedeni PTS do 250 kVA.

Trafostanice TS3 — je umisténa na severu obce u Bukovské komunikace. Je
v provedeni vézova VTS do 630kVA a napaji po kabelovych vyvodech NN centralni
Cast obce.

Trafostanice TS4 — je umisténa na vychodnim okraji obce v provedeni BTS do 400
kVA.

Trafostanice TS5 — je umisténa na jiznim okraji obce v provedeni ST do 400 kVA
Stavajici TS jsou ve vyhovujicim stavu a vytiZzeny na cca 50%, tj. mistné je ve stanicich
rezerva pro napojeni dalSi zastavby.

Sekundarni sit’ je provedena jak kabely NN uloZzenymi v zemi, tak i venkovnim vedenim
na betonovych podpérach. NN rozvod je v dobrém stavu, mistné je rezerva v moznosti
vétSiho zatizeni. Stavajici rozvod NN vyhovuje pro dnesni zatizeni.

Liniové vedeni VN bylo pievzato z platnych UAP.

Nové navrhované plochy zménou &1 UP budou rovnéZ napojeny na tuto stavajici
rozvodnou sit” NN.

Elektroenergeticka koncepce je v souladu s potfebami obce a snizuje energetickou
narocnost.

Budovana energeticka zafizeni nesmi mit nezadouci vliv na Zivotni prostredi.

Budou dodrZzena ochranna pasma jednotlivych siti a dodrzeny vzdalenosti vedeni dle
CSN o prostorovém usporadani siti technického vybaveni.

Zasobovani plynem
V navrhu UP je stfedotlakd plynovodni sit rozvedena k navrhované zastavbé.
V bilancich plynu je uvazovano s 80% plynofikaci u stavajici zastavby a 100% u nové
navrzené. Predpoklada se uziti plynu na vareni, pfipravu TUV a topeni.

Zména ¢. 1 UP Neplachov nenavrhuje Zadné nové plynovodni sité.
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Nakladani s odpady

Soucasny stav nakladani s odpady bude zachovan. Plocha pro kontejnery na tfidény
odpad zUstane zachovana.

UP nenavrhuje Zadné nové monofunkéni plochy pro umisténi skladek, spaloven,
kompostaren, tfidiren odpadud apod.

Ochrana pred hlukem

V UP se pro dal$i stupné projektovych dokumentaci na objekty vyZzaduijici ochranu pred
hlukem v plose SO1 stanovuje podminka dolozeni hlukové zatéze a vybudovani nutné
ZTV protihlukové ochrany jako celku pro tuto plochu.

Plochy PV2, PV3, BV6 se nachazi v ochranném pasmu dalnice D3 a silnice 11/603
(puvodni_silnice 1/3). Pro plochu BV6 je z hygienického hlediska nutné vybudovani
protihlukové ochrany.

e) koncepce usporadani__krajiny, véetné vymezeni__ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény

v jejich _vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti

krajiny, protierozni__opatieni, ochranyu pred povodnémi, rekreacei,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Usporadani zastavéného uzemi obce Neplachov ma pfevazujici kompaktni

charakter zastavby a navrzeny uzemni plan obce Neplachov toto uspofadani dale
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roz8ifuje. Pro novou zastavbu jsou vyuzity pozemky tésné navazujici na zastavéné
uzemi obce. V navaznosti na tyto navrzené rozvojové plochy jsou uzemnim planem
vymezeny plochy a trasy protipovodiovych opatfeni, které maji za cil predevsim
omezeni ohrozeni zastavéného uzemi pfivalovymi desti a zmirnéni eroze.

V celém spravnim uzemi obce jsou rezervy pro realizaci liniové a doprovodné zelené
(interakEni prvky), ktera je navrzena jak podél stavajici a navrzené mistni ucelove —
cestni sit&, tak podél mistnich vodote&i. Uzemni plan obce Neplachov respektuje
stavajici usporadani krajiny, ktera je pfevazné zemédélska.

Do navrhu UP Neplachov je ptevzat platny Plan tzemniho systému ekologické stability
pro ORP Ceské Budgjovice.

Zména &. 1 UP Neplachov respektuje a zcela piejima platny Plan uzemniho systému
ekologické stability v plathém znéni pro ORP Ceské Budéjovice.

Uzemni systém ekologické stability

Kromé& biocenter a biokoridort jsou zakladnimi skladebnymi &astmi USES na lokalni
urovni i interakeni prvky (dale jen ,IP“), coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a
ekologicky vyznamna liniova spoleCenstva, vytvarejici existencni podminky rostlinam a
zivoCichum a vyznamné ovliviujici fungovani ekosystému kulturni krajiny.

Podminky vyuziti ploch zafazenych do uzemniho systému ekologické stability
Regulativy maiji 2 zakladni funkce:
o Zajistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvkd USES
o Zajistuji tzemni ochranu ploch pro doplnéni prvk USES navrzenych nebo
nefunkénich

Regulativy jsou podkladem pro c¢innosti a rozhodovani v uzemi a liSi se podle
konkrétniho prvku USES. Proto se déli na tfi nasledujici kategorie:

1. Existujici ( funkéni ) biocentra

2. Existujici ( funkéni ) biokoridory

3. Navrzené ( nefunkéni ) prvky - biocentra i biokoridory

1. Existujici funkéni biocentra
Druhova skladba bioty se bude bliZit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkam, u antropicky podminénych ekosystémd téz trvalym
antropickym podminkam. VeSkeré vedlejSi funkce museji byt tomuto cili podfizeny.
Nepovoluje se zde:
eumistovani staveb
e pobytova rekreace
e intenzivni hospodareni
a rovnéz nepripustné jsou veskeré dalsi ¢innosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto
krajinného segmentu.

2. Existujici ( funkéni) biokoridory

Poslanim biokoridorl je umoznit migraci vSech organismi mezi biocentra, trvalou
existenci nelze predpokladat. Z téchto divodli se zde pfipousti SirSi moznosti
hospodaiského vyuziti, nevadi ani soubé&zné vedeni biokoridorl s ucelovymi
komunikacemi, rekrea¢nimi trasami a podobné.

V nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné
pficné kfizeni s biokoridorem, vodohospodaiska zafizeni, Cistirny odpadnich vod a
podobné. Nepovoluje se zde opét:
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o umistovani staveb

o pobytova rekreace

o intenzivni hospodareni
a rovnéz nepfipustné jsou veskeré dalSi Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto
krajinného segmentu.

3. Navrzené ( nefunkéni) prvky - biocentra, biokoridory
Jejich realizace je vazana na splnéni vySe zminénych zakonnych podminek. Do doby
jejich splnéni je zaru€eno pravo na stavajici vyuziti uzemi. Nelze vSak pfipustit takove
zmény v jejich soudasném vyuziti, které budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo
dokonce znemozni.
Realizace je podminéna fe$enim vlastnickych vztah(i v projektu USES, komplexnich
pozemkovych upravach nebo lesnich hospodarskych planech. Pokud nedojde k dohodé
s vlastniky (jejichz prava na stavajici vyuziti jsou chranéna), je jejich omezeni mozné
pouze za téchto podminek:

o omezeni se déje ve vefejném zajmu
omezeni se déje na zakladé zakona
omezeni je vyslovné uvedeno
omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu
neprokaze-li se, Zze pozadovaného ucelu nelze dosahnout jinak
za omezeni je poskytnuta nahrada podle procesnich pravidel stanovenych
stavebnim zakonem

Regulativy jsou vyjadfeny v grafické Casti uzemniho planu prostfednictvim vymezeni
jednotlivych prvka USES, ktery byl zpracovan opravnénou osobou za dodrzeni
metodickych pokynG platnych pro jeho konstrukci. Zménu této zavazné &asti UPD
schvaluje organ, ktery schvalil plvodni planovaci dokumentaci.

PFirodovédna &ast ( soubor opatfeni pro zachovani funkénosti prvku USES, navrh
managementu a pod. ) je uvedena jednak v tabulkovych pfilohach tykajicich se
konkrétnich prvkd, jednak v obecné sumarizujici podobé v textové ¢asti Planu mistniho
uzemniho systému ekologické stability.

e Plochy ve volné krajiné zarazené do prvka USES

Charakteristika: Jedna se o plochy stavajicich a navrzenych prvka zafazenych do
uzemniho systému ekologické stability

Regulativy pro plochy zafazené do USES

Regulativy maiji 2 zakladni funkce: ]

1) Zajistuji podminky pro trvalou funkCnost existujicich prvka USES.

2) Zaijistuji uzemni ochranu ploch pro doplnéni prvki USES navrzenych nebo ne-
funkcnich.

Podminky vyuziti ploch ve volné krajiné zafazené do prvki USES:
Biocentra USES

Pripustné vyuziti
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= Soucasné vyuziti, nebo vyuziti, které systematicky povede ke zlepSovani stavu a
funkce biocentra USES, jakozto biotopu s minimalnim antropickym vlivem na né;.
Podminéné pripustné vyuziti
= liniové stavby
= stavby bezpodmineCné nutné pro liniové stavby, umisténi mozné jen do
biokoridort
- stavba COV
Nepfipustné vyuziti
- Umistovani jakychkoliv staveb, které jsou specifikovany v pfipustném a
podminecné pfipustném vyuZiti ploch pfekryvnych s plochou skladebnych ¢asti
USES. Dale se zde nepovoluje pobytova rekreace , umistovani staveb, oploceni
a intenzivni hospodafeni a nepfipustné jsou i vesSkeré dalSi Cinnosti snizujici
ekologickou stabilitu skladebné &asti USES.
= zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuperi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (napf. z louky na ornou) a které jsou
v rozporu s funkci t&chto ploch v USES.

Biokoridory USES
Pripustné vyuziti
= Soucasné vyuziti, nebo vyuziti, které systematicky povede ke zlepSovani stavu a
funkce biocentra USES, jakozto biotopu s minimalnim antropickym vlivem na néj.
Podminéné pripustné vyuziti
= je mozné umistovat liniové stavby. které prfednostné koridor kFfizi v nejkratSim
mozném sméru, vodohospodarske zafizeni Cistirny odpadnich vod, za podminky,
Ze nenarusi funkce skladebnych &asti USES.
Nepfipustné vyuziti
- Umistovani jakychkoliv staveb, které jsou specifikovany v pfipustném a
podminecné pfFipustném vyuZiti ploch pfekryvnych s plochou skladebnych ¢asti
USES. Dale se zde nepovoluje pobytova rekreace , umistovani staveb, oploceni
a intenzivni hospodafeni a nepfipustné jsou i vesSkeré dalSi Cinnosti snizujici
ekologickou stabilitu skladebné &asti USES.

Interakéni prvky USES
Pripustné vyuziti
= Soucasné vyuZziti, nebo vyuziti, které systematicky povede ke zlepSovani stavu a
funkce biocentra USES, jakozto biotopu s minimalnim antropickym vlivem na néj.
Podminéné pripustné vyuziti
= Je mozné umistovat liniové stavby, které prednostné interakéni prvek kfizi
v nejkrat§im mozném smeéru, vodohospodarské zafizeni, Cistirny odpadnich vod,
za podminky, Ze nenarusi funkce skladebnych &asti USES
Nepfipustné vyuziti
- Umistovani jakychkoliv staveb, které jsou specifikovany v pfipustném a
podminecné pfFipustném vyuZiti ploch pfekryvnych s plochou skladebnych ¢asti
USES. Dale se zde nepovoluje pobytova rekreace , umistovani staveb, oploceni
a intenzivni hospodafeni a nepfipustné jsou i veskeré dalSi Cinnosti snizujici
ekologickou stabilitu skladebné &asti USES.
Tabulka prvkd USES je uvedena v Odiivodnéni v kapitole 14.

Protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi
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Navrzené prvky USES dotvaii navrh ploch, které jsou uréeny k protierozni ochrané pred
povodnémi. Jedna se predevSim o vybudovani interakénich prvkd (liniovych remiza),
které rozdéli plochy scelenych honl orné pudy a revitalizaci meliorované vodotece
v prostoru mezi zeleznicni trati a planovanou dalnici D3.

V UP jsou navrzena protipovodiiova opatfeni Nzt1—Nzt4 — zatravnéné plochy
s retencni funkci, otevienou vodni stoku a zména kultury na TTP (Nzt3-4).

Ve zméné &. 1 UP je navrzena plocha Nr2 smi$ena nezastavéného Uzemi jako ochrana
pfed povodnémi a revitalizaéni_opatfeni, ktera dopliuje a zkvalitfiuje systém
protipovodnové ochrany a odvod pfivalovych vod z uzemi obce a pfilehlého okoli.

Prostupnost krajiny

Re$enym Uzemim prochazi znadena cyklotrasa 1134 Sevétin — Mazelov —Dynin —
BoSilec — Ponedrazka — Vlkov- Veseli nad Luznici. Nové cyklostezky nejsou uzemnim
planem navrhovany.

V celém spravnim Uzemi je navrzena obnova puvodnich ucelovych cest, které mohou
byt vyuzity pfevazné i jako hypostezky (dle platnych pozemkovych uprav).

V soub&hu ploch dalnice a Zeleznice jsou zménou & 1 UP navrzeny nové plochy
vefejného prostranstvi.

Podchod pro pé&si ze zastavky IV. TZK je sou&asti projektové dokumentace dalnice a
pfirozené navazuje na dopravni infrastrukturu obce a umoZznuje mimouroviové kfizeni
s prvky USES a mistnimi komunikacemi.

Navrhem zmény &.1 UP Neplachov nedochdzi k naruseni prostupnosti krajiny.

Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostu a ploch pro jeho
technické zajisténi

V feSeném uzemi se nenachazeji loZiskové objekty, dobyvaci prostory, poddolovana
uzemi ani hlavni dulni dila. Nejsou zde evidovana zadna uzemi nachylna k sesuvum.

Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

V feSeném uzemi nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa.
Navrhem zmény &.1 UP Neplachov nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci
lesa.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho Gc¢elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustné vyuziti, nepripustné vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona ), popripadé
stanoveni podminéné pripustné vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napr. vySkové requlace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené
uzemi a jsou v grafické Casti odliSeny barvou. Navrzené zastavitelné plochy jsou
odliSeny barvou a kédem.
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V tzemnim planu jsou rozliSeny nasledujici plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:

Plochy bydleni BH
o BYTOVE DOMY
Plochy bydleni BV
o rodinné domy venkovského charakteru
Plochy obéanského vybaveni OV
J verfejna infrastruktura OV
o komercni zafizeni mala a stfedni OM
o télovychovna a sportovni zafizeni OS
Plochy verejného prostranstvi PV
e Plochy slouzici pro obecné uzivani bez ohledu k vlastnictvi k tomuto prostoru,
plochy obsluzné a pési komunikace, vefejna parkovisté slouzici k obecnému
uzivani, vefejna zelen v zastavéném uzemi
Plochy smisSené obytné SO
e rodinné domy s moznosti drobného podnikani
Plochy dopravni infrastruktury D
e Zelezni¢ni doprava trat transevropska Dz
e zeleznitni doprava trat transevropska, Zeleznice, navrh zaboru ZPF
manipulacnich ploch k stavbé Zeleznice Dzd
e dalnice D3 D-I
¢ dalnice D3, doprovodna stavba doCasna - skladka materialu, mezideponie ornice
D-id
¢ silni¢ni doprava — silnice Il. tfidy D-lI
e silni¢ni doprava — silnice Ill. tfidy D-lII
¢ silni¢ni doprava — mistni a ucelové komunikace v nezastavéném uzemi DM
Plochy technické infrastruktury TI
e plochy technickeé infrastruktury
Plochy vyroby a skladovani VD
o zemeédélska vyroba
Plochy vyroby a skladovani V
o zemédélska vyroba
Plochy zemédélské
e soukromeé zahrady Z
e orna Nzo
e trvalé travni porosty Nzt
Plochy smiSené nezastavéného uzemi
e kombinované protipovodnoveé a revitalizacni opatreni Nr
e zatravnéna plocha s retencni funkci Nppo
e plochy smiSené nezastavéného uzemi — pozemky pfirozenych pfirodé
blizkych ekosystému NS

Plochy vodni a vodohospodaiské W
e vodni plochy a toky
Plochy lesni NL
e plochy lesni

Podminky vyuziti funkénich ploch reSenych Gizemnim planem Neplachov
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— Plochy bydleni — BH - bytové domy
Hlavni vyuziti
Plochy bytovych domu do tfech nadzemnich podlazi a podkrovi, plochy souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi.
Pripustné vyuziti
- provozovat na téchto plochach objekty bytovych domu
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim uzemi, realizovat na vlastnim pozemku bytovych
domu
- zfizovat a provozovat ob&anskou vybavenost na plochach pozemkl bytovych
domu do urovné 1. nadzemniho podlazi
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
- neni uzemnim planem stanoveno
Nepfipustné vyuziti
- veskeré Cinnosti, které zatézuji nebo prekracCuji stupenn zatéze stanoveny
vyhlaskou obce a pfislusnymi hygienickymi normami
- jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

e Plochy bydleni — BV - rodinné domy venkovského charakteru
Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru, které zajiStuji podminky pro
bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznuji neruSeny a bezpeény pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obCanského vybaveni.
Prlpustne vyuziti
zfizovat a provozovat na tomto uzemi stavby pro bydleni vesnického charakteru,
které maji odpovidajici zazemi uzitkové zahrady s moznosti chovu drobneho
domaciho zvifectva pro vlastni potfebu
- pergoly, bazény
- objekty pro zajisténi udrzby zahrady
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim uzemi
- zfizovat a provozovat obfanskou vybavenost (mald prodejna) a sluzby
nevyrobniho charakteru (napf. krejCi, kadefnictvi, oprava obuvi apod.) na
plochach menSich nez polovina podlahové plochy objektu, ktera svym
charakterem nebude naru$ovat obytnou funkci
= mistni obsluzné komunikace a vefejna prostranstvi
- sité technické infrastruktury
Podmlnene pFipustné vyuziti
zfizovat a provozovat zafizeni pro drobnou podnikatelskou €innost (nevyrobni
sluzby), ktera svym charakterem nesmi naruSovat obytnou funkci nad zakonem
stanovené limity, bez negativniho vlivu na bydleni, tyto nesmi zhorSovat kvalitu
obytného prostredl a pohodu bydlem

Nepfipustné vyuziti
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- jsou veSkeré Ccinnosti (v€etné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které
zatézuji, nebo prekracuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a
prislusnymi hygienickymi normami

- stavby pro vyrobu

- velkokapacitni stavby obCanského vybaveni

- velkokapacitni stavby pro dopravu

- velkokapacitni stavby technického vybaveni

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu

- hmotové a prostorové usporadani na pozemcich pro rodinné domy bude
respektovat nasledujici parametry - zastavéna plocha pozemku v€. zpevnénych
ploch pergoly, bazény a parkovani vozi do 35% plochy parcely,vySkové
usporadani TNP s moznosti podkrovi

= provedeni staveb v tradicni hmotové i materialové skladbé tak, aby vzhledovy
charakter obce zUstal zachovan

- doporucena plocha parcely 900 m?

e Plochy obéanského vybaveni - OV — vefejna infrastruktura
Hlavni vyuziti
Plochy pro stavby, zafizeni a souvisejici €innosti a déje obCanské vybavenosti mistniho
charakteru.
Pripustné
- soucasné vyuziti staveb obCanského vybaveni
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym
vyuzitim uzemi budou feSena na vlastnim pozemku
- drobna sadovnicka a parkova architektura napf. altanek, kryté sezeni, lavicky
- zelen parkova, travnaté plochy pro oddech
Nepfipustné
- vesSkeré cinnosti které zatézuji nebo prekracCuji stupen zatéZe stanoveny
vyhlaskou obce a pfislusnymi hygienickymi normami
- jiné nez hlavni, pfipustné vyuziti
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- vySkova zonace a funkéné objemové podminky budou posuzovany individualné
pfedevSim s ohledem na pfimé sousedstvi navazujici zastavby

e Plochy obéanského vybaveni - OM- komeréni zafizeni mala a stfedni
Hlavni vyuziti
Plochy pro stavby, zafizeni a souvisejici Cinnosti a déje obfanské vybavenosti
komercniho charakteru
Pripustné
- stavby a zafizeni pro ubytovani a hromadné stravovani a stavby pro sluzby
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym
vyuzitim uzemi budou feSena na vlastnim pozemku
- drobna sadovnicka a parkova architektura napf. altanek, kryté sezeni, lavicky
- zelen parkova, travnaté plochy pro oddech
Podminéné pripustné
- byt majitele, spravce za podminky, Ze budou splnény hygienickée limity pro hluk
Nepfipustné
- jiné nez hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

62



Zména &.1 UP Neplachov

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- vySka staveb pfizemni, maximalné dvé nadzemni podlazi, popfipadé zvySené
pfizemi + obyvatelné podkrovi

¢ Plochy obéanského vybaveni — OS - télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti
Plochy pro provozovani sportu, sportovné rekreacnich aktivit, vefejné rekreace a volno
Casove aktivity.
Pripustné vyuziti

- jednoucelova i viceucelova hfisté, pijcovny kol

- vystavba objektu pro Satny, umyvarny, sklad sportovniho nacini, dilnu pro rychlou

opravu a udrzbu sportovnich potfeb, objekt pro klubovou ¢€innost, obCerstveni

- détska hristé

- vystavba altanku, krytého sezeni, osazeni laviCek, odpadkovych kosu apod.

- zelen parkova, travnaté plochy pro oddech, slunéni

= nezbytné technické vybaveni

- plocha nezbytné nutna pro parkovisté osobnich automobill
Nepfipustné vyuziti

= jiné vyuZziti nez sportovni ¢innost

¢ Plochy verejnych prostranstvi - PV - obsluzné a péSi komunikace, parkoviste,
verejna zelen v zastavéném uzemi
Hlavni vyuziti
Vefejna prostranstvi zahrnuji plochy, prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému pouzivani a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
Plochy slouZici k vystavbé obsluznych a péSich komunikaci a k obnové a zachovani
stavajici sidelni zelené a zakladani zelené nové formou zelené vefejné na pozemcich
pfistupnych vefejnosti
Pripustné vyuziti
= obsluzné komunikace, pésiny, chodniky, parkovi$té pro osobni vozy a mistni
provoz
- technicka infrastruktura — zakladni technicka vybavenost
- obecni mobiliaf
- o0sazeni drobné architektury (lavicky, odpadkové koSe, vystavba altanu, détské
herni prvky atd.)
- umisténi kontejnert na separovany odpad
= provadét na téchto plochach vegetacni upravy, které svym charakterem nenarusi
funkci plochy a plvodni skladbu dfevin
- zatravnéni ploch
- vysadba okrasné a ochranné zelené (domaci okrasné kefe a stromy, kvétinové
zahony)
Nepfipustné vyuziti
= jiné nez pfipustné vyuziti

e Plochy smiSené obytné - SO - rodinné domy s moznosti drobného podnikani
Hlavni vyuziti
Bydleni (pfi splnéni podminek prostorového uspofadani a dalSich podminek)
s moznosti vystavby objektd pro ob&anské vybaveni a podnikatelské aktivity
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vesnického charakteru s vyjimkou umistovani staveb a zafizeni, které snizuji
kvalitu prostredi v této ploSe.
Pripustné vyuziti

- objekty, které mohou obsahovat byty a provozovny v souladu s provozovanim
funkce hlavni

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou cinnost, ktera svym charakterem nesmi
narusovat obytnou funkci nad zakonem stanovené limity

- zpevnéne plochy pro pési, parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby
vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi

- zfizovat a provozovat objekty obCanského vybaveni (mala prodejna), sluzby
nevyrobniho charakteru (napf. krejCi, kadefnictvi, oprava obuvi apod.) a drobné
femesiné prace, které svym charakterem nebude naruSovat obytnou funkci

= mistni obsluzné komunikace a verejna prostranstvi

- sité technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti

- jsou vesSkeré CcCinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které
zatézuji, nebo prekracuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny prisluSnymi
hygienickymi normami

- velkokapacitni stavby pro vyrobu a skladovani

- velkokapacitni stavby obanského vybaveni

- velkokapacitni stavby pro dopravu

- velkokapacitni stavby technického vybaveni

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- objekty smiSené zastavby budou svymi proporcemi, celkovym vzhledem shodné
nebo architektonicky umeérné charakteru plvodni okolni zastavby

DalSi podminky
- u objektu podléhajicich spinéni hygienickych limiti dle zakona ¢.258/2000 Sb., o
ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, v platném
znéni, a dle nafizeni vl. €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, v platném znéni, musi byt jejich umisténi dolozeno
vyhodnocenim hlukové zatéZe uzemi a navrzenim ucinnych protihlukovych
opatfeni jako soucast ZTV pro plochu jako celek.

¢ Plochy dopravni infrastruktury — Dz - trat transevropska, Zelezni¢ni doprava
Hlavni vyuziti
Trat transevropska — IV. TZK
Zajisténi obsluhy uzemi v Zelezni€ni osobni a nakladni dopravé transevropskym IV.
TZK.
Pripustné vyuziti
- zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci dopravni infrastruktury —
zelezniéni
Nepfipustné vyuziti
- veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci
Stanoveni podminek prostorového usporadani vcéetné podminek ochrany
krajinného razu
- v ramci ploch dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni budou koordinovany pozadavky
z projekce IV. Zelezni¢niho koridoru a dalnice DIl v€. doprovodnych staveb.
S tim souvisi odstranéni bariér a zabran pro vodohospodarské feSeni — prostup
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Neplachovského potoka pod stavbou téles dalnice a zeleznice. Dale s tim souvisi
pfistupnost Kk Zelezni¢ni zastavce osobni dopravy, bude umozZnéno
mimourovnoveé kfizeni s prvky systému USES a mistnimi komunikacemi.

¢ Plochy dopravni infrastruktury — Dzd - trat transevropska, zelezni¢ni doprava
Hlavni vyuziti
Dogasné stavby — skladka a manipulaéni prostor pro IV. TZK
Podminéné pfipustné vyuziti — po vyprseni platnosti hlavniho vyuziti
= zalesnéni bude mozné vzdy az po dohodé s prislusnymi dot€enymi organy statni
spravy a po projednani sorgany ochrany ZPF v pfipadech neodporujicich
zakonu
- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (seniky, v€eliny, bazantnice,
posedy, krmelce) — pokud nenarusuiji krajinny raz
= zmény kultury na pastviny — nejedna-li se o plochy vymezené jako hodnotné
krajinné prostory, za podminky zajisténi ochrany vyznamnych krajinnych prvkd,
rybnikd, remizu
- zmény kultury na louky, sady, plochy pfirodé blizkych ekosystému — za splnéni
vSech zakonnych podminek
- zfizovat vodni plochy a toky — souhlas organt ochrany pfirody
Nepfripustné vyuziti — po vyprseni platnosti hlavniho vyuziti
- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena
jako pfipustna, nebo podminéné pfipustna
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu - po vyprseni platnosti hlavniho vyuziti
- pozemky Dzd zafazené do uzemniho systému ekologické stability je mozné
vyuZzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e).

¢ Plochy dopravni infrastruktury — D-l - silni¢ni doprava — dalnice D3
Hlavni vyuziti
Dalnice D3.
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci dopravni stavby
dalnice D3
- moznost mimouroviiového kfizeni s prvky systému USES a dopravnimi
stavbami, vodohospodarskymi stavbami a vodnimi toky
= doprovodné stavby (silnice 11/603)
- moznost vybudovani mimouroviiového kfizeni s prvky USES
Nepfipustné vyuziti
- veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

¢ Plochy dopravni infrastruktury — D-Id - silni¢ni doprava — dalnice D3
Hlavni vyuziti
Docasné stavby — skladka a mezideponie ornice pro dalnici D3.
Pripustné vyuziti — po vyprseni platnosti hlavniho vyuziti
- intenzivni hospodafeni s ornou pudou
- vramci oprav a uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu uzemniho
planu mozné jejich rozsifeni €i smérova a vyskova uprava v nezbytném rozsahu
k dosazeni normovych parametrl. Toto plati za predpokladu, ze uprava
negativné nezasahne stavajici zastavéné uzemi.
Podminéné pripustné vyuziti — po vyprseni platnosti hlavniho vyuziti
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- zalesnéni bude mozné vzdy az po dohodé s pfislusnymi dot€enymi organy statni
spravy a po projednani sorgany ochrany ZPF v pfipadech neodporujicich
zakonu

- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (seniky, v€eliny, bazantnice,
posedy, krmelce) — pokud nenarusuji krajinny raz

= zmény kultury na pastviny — nejedna-li se o plochy vymezené jako hodnotné
krajinné prostory, za podminky zajisténi ochrany vyznamnych krajinnych prvkd,
rybnikd, remizu

- zmény kultury na louky, sady, plochy pfirodé blizkych ekosystému — za splnéni
vSech zakonnych podminek

- zfizovat vodni plochy a toky — souhlas organt ochrany pfirody

Nepfipustné vyuziti — po vyprseni platnosti hlavniho vyuziti

- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena

jako pfipustna, nebo podminéné pfipustna
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu — po vyprseni platnosti hlavniho vyuziti

- pozemky D-ld zafazené do uzemniho systému ekologické stability je mozné
vyuZzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e).

e Plochy dopravni infrastruktury — D-ll (puvodni silnice 1/3) - silni¢ni doprava -
silnice Il. tfidy
Hlavni vyuziti
Silnice II. tFidy.
Pripustné vyuziti
- zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci staveb dopravnich
= moznost vystavby ploch technické infrastruktury, umoznéni mimouroviiové
kiizeni s prvky systému USES a dopravnimi stavbami

Nepfipustné vyuziti
- veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

¢ Plochy dopravni infrastruktury — D-lll_- silni¢ni doprava — silnice lll. tfidy
Hlavni vyuziti
Silnice III. tfidy.
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci staveb dopravnich
- plochy stavby technické infrastruktury
Nepfipustné vyuziti
= veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

e Plochy dopravni infrastruktury - DM - silni¢ni doprava — mistni a ucelové
komunikace v nezastavéném uzemi

Hlavni vyuziti
Plochy dopravni infrastruktury jsou samostatné vymezeny v pfipadech, kdy
vyuziti pozemklU dopravnich staveb a zafizeni, zejména z divodl intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivd, vylu€uje zac¢lenéni takovych pozemku do ploch
jiného zpusobu vyuziti a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné
k zajisténi dopravni pfistupnosti, napf. ploch vyroby, ploch ob&anského vybaveni
pro maloobchodni prode;.

Pripustné vyuziti
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- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci staveb dopravnich
- plochy stavby technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti
= veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

e Plochy technické infrastruktury - Tl
Hlavni vyuziti
Plochy technické infrastruktury.
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci staveb
energetickych, vodohospodarskych, produktovodu
- Cistirny odpadnich vod
Nepfipustné vyuziti
- veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

e Plochy vyroby a skladovani — VD - zemé&délska vyroba
Hlavni vyuziti
Zemeédélska druzstva, opravy a prodej zemédélské mechanizace
Pripustné vyuziti
= zfizovat objekty zemédélské vyroby odpovidajici charakterem a objemem
okolni zastavbé
= zfizovat objekty pro skladové hospodarstvi odpovidajici charakterem a objemem
okolni zastavbé
= parkovaci a odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim uzemi
= zafizeni pro ekologicky Cistou vyrobu a sluzby zemédélského charakteru
Nepfipustné vyuziti
- jsou veSkeré Ccinnosti (v€etné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které
zatézuji, nebo prekracuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a
pfislusnymi hygienickymi normami a které jsou nebo by mohly byt v rozporu s
funkci s hlavni
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- pfipadné umisténi diléich novodobych prvka potfebnych k zemédélskému
podnikani (napf. sila, vySkové skladovaci objekty apod.) bude posuzovano vzdy
jednotlivé

e Plochy vyroby a skladovani — V

Hlavni vyuziti
Drobna a femeslina vyroba, ktera se z dlivodu negativnich vlivli na okoli neslucuje se
zarazenim do ploch jiného zpUsobu vyuziti.
Pripustné vyuziti
- plochy vyrobni nebo skladovaci, s pfizemni vystavbou ve formé odpovidajici uziti
tradiCnich materiali a proporcim odpovidajicim objektim venkovské
hospodarské zastavby v misté
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze na vlastnim pozemku pro potieby
vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi
= mistni obsluzné komunikace
- liniové stavby technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuziti
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- obnova zemédélské vyroby za podminky, Ze max. hranice negativniho vlivu na
okolni zastavbu (zapach, hluk, prasnost) nepfesahne hranice pozemkud k tomuto
ucelu urCenych

- byt maijitele firmy, pfipadné byt spravce, za podminky, Ze budou spinény
hygienickeé limity pro hluk

Nepfipustné vyuziti

- jsou veskeré Cinnosti obtézujici okoli nad zakonem stanovené limity — hluk,
prasnost exhalace, nebo prekracCujici rezim stanoveny vyhlaskou obce a
prislusnymi hygienickymi normami

e Plochy zemédélské - Z - soukromé zahrady
Hlavni vyuziti
Individualni rodinna zahrada za ucCelem zfizeni intenzivniho i extenzivniho sadu
doplnéné péstovanim zeleniny, ovoce a kvétin
Pripustné vyuziti
= moznost oploceni
= moznost vystavby objektu pro udrzbu zahrady
- vegetacni prvky
Podminéné pripustné vyuziti
= chov domaciho zvifectva — pokud negativni vliv nepfekro€i nad pfipustnou mez
limity zatéze, nebo rezim stanoveny v pfisluSnych predpisech, vyhlaskou a
prislusnymi hygienickymi normami
Nepfipustné vyuziti
= jsou veSkeré Ccinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které
zatézuji, nebo prekracCuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a
prislusnymi hygienickymi normami
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- max. zastavéna plocha objektu do 50 m? pro 1 objekt véetné pergol a teras
- objekt pfizemni, v materialovém provedeni dfrevéném nebo zdéném

e Plochy zemédélské — Nzo - orna

Hlavni vyuziti
Orna puda.
Pripustné vyuziti
- intenzivni hospodareni s ornou pudou
= provadét zménu kultury na trvaly travni porost
- zfizovat sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani pfilehlého uzemi
- zfizovat protipovodriova a protierozni opatfeni, reten¢ni opatfeni
= vramci oprav a uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu uzemniho
planu mozné jejich rozsifeni €i smérova a vyskova uprava v nezbytném rozsahu
k dosazeni normovych parametri. Toto plati za predpokladu, Zze Uuprava
negativné nezasahne stavajici zastavéné uzemi.
Podminéné pripustné vyuziti
- zalesnéni bude mozné vzdy az po dohodé s pfislusnymi dot€enymi organy statni
spravy a po projednani s organy ochrany ZPF v pfipadech neodporujicich
zakonu
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- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (seniky, vCeliny, bazantnice,
posedy, krmelce) — pokud nenarusuji krajinny raz
= zmeény kultury na pastviny — nejedna-li se o plochy vymezené jako hodnotné
krajinné prostory, za podminky zajisténi ochrany vyznamnych krajinnych prvkd,
rybnikud, remiza
- zmény kultury na louky, sady, plochy pfirodé blizkych ekosystému — za spInéni
vSech zakonnych podminek
- zfizovat vodni plochy a toky — souhlas organl ochrany pfirody
Nepfipustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena
jako pfipustna, nebo podminéné pfipustna
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
= pozemky Nzo zafazené do uzemniho systému ekologické stability je mozné
vyuzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e).

e Plochy zemédélské — NZt - trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti
Trvaly travni porost.
Pripustné vyuziti
- extenzivni hospodareni na trvalych travnich porostech
- zfizovani pastvin
= vramci oprav a uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu uzemniho
planu mozné jejich rozSifeni Ci smérova a vySkova uprava v nezbytném rozsahu
k dosazeni normovych parametrl. Toto plati za pFedpokladu, ze uprava
negativné nezasahne stavajici zastavéné uzemi.
Podminéné vyuziti
- umistovat jednoduché stavby zemédélské vyroby (napf. seniky, vceliny,
bazantnice apod. a pristfeSku, které slouzi k ochrané zvirat pfed nepfizni pocasi
pfi sezénnim chovu na pastvinach) pokud nenarusuiji krajinny raz
- zfizovat sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani pfilehlého uzemi
- zfizovat vodni plochy a toky — souhlas organt ochrany pfirody
= zornéni TTP pokud nedojde k ohrozeni uzemi erozi
- zalesnéni bude mozné vzdy az po dohodé s pfislusnymi dot€enymi organy statni
spravy a po projednani s organy ochrany ZPF v pfipadech neodporujicich
zakonu
- pastevni arealy — za podminky zajisténi ochrany vyznamnych krajinnych prvku,
rybnikud, remizd, mimo plochy ohroZenych erozi
- ohrazeni pastevnich arealll — za podminky zachovani prichodnosti krajiny.

Nepfipustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena
jako pfipustna, nebo podminéné pfipustna
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- pozemky trvalych travnich porostl zafazené do Uuzemniho systému ekologické
stability je mozné vyuzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole
e).
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e Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi — Nr - kombinované protipovodnové a
revitalizacni opatfeni
Hlavni vyuziti
Rozsifeni profilu pratoCnosti stavajicich otevienych vodoteci pro privalové (destoveé)
vody
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci protipovodnovych
staveb
= vramci oprav a uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu uzemniho
planu mozné jejich rozSifeni Ci smérova a vySkova uprava v nezbytném rozsahu
k dosazeni normovych parametrl. Toto plati za pFedpokladu, ze uprava
negativné nezasahne stavajici zastavéné uzemi.
Nepfipustné vyuziti
- veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- pozemky smiSené nezastavéného uzemi zafazené do uzemniho systému
ekologické stability je mozné vyuZzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi
v kapitole e).

e Plochy smiSené nezastavéného uzemi - Nppo - zatravnéna plocha s retencni
funkci
Hlavni vyuziti
Zabezpeceni rozlivu na vyclenénou plochu v pfipadé pfivalovych (destovych) vod
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci protipovodniovych
staveb
Nepfipustné vyuziti
- vesSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
= pozemKky smiSené nezastavéného uzemi zafazené do uzemniho systému
ekologické stability je mozné vyuZivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi
v kapitole e).

e Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - NS
— pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému
Hlavni vyuziti
Pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému ve volné krajiné.
Pripustné vyuziti
= vSechny plochy ostatni ve volné krajiné — nezastavitelné uzemi, slouzici jako
remizy, jako ponechané meze mezi jednotlivymi ucCelovymi pozemky na
zemédélskych i zalesnénych pozemcich
- realizace prvka USES véetné interakénich prvka
- do doby realizace prvkii USES sougasné vyuziti pozemku
- revitalizace vodoteCi
- vramci oprav a uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu uzemniho
planu mozné jejich rozsifeni €i smérova a vyskova uprava v nezbytném rozsahu
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k dosazeni normovych parametrl. Toto plati za predpokladu, ze uprava
negativné nezasahne stavajici zastavéné uzemi.
Podminéné pripustné vyuziti
- liniové inzenyrské stavby, ucelové cesty
= manipulacni plochy pro udrzbu krajiny pouze na pozemcich, které nejsou
zafazeny do prvk(l USES
- zfizovat vodni plochy, toky
Nepfipustné vyuziti
- jakékoli zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni
ochranu ploch, které jsou potfebné k zaloZeni chybgjicich prvkd USES
- veSkeré stavby mimo podminecné pripustnych
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
= pozemky zafazené do uzemniho systému ekologické stability je mozné vyuzivat
pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e).

e Plochy vodni a vodohospodarské - W
— vodni plochy a toky
Hlavni vyuziti
Plochy vodni a vodohospodarske.
Pripustné vyuziti
= budovat nové vodni plochy v€etné hrazi pro retencni nadrze
- revitalizace toku
- stavajici zplsob vyuziti vodnich ploch ponechat
- zasahy do vodnich ploch, tokd a iUzemi s nimi bezprostfedné souvisejiciho nutné
pro stabilizaci vodnich pomért v uzemi
Podminéné vyuziti
- zfizovat sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani pfilehlého uzemi kolmo na vodni toky, pfipadné nejkratS§im moznym
zpusobem pres, nebo pod vodni hladinou
Nepfipustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakakoliv nova zafizeni (zejména stavby), nesouvisejici
s vyuzitim vodni plochy a to vCetné rekreacCnich staveb a zafizeni a dale pak
funkCni vyuziti a ¢innosti, které nejsou uvedeny jako pfipustné, nebo podminéné
pfipustné
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
= pozemKky zafazené do uzemniho systému ekologické stability je mozné vyuzivat
pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e).

e Plochy lesni - NL

Hlavni vyuziti
Pozemky urcené k pInéni funkce lesa.
Pripustné vyuziti
- vyuzivani pozemkul urenych k plnéni funkci lesa v souladu se zakonem o lesich
= vramci oprav a uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu uzemniho
planu mozné jejich rozSifeni €i smérova a vyskova uprava v nezbytném rozsahu
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k dosazeni normovych parametrl. Toto plati za predpokladu, ze uprava
negativné nezasahne stavajici zastavéné uzemi.
Podminéné pripustné vyuziti
- zfizovat a provozovat ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi a ochranu
pfirody mistniho vyznamu
- zfizovat sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani pfilehlého uzemi
Nepfipustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena
jako pfipustna nebo podminéné pfipustna
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa zafazené do uzemniho systému ekologické
stability je mozné vyuZzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole
e).

dg) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lIze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
D1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - dalnice D3 v&etné doprovodnych staveb,
skladka materialu
DI2a,DI2b DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - mistni komunikace

DI3 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - IV. TZK

Dl4 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silnice 11/603 v nové stopé
OoV1 OBCANSKE VYBAVENI - télovychovna a sportovni zafizeni
T TECHNICKA INFRASTRUKTURA - gistirna odpadnich vod
TI2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA - vodovod

TI3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA - kanalizace

TI4 TECHNICKA INFRASTRUKTURA - plynovod

TI5 TECHNICKA INFRASTRUKTURA - zkapacitnéni propustku

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
OP1  ZATRAVNENA PLOCHA S RETENCNI FUNKCI - protipovodriové opatieni
OoP2 KOMBINOVANE PROTIPOVODNOVE A REVITALIZACNI OPATRENI
OP3  ZMENA KULRURY - TRVALY TRAVNi POROST - protipovodriové opatfeni
OP4  VODNI STOKA - protipovodiiové opatfeni
OP5 MEZIDEPONIE ORNICE - dalnice D3

h) vymezeni vefejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho Gizemi a pripadné
dalSich Udaji podle §8 § 5-odst-1 katastralniho zakona
Navrhem UP nevznikaji poZadavky na vefejné prosp&sné stavby a vefejna

prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Navrhem UP nevznikaji pozadavky na kompenzaéni opatifeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona.

j) Vymezeni ploch a koridort , ve kterych je rozhodovani o zménach
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhity pro vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti
Uzemni studie bude zpracovana pro plochu BV4. Uzemni studie bude Fesit

napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, urbanistické feSeni uzemi (zejména
Sifky a funkéni usporadani vefejnych prostranstvi v€etné vysadby zelené, parcelace
pozemkU, vjezdy na pozemky, stavebni Cary, architektonické a objemové FeSeni
objektl).

Uzemni studie bude v plose BV4 zaroverl vymezovat souvisejici plochy
vefejnych prostranstvi, a to nejméné o vyméfe 1000m? na kazdé 2 ha zastavitelné
plochy. Do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace a parkovaci plochy.

Lhuta pro pofizeni Uzemni_ studie, jeji _schvaleni a vlozeni dat do evidence
uzemné planovaci €innosti bude stanovena na zakladé aktualnich podminek a poptavky
v Uzemi, nejpozdéji véak do 5 let od nabyti Uginnosti Zmény &. 1 UP Neplachov.

Zména &. 1 UP Neplachov nevymezuje nové zastavitelné plochy a koridory u
kterych by pozadovala zpracovani Uzemni studie.

k) udaje o poctu listi Uzemniho planu a poétu vykresu k nému pripojené
grafické casti

1) Dokumentace UP obsahuje v originalnim vyhotoveni 30 listd A4 textové &asti

2) Graficka ¢ast UP je nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné povahy jako
pfiloha €.1 a obsahuje celkem 4 vykresy.

C. 1 - Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1: 5000
€. 2 - Hlavni vykres 1: 5000
C. 3 - Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni, asanaci 1: 5000
C. 4 - Vykres technické infrastruktury 1: 5000
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