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a) vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné uzemi obce Neplachov bylo vymezeno postupem podle zakona ¢. 183/2006
Sb. o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), bylo aktualizovano dle
souc€asného stavu zastavénych ploch k 18.5.2021.

Zastavéné uzemi je vymezeno v téchto vykresech:

C. 1 - Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1: 5000
C. 2 - Hlavni vykres 1: 5000
C. 3 - Vykres verejné prospé&snych staveb, opatreni, asanaci 1: 5000
C. 4 — Vykres technické infrastruktury 1: 5000

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Cilem uzemné planovaci dokumentace je stanovit rozvoj uzemi ve smyslu
stabilizace venkovské obce a jejiho spravniho uzemi, vytvafi predpoklady pro
uspokojeni pozadavku na rozvoj uzemi obce a vyvazeny rozvoj jednotlivych pilifa
udrzitelného rozvoje, tj. pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost
obyvatel.

UP je zpracovan pro spravni Uzemi obce Neplachov. Stanovi zastavéné,
zastavitelné a nezastavitelné plochy, ke kterym navrhuje regulaéni podminky. Uzemni
plan obce Neplachov feSi poZadavky zastavéného, zastavitelného a nezastavitelného
uzemi dle schvaleného Zadani. Vysledkem navrhu uzemniho planu je vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni, ploch smiSenych obytnych a ploch vyroby se
zvlastnim zfetelem na dopravni a inZenyrskou infrastrukturu a protipovodriova opatreni.

UP Neplachov zavazné vymezuje stavajici i nové plochy - pro bydleni, smiSené
obytné, obcCanské vybaveni, vyroby a skladovani, vyrobni vefejnych prostranstvi,
dopravni a technické infrastruktury a plochy smiSené nezastavéného uzemi. Cilem je
zabezpeceni trvale udrzitelného rozvoje obce za predpokladu zachovani krajinnych
hodnot uzemi a odpovidajiciho méfitka sidelni struktury.

Z hlediska ochrany prirodnich hodnot respektuje UP jedineénost spravniho uzemi
obce. Vysokd erozni ohroZzeni zemédélskych ploch zde souvisi s opakovanym
zaplavovanim zastavéného uzemi. Proto uzemni plan obce Neplachov navrhuje néktera
protipovodriova opatfeni a zmény kultur v nezastavéném uzemi obce.

UP prebira a zavazné vymezuje prvky USES: lokalni biocentra, biokoridory a interakéni
prvky.

Uzemni plan dale fe$i systém sidelni zelen& v zastavéném Uzemi vymezenim
stavajicich vefejnych prostranstvi a navrhem samostatnych zahrad i usporadanim volné
krajiny vné urbanizovanych uzemi (plochy zemédélské, lesni, vodni, interakéni prvky
podél cestni sité a vodnich toka).

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot stanovi uUzemni plan obce Neplachov
v zastavéném uzemi i na zastavitelnych plochach takové podminky vyuziti, aby
charakter obce Neplachov zUstal zachovan. Respektuje uzemi s archeologickymi
nalezy, region lidové architektury Dyninsko i drobné pamatkové nechranéné stavby
(kaplicky, kamenné a litinové kfize, bozi muka a pamatniky), které je nutné chranit.
V pfipadé jakychkoliv Uprav a zasahu do jmenovanych objektl nebo jejich okoli a
archeologickych lokalit je nutno postupovat v souladu se zakonem o statni pamatkové
péci.

Z hlediska ochrany civilizaénich hodnot zachovava UP dopravni infrastrukturu obce a
feSi dopravni napojeni zastavitelnych ploch. Dllezitou zménou v Uzemi navrhovanou
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uzemnim planem je trasa dalnice D3, koridor dalnice zde respektuje prvni aktualizaci
ZUR JC Kraje je uzemnim planem Neplachov upfesnén na pfesnou trasu této dopravni
stavby a jejich doprovodnych staveb.

c) urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice vymezeni ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti zastavitelnych ploch, ploch prestavby a

systému sidelni zelené

Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze stavajici, plné funkéni a historickym
vyvojem provéiené koncepce obce, na kterou navazuje. Obec Neplachov se vyvijela
jako kompaktni celek v prostfedi tvofeném mirné svazitym, rovinatym terénem.

UP Neplachov vymezuje zejména plochy bydleni vrodinnych domech
venkovského charakteru, které jsou navrZzeny v navaznosti na zastavéné uzemi obce
Neplachov. Dale jsou navrzeny zastavitelné plochy smiSené obytné a plochy vyroby a
skladovani v pfimé navaznosti na stavajici silnici I. tfidy.

Plochy obCanského vybaveni jsou pro obec dostacujici a uzemnim plan navrhuje
jejich rozSifeni o plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni.

Dopravni obsluhu zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch zajiStuji stavajici
plochy vefejnych prostranstvi a silnice lll. tfidy, ktera prochazi zastavénym uzemim
obce. Spravnim uzemim obce dale prochazi navrhovana silnice 11/603 (pUvodni silnice
/3) a navrzena dalnice D3. Uzemnim planem je upfesnén silniéni koridor D1/4 a
Zelezniéni koridor D3/3, ktery respektuje AZUR v plném znéni.

Z hlediska vodohospodarského systému navrhuje uzemni plan obce Neplachov
plochy vodni a vodohospodaiské a protipovodnova opatfeni spocivajici v zatravnéni
orné pudy v blizkosti zastavéného Uuzemi a zastavitelnych ploch.

Navrhem UP je respektovano stavajici vyuziti nezastavitelnych pozemk( v&etné
prirodnich limitd a USES.

Celé uUzemi se nachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje, CHOPAV,
ochranném pasmu letiSté, migraéné vyznamné oblasti a celé uzemi obce je dotéeno OP
leteckého koridoru LK TRA 78 Veseli, radiolokacnim prostfedkem RTH Ceské
Budéjovice.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Plochy bydleni — rodinné domy venkovského charakteru

oznaceni Velikost plochy | Charakteristika a dalSi podminky vyuziti

BV1 1,67ha Uzemi navazuijici na zastavéné Gzemi obce. Podminkou
pro umisténi zastavby RD je zde realizace
Qrotipovodhového opatfeni — zatrubnéné stoky.

BV2 1,11 ha Uzemi navazujici na zastavéné uzemi obce. Podminkou
pro umisténi zastavby RD je zde realizace
protipovodnoveho opatfeni — zatrubnéné stoky. Limitem
je existence stavajiciho vzdusného el. vedeni.

BV3 0,621ha Uzemi navazuijici na zastavéné Gizemi obce.

BVv4 8,10ha Uzemi navazujici na zastavéné uzemi obce. Vzhledem
k rozloze této lokality je vystavba na ni podminéna
zpracovanim uzemni studie, kterou budou vymezena
plochy vefejnych prostranstvi, dopravni a technické
infrastruktury a parcelace.

BVS5 0,22ha Uzemi navazujici na zastavéné uzemi obce.

BV6 0,14ha Uzemi navazujici na zastavé&né Uzemi obce. Pro
vystavbu nutné zpracovani hlukové studie.

Plochy smiSené obytné — rodinné domy s moznosti drobného podnikani
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SO1

4,318ha

Plocha se nachazi ve vyseCi mezi zastavitelnou plochou
pro bydleni BV4 a stavajici mistni komunikaci.

Plochy vyroby a skladovani

V1

1,47 ha
stavajici silnici |.
mechanizace.

Plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti
tfidy a prodejnu zemédélské

na

Plochy obéanského vybaveni

télovychovna a sportovni zafizeni

0s1

2,6 ha

Plocha se nachazi vseverni &asti u retenéni Nzt4
plochy stavajiciho zemédélského arealu

Plochy zemédé

Iské — samostatné zahrady

21

1,86 ha
zahrady na severnim okraji obce.

Vymezené plochy pozemklU pro funkci samostatné

Plochy dopravni infrastruktury

— dalnice D3 véetné doprovodnych staveb

D-l 18,17 ha Vymezené plochy pozemkU pro stavbu dalnice D3

vcetné jejich doprovodnych staveb.

D-lI 2,108 Vymezené plochy pozemku pro stavbu navrzené 11/603
Plochy dopravni infrastruktury — Zzelezni€ni doprava trat’ transevropska,
zeleznice

Dzz 0,568 ha navrh zaboru ZPF manipulaénich ploch k stavbé

zeleznice

Plochy technické infrastruktury — €istirna odpadnich vod

™

| 0,048 ha

| \lymezené plocha pro stavbu COV za télesem drahy.

Plochy verejného prostranstvi

PV1 1,00 ha Plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na
stavajici silnici I. tfidy
PV2 0,65 ha Plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na
stavajici silnici l. tfidy
Vymezeni ploch zmén v krajiné
oznadeni | Velikost plochy | Charakteristika a dal$i podminky vyuZiti
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
Nr2 0,43 ha kombinované protipovodriové a revitalizaCni
opatreni

d) koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani

vymezeni ploch koridortl pro verejnou infrastrukturu. véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Doprava

Obec Neplachov lezi v severni Casti Ceskobudéjovického okresu pfi hlavni
dopravni trase — silnice a Zeleznice v soubéhu ve sméru Praha-MiroSovice-Tabor-
Sobéslav-Ceské Budéjovice-Dolni Dvoristé. Je zde pfimy soubéh staveb planované

dalnice D3 a IV.

Dalnice D3

TZK.
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Dalnice D3 je vcelé délce prichodu katastralnim uzemim obce Neplachov
Uzemné stabilizovana v soub&hu s navrhovanou 11/603 a V. TZK. Délnice je navrzena
v Sitkovych parametrech D 27.5/120 dle CSN 73 6101 — Projektovani silnic a dalnic.
Vymezeni plochy koridoru D3 je dle pravomocného uzemniho rozhodnuti pro usek
dalnice v katastralnim uzemi obce Neplachov vydanym r. 2011. Koridor pro stavbu
dalnic bude zahrnovat i plochy souvisejici stavby se stavbou dalnice. Dalnice D3 je
vymezena jako vefejné prospésna stavba se svym ochrannym pasmem, které musi byt
respektovano. Liniova protihlukova opatfeni (zed) jsou umisténa jako soucast stavby
dalnice. Do doby vykupu pozemku a realizace dalnice (v€etné souvisejicich investic)
nebudou v ochranném pasmu dalnice D3 umistovany stavby a funkce, které se stavbou
nesouviseji.

Podchod pro pé&si ze zastavky IV. TZK je soudasti projektové dokumentace dalnice a
pfirozené navazuje na dopravni infrastrukturu obce a umoznuje mimouroviiové kfizeni
s prvky USES a mistnimi komunikacemi.

Veskeré umistovani staveb v ochranném pasmu dalnice podléha vyjadreni Ministerstva
dopravy.

Komunikace 11/603 (pUvodni - 1/3)

Do doby realizace dalnice D3 bude respektovano silnicni ochranné pasmo
navrhované silnice 11/603 (puvodni silnice 1/3). Po dostavbé dalnice D3 bude slouzit
silnice /3 jako silnice 11/603.

Silnice 11/603 bude vedena jako plocha pro ,doprovodnou komunikaci 11/603 k dalnici
D3" a bude vymezena v souladu se zavéry z jednani nasledovné:

1.ve stavajici stopé — jako stav 11/603 — D-II

2. v nové stopé — jako navrh 11/603 - D-II
Dopravni napojeni plochy V1 (plochy vyroby a skladovani) musi byt pfednostné feSeno
pomoci silnic nizSich tfid a stavajicich pfipojeni na navrhované silnici 11/603, a to
vsouladu s pislusnymi CSN.

Silnice Ill. tfidy

Silnice 111/14711 v souCasném stavu vychazi z kfizovatky 1/3 v zastavéném
uzemi obce na okraji prochazi obci jako patefni silnice zakladni obsluhy a dale vychazi
z obce smérem na Dolni Bukovsko. PFi prichodu katastralnim uUzemim doplnuje
obsluhu Uzemi, napojuji se na ni dalSi mistni a uCelové komunikace. Jeji trasa je
v navrhu uzemniho planu pfevzata a v usecich v obci a mimo obec je ve standardnim
Sifkovém i smérovém usporadani bez dopravnich zavad.

Mistni a uelové komunikace

Uzemnim planem je navrzena jedna nova mistni obsluzna komunikace, na
hranicich ploch SO1, BV4 a V1. V ploSe BV4 je vystavba podminéna zpracovani
uzemni studie, ktera vymezi dopravni a technickou infrastrukturu. Navrzena obsluzna
komunikace PV1 v ramci vefejného prostranstvi mezi zastavitelnymi plochami BV3 a
BV1, vychazi ze stavajici mistni komunikace na okraji zastavéného uzemi obce. Plochy
vymezené pro mistni obsluzné komunikace jsou zahrnuty do vefejné prospésnych
staveb.

IV. TZK — transevropska draha }
Zeleznicni trat IV. tranzitniho ZelezniCniho koridoru (IV.TZK) (draha
transevropskd) se nachazi v trase stavajici jednokolejné zelezni¢ni trati Praha — Ceské
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Budéjovice a v celé délce prichodu katastralnim uzemim obce Neplachov je Uzemné
stabilizovana. Stavba IV. TZK je vymezena jako vefejné prospésna stavba. Navaznost
Zeleznice zUstava zachovana.

V soubéhu ploch dalnice a Zeleznice nejsou navrzeny nové rozvojové plochy pro obec.
Podchod pro pé&si ze zastavky IV. TZK je soué&asti projektové dokumentace dalnice a
pfirozené navazuje na dopravni infrastrukturu obce a umozrnuje mimourovihové kfizeni
s prvky USES a mistnimi komunikacemi.

Parkovani osobnich aut pro objekty podnikatelského charakteru

U nové navrhovanych objektl vybavenosti podnikatelského charakteru je nutno, aby
jejich maijitelé Ci investofi zabezpecCili potfebny pocet parkovacich stani pro své
zakazniky a obchodni partnery na vlastnich pozemcich a to pfimo jako soucast stavby
téchto zarizeni. Parkovaci stani mohou byt i soucCasti navazujicich vefejnych
prostranstvi. PoCet parkovacich stani nutno navrhnout v souladu s platnou zakonnou
normou (pfedpis) - Projektovani mistnich komunikaci.

Garazovani a odstavovani osobnich aut u rodinnych domu

V pfipadé obyvatel rodinnych domd v ramci stabilizovanych i rozvojovych ploch
pro bydleni musi byt zajisténo na vlastnich pozemcich ¢i ve vlastnich objektech.
Vyhledova garazovaci potfeba a potfeba odstavnych stani bude pokryta beze zbytku na
vlastnim pozemku a to jiz pfimo jako soucCast stavby. Vzhledem k prostorovym
moznostem feSeného Uzemi investofi a stavebnici novych objektd pro bydleni zajisti na
vlastnich pozemcich i dostate€nou kapacitu pro parkovani vozidel (druhé a dalSi
automobily, navstévy apod.), napfiklad pred vjezdy do garazi

Zasobovani vodou

V navrZzeném feSeni uzemniho planu je uvazovano se zasobenim Neplachova vodou ze
stavajiciho skupinového vodovodu Dolni Bukovsko.

Vodovodni sit v Neplachové je rozvedena k uvazované zastavbé, a je dle moznosti
zokruhovana. Systém zasobovani pitnou vodou zlstane nezménén.

Zména &.1 UP navrhuje dvé nové zastavitelné plochy BV5 a BV6 s vyuzitim pro bydleni.
Tyto plochy budou rovnéz napojeny na stavajici systém zasobeni vodou. Plochami PV2
a PV3 prochazi nové navrzeny vodovodni fad, ktery bude napojeny na stavajici
skupinovy vodovod Dolni Bukovsko.

Vodovodni sit bude tvofena jednim tlakovym pasmem. V lokalité BV1 je pozadovana
uzemni studie, ktera provéri napojeni zastavitelnych ploch na vodovodni sit' v obci.

Ve vykresech je zakreslen koridor pfelozky LT 150 Sevétin — Horusice v souvislosti se
stavbou dalnice a je rovnéz graficky vyjadfen koridor fadu Neplachov Dynin — Tfeborn —
odbocka z VS Jizni Cechy, je zakreslen jako jiz realizovany vodovod odpovidajici
zaméru V23 vymezenému v ZUR JihoSeského kraje v znéni jeji prvni aktualizace v
koordina¢nim vykrese a vykrese dopravni a technické vybavenosti.

Kanalizace

V UP je odkanalizovani a &i$téni odpadnich vod Fedeno vybudovanim obecni COV dle
studie (HDP Praha 1994) na vystavbu nové splaskové kanalizace a COV. Umistnéni
COV je posunuto oproti studii za navrhovanou silnici 11/603 a t&lesa drahy.

Je navrzeno vybudovani oddilného systému odkanalizovani, stavajici kanalizace bude
vyuzita jako destova. Trasy splaskovych kanalizanich sbéracu jsou z ¢asti vedeny dle
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studie (HDP Praha 1994), zCasti zménény, aby umoziovaly odkanalizovani i
navrhované zastavby. V lokalit¢ BV4 je pozadovana uzemni studie, ktera provéfi
napojeni zastavitelnych ploch na kanaliza¢ni sit v obci.

Odpad z COV bude zaUstén do Neplachovského potoka. Kal z COV bude skladkovan,
eventuelné odvazen na vhodnou Cistirnu k dalSimu zpracovani.

Do doby vybudovani centralni COV bude fe$eno ¢&isténi odpadnich vod pomoci
domovnich COV, které musi byt napojeny na kanalizaci (stavajici, pfipadné nové
vybudovanou) zausténou do vodniho toku smétujiciho k mistu planované COV dle UP.
Toto feSeni bude sméfovat k naplnéni koncepce odkanalizovani stanovené v UP a v
pfipadé vybudovani centralni COV budou objekty na centralni COV napojeny. MnoZstvi
takto realizovanych DCOV bude u nové realizované zastavby maximalné 5 ks roéné.
Plochou PV3 prochazi nové navrzeny kanalizacni fad, ktery bude napojeny na centralni
COVv.

Plochou PV2 prochazi nové dva navrzené kanalizacni fady, které budou napojené na
centralni COV.

V plose BV6 se kanaliza¢ni fad prochazeji pfes danou lokalitu rusi a nové se navrhuje
v severni ¢asti lokality viz. vykres N3 (Vykres technické infrastruktury)

Nové navrZzeny kanalizaéni fad prochazi na jiznim okraji plochy Nzt4 pod nové
navrzenym protipovodfiovym opatfenim.

U navrhovych ploch je jejich odvodnéni feSeno do navrhované retencni plochy o
rozsahu cca 1 ha na stavajicim pravostranném pfitoku Neplachovského potoka. —
svedeni povrchovych vod bude realizovano otevienymi zemnimi stokami s propustky
pfes komunikace a destovou kanalizaci — bude pfedmétem clenéni téchto navrzenych
ploch. V mist& navrhované retenéni plochy se vymezuje zménou &.1 UP Neplachov
nova plocha Nr2 - plocha smiSeného nezastavéného uzemi - kombinované
protipovodniové a revitalizacni opatfeni, v dusledku zkvalitnéni odtoku pfivalovych vod
v uzemi.

V ramci feSeni odvadéni destovych a povrchovych vod ze zastavéného uzemi obce (za
naspem navrhované silnice 11/603 (puvodni silnice 1/3)) bude vybudovana destova
kanalizace (novy propustek pod navrhovanou silnici 11/603 a dalSi v pfipravované
dalnici) zaustény do Neplachovského potoka - viz vodohospodarské feseni.

Na zakladé mistnich geologickych podminek a prostorovych mozZnosti je doporu¢eno
CasteCné zachycovani povrchovych vod na pozemcich jednotlivych nemovitosti.
Vsakovani destovych vod na vlastnich pozemcich bude zajiSténo nejenom u nové
navrzenych ploch v souladu s § 5 vodniho zékona (zakon €. 254/2001 Sb., Zakon o
vodach a o zméné nékterych zakonu).

Vodni toky a plochy, protipovodriova opatreni

V feSeni uzemniho planu je odvodnéni navrzenych ploch na jihozapadnim okraji
zastavéného uzemi feSeno do navrhované retencni plochy o rozsahu cca 1 ha na
stavajicim pravostranném pfitoku Neplachovského potoka. (vodni plocha s malym
stalym nadrZzenim a vyznamnym retenénim prostorem) — svedeni povrchovych vod
z navrhovych ploch bude realizovano otevienymi zemnimi stokami s propustky pfes
komunikace a destovou kanalizaci — bude pfedmétem Clenéni a dalSiho navrhu téchto
ploch.
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Pro odvadéni nadlimitnich privalovych pratokt z extravilanovych povodi nad
Neplachovem smérem na Pelejovice je navrZzeno zachyceni pfivalovych vod pfikopem
podél navrhované komunikace se zfizenim propustkl pfes mistni komunikace a
komunikaci |I. tfidy se zausténim zachytného pfikopu do Neplachovského potoka.
Zaroven bude provedena zména kultury podél navrhovaného opatreni.

Pro odvedeni vod z privalovych destd od zelezni¢ni zastavky bude provedeno
odlehCeni stavajici kanalizace se zachycenim pfivalovych vod od ZelezniCni zastavky

Pro rychlejsi odtok povodrovych pritokd od Neplachova je navrzeno rozsifeni koryta
Neplachovského potoka za trati (maly podélny sklon toku — vytvofeni Siroké bermy
s kynetou). PlUjde o kombinaci protipovodrfiového opatfeni s revitalizaci toku pro nizké
prutoky mimo povodriové udalosti. Stavajici obchvatny kanal se predpoklada zachovat.
Soudasti zkvalitnéni protipovodiiovych uprav je i zménou &.1 UP Neplachov nova
plocha Nr2 — plocha smiSeného nezastavéného uzemi — kombinované protipovodriové
a revitalizaCni opatfeni.

Zasobovani elektrickou energii
V nové navrzenych plochach zmény &.1 UP budou v8echny nové odbéry zajistény ze
stavajicich zdroju elektrické energie. Pouze v ploSe BV6 dojde k upravé popfipadé
zruSeni stavajici trasy vedeni NN.

Stavajici stav.
Obecné se jedna o nadrazeny systém z rozvodny TR 110/22kV Mydlovary, ze kterého
jsou napajeny podfizené sité 22kV v tomto pfipadé kmenové vedeni 22 kV - Hluboka

Vyroba a distribuce elektrické energie.

Jedinym distributorem elektfiny v obci Neplachov je E.ON Ceska republika s.r.o.se
sidlem v Ceskych Budgjovicich, ktera je také provozovatelem distribuéni sité¢ VN, NN a
trafostanic.

V katastru obce Neplachov se nenachazi zadny jiny zdroj elektfiny. Elektricka energie je
pfivadéna po venkovnich vedenich 22 kV k mistnim trafostanicim 22/0,4 kV, umisténym
v okruhu obce - je zde instalovano celkem 5 sloupovych trafostanic.

V obci je rozvod elektfiny proveden z ¢asti venkovnim a z ¢asti kabelovym rozvodem
NN. Napojeni stavajicich trafostanic je paprskovité z kmenového vedeni 22 kV - linka
Hluboka.

Energeticka koncepce.

Elektrické vytapéni neni ploSné uvazovano a spiSe se uvazuje jako doplnék k ostatnim
mediim. Elektfina je vyuzivana pfevazné pro sviceni, bézné domaci spotfebiCe, nutné
elektrické pohony. Lokalita ma potencial ve vyuziti jinych zdroju jako biomasy-odpadni
dfevo, rychle rostouci dfeviny, fepka, sldma a seno. Doporucuje se uvazovat o vyuziti
tepelnych Cerpadel a solarnich kolektor(.

V souCasné dobé je vobci instalovano 5 trafostanic v provedeni sloupovém a
pfihradovem.

S ohledem na to Ze ztéchto trafostanic jsou provedeny napajeci rozvody NN do
stavajici zastavby, neni mozno tyto stanice prfemistit aniz by se musely tyto rozvody
v obci provést nové. Z tohoto divodu budou trafostanice zachovany a jejich vykon
Castecné vyuzit i pro planovanou zastavbu.
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Trafostanice TS1 - je umisténa na jihozapadé obce a je v provedeni BTS do 400 kVA.
Trafostanice TS2 - je umisténa na zapadé obce pro potfebu zemédélského arealu.
Stanice je v provedeni PTS do 250 kVA.

Trafostanice TS3 — je umisténa na severu obce u Bukovské komunikace. Je
v provedeni vézova VTS do 630kVA a napaji po kabelovych vyvodech NN centralni
Cast obce.

Trafostanice TS4 — je umisténa na vychodnim okraji obce v provedeni BTS do 400
kVA.

Trafostanice TS5 — je umisténa na jiznim okraji obce v provedeni ST do 400 kVA
Stavajici TS jsou ve vyhovujicim stavu a vytizeny na cca 50%, tj. mistné je ve stanicich
rezerva pro napojeni dalSi zastavby.

Sekundarni sit’ je provedena jak kabely NN uloZzenymi v zemi, tak i venkovnim vedenim
na betonovych podpérach. NN rozvod je v dobrém stavu, mistné je rezerva v moznosti
vétSiho zatizeni. Stavajici rozvod NN vyhovuje pro dnesni zatizeni.

Liniové vedeni VN bylo prevzato z platnych UAP.

Nové navrhované plochy zmé&nou &¢.1 UP budou rovnéz napojeny na tuto stavajici
rozvodnou sit’ NN.

Elektroenergeticka koncepce je v souladu s potfebami obce a sniZzuje energetickou
narocnost.

Budovana energeticka zafizeni nesmi mit nezadouci vliv na Zivotni prostredi.

Budou dodrZzena ochranna pasma jednotlivych siti a dodrzeny vzdalenosti vedeni dle
CSN o prostorovém usporadani siti technického vybaveni.

Zasobovani plynem

V navrhu UP je stfedotlakd plynovodni sit rozvedena k navrhované zastavbé.
V bilancich plynu je uvazovano s 80% plynofikaci u stavajici zastavby a 100% u nové
navrzené. Pfedpoklada se uziti plynu na vareni, pfipravu TUV a topeni.

Zména &. 1 UP Neplachov nenavrhuje zadné nové plynovodni sité.

Nakladani s odpady

Soucasny stav nakladani s odpady bude zachovan. Plocha pro kontejnery na tfidény
odpad zUstane zachovana.

UP nenavrhuje zadné nové monofunkéni plochy pro umisténi skladek, spaloven,
kompostaren, tfidiren odpadud apod.

Ochrana pred hlukem

V UP se pro dalsi stupné projektovych dokumentaci na objekty vyzaduijici ochranu pied
hlukem v ploSe SO1 stanovuje podminka dolozZeni hlukové zatéZze a vybudovani nutné
ZTV protihlukové ochrany jako celku pro tuto plochu.

Plochy PV2, PV3, BV6 se nachazi v ochranném pasmu dalnice D3 a silnice 11/603
(puvodni silnice 1/3). Pro plochu BV6 je z hygienického hlediska nutné vybudovani
protihlukové ochrany.
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e) koncepce usporadani__krajiny, véetné vymezeni__ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v _krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné
Usporadani zastavéného uzemi obce Neplachov ma pfevazujici kompaktni

charakter zastavby a navrzeny uzemni plan obce Neplachov toto uspofadani dale
rozSifuje. Pro novou zastavbu jsou vyuZity pozemky tésné navazujici na zastavéné
uzemi obce. V navaznosti na tyto navrzené rozvojové plochy jsou uzemnim planem
vymezeny plochy a trasy protipovodiovych opatfeni, které maji za cil pfedevSim
omezeni ohrozeni zastavéného uzemi pfivalovymi desti a zmirnéni eroze.

V celém spravnim uzemi obce jsou rezervy pro realizaci liniové a doprovodné zelené
(interakéni prvky), ktera je navrzena jak podél stavajici a navrzené mistni ucelové —
cestni sité, tak podél mistnich vodoteéi. Uzemni plan obce Neplachov respektuje
stavajici usporadani krajiny, ktera je pfevazné zemédeélska.

Do navrhu UP Neplachov je pievzat platny Plan Gzemniho systému ekologické stability
pro ORP Ceské Budé&jovice.

Zména ¢&. 1 UP Neplachov respektuje a zcela piejima platny Plan uzemniho systému
ekologické stability v platném znéni pro ORP Ceské Budéjovice.

Uzemni systém ekologické stability

Kromé& biocenter a biokoridortl jsou zé&kladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni arovni i
interakéni prvky (dale jen ,IP“), coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky
vyznamna liniova spoleCenstva, vytvarejici existenéni podminky rostlinam a zivo€ichim a
vyznamné ovliviiujici fungovani ekosystému kulturni krajiny.

Podminky vyuziti ploch zafazenych do izemniho systému ekologické stability
Regulativy maji 2 zakladni funkce:
o Zajistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvk( USES
. Zajistuji Gzemni ochranu ploch pro doplnéni prvkii USES navrZzenych nebo
nefunk&nich

Regulativy jsou podkladem pro €innosti a rozhodovani v uzemi a lisi se podle konkrétniho prvku
USES. Proto se déli na tFi nasledujici kategorie:

1. Existujici ( funkéni ) biocentra

2. Existujici ( funkéni ) biokoridory

3. Navrzené ( nefunkéni ) prvky - biocentra i biokoridory

1. Existujici funkéni biocentra
Druhova skladba bioty se bude bliZit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, u antropicky podminénych ekosystém( téz trvalym antropickym podminkam.
Veskeré vedlejsi funkce museji byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde:
e umistovani staveb
e pobytova rekreace
e intenzivni hospodareni
a rovnéz nepfipustné jsou veskeré dalSi Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto
krajinného segmentu.

2. Existujici ( funkéni) biokoridory

Poslanim biokoridorG je umoznit migraci vSech organismu mezi biocentra, trvalou existenci
nelze predpokladat. Z téchto dlvodl se zde pfipousti Sir§i moznosti hospodarského vyuZziti,
nevadi ani soubé&zné vedeni biokoridorl s uc€elovymi komunikacemi, rekreaénimi trasami a
podobné.
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V nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné pfi¢né
kfizeni s biokoridorem, vodohospodarska =zafizeni, C&istirny odpadnich vod a podobné.
Nepovoluje se zde opét:

o umistovani staveb
° pobytova rekreace
° intenzivni hospodareni

a rovnéz nepfipustné jsou veskeré dalSi Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto
krajinného segmentu.

3. Navrzené ( nefunkéni) prvky - biocentra, biokoridory

Jejich realizace je vazana na splnéni vy$Se zminénych zakonnych podminek. Do doby jejich
splnéni je zaru€eno pravo na stavajici vyuziti Gzemi. Nelze vSak pfipustit takové zmény v jejich
souéasném vyuZiti, které budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce znemozni.
Realizace je podminéna feSenim vlastnickych vztaht v projektu USES, komplexnich
pozemkovych uUpravach nebo lesnich hospodarskych planech. Pokud nedojde k dohodé s
vlastniky (jejichz prava na stavajici vyuZziti jsou chranéna), je jejich omezeni mozné pouze za
téchto podminek:

omezeni se déje ve vefejném zajmu

omezeni se déje na zakladé zakona

omezeni je vyslovné uvedeno

omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu

neprokaze-li se, Ze poZzadovaneého ucelu nelze dosahnout jinak

za omezeni je poskytnuta nahrada podle procesnich pravidel stanovenych
stavebnim zakonem

Regulativy jsou vyjadifeny v grafické ¢&asti uzemniho planu prostfednictvim vymezeni
jednotlivych prvki USES, ktery byl zpracovan opravnénou osobou za dodrZeni metodickych
pokyntl platnych pro jeho konstrukci. Zménu této zavazné &asti UPD schvaluje organ, ktery
schvalil pivodni planovaci dokumentaci.

Pfirodovédna ¢&ast ( soubor opatfeni pro zachovani funkénosti prvku USES, navrh
managementu a pod. ) je uvedena jednak v tabulkovych pfilohach tykajicich se konkrétnich
prvkd, jednak v obecné sumarizujici podobé v textové ¢asti Planu mistniho tzemniho systému
ekologické stability.

e Plochy ve volné krajiné zafazené do prvkiu USES

Charakteristika: Jedna se o plochy stavajicich a navrzenych prvkl zarazenych do uzemniho
systému ekologické stability

Regulativy pro plochy zafazené do USES

Regulativy maji 2 zakladni funkce:

1) Zajistuji podminky pro trvalou funk&nost existujicich prvka USES.

2) Zajistuji uzemni ochranu ploch pro doplnéni prvkt USES navrzenych nebo nefunkénich.

Podminky vyuziti ploch ve volné krajiné zafazené do prvka USES:
Biocentra USES

Pripustné vyuziti
- Soucdasné vyuziti, nebo vyuziti, které systematicky povede ke zlepSovani stavu a funkce
biocentra USES, jakoZto biotopu s minimalnim antropickym vlivem na né;.
Podminéné pripustné vyuziti
= liniové stavby
= stavby bezpodmine&né nutné pro liniové stavby, umisténi mozné jen do biokoridoru

12
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- stavba COV
Neprlpustne vyuziti

Umistovani jakychkoliv staveb, které jsou specifikovany v pripustném a podminecné
pripustném vyuziti ploch pfekryvnych s plochou skladebnych &asti USES. Dale se zde
nepovoluje pobytova rekreace , umistovani staveb, oploceni a intenzivni hospodafeni a
nepfipustné jsou i veskeré dalSi Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu skladebné Casti
USES.

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuperi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (napt. z louky na ornou) a které jsou v rozporu s funkci
téchto ploch v USES.

Biokoridory USES
Pripustné vyuziti
= Soucasné vyuziti, nebo vyuziti, které systematicky povede ke zlepSovani stavu a funkce
biocentra USES, jakoZto biotopu s minimalnim antropickym vlivem na né;.
Podminéné pripustné vyuziti
= je mozné umistovat liniové stavby. které pfednostné koridor kfizi v nejkratSim mozném
sméru, vodohospodarské zafizeni Cistirny odpadnich vod, za podminky, Ze nenarusi
funkce skladebnych &asti USES.
Neprlpustne vyuziti
Umistovani jakychkoliv staveb, které jsou specifikovany v pfipustném a podminecné
pripustném vyuziti ploch pfekryvnych s plochou skladebnych &asti USES. Déle se zde
nepovoluje pobytova rekreace , umistovani staveb, oploceni a intenzivni hospodareni a
nepfipustné jsou i veskeré dalSi Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu skladebné casti
USES.

Interakéni prvky USES
Pripustné vyuziti
= Soucasné vyuziti, nebo vyuziti, které systematicky povede ke zlepSovani stavu a funkce
biocentra USES, jakoZto biotopu s minimalnim antropickym vlivem na né;.
Podminéné pripustné vyuziti
= Je mozné umistovat liniové stavby, které pfednostné interakéni prvek kfizi v nejkratSim
mozném sméru, vodohospodarské zafizeni, Cistirny odpadnich vod, za podminky, Ze
nenarusi funkce skladebnych &asti USES
Neprlpustne vyuziti
Umistovani jakychkoliv staveb, které jsou specifikovany v pripustném a podminecné
pripustném vyuziti ploch pfekryvnych s plochou skladebnych &asti USES. Déle se zde
nepovoluje pobytova rekreace , umistovani staveb, oploceni a intenzivni hospodareni a
nepfipustné jsou i veskeré dalSi Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu skladebne Casti
USES.
Tabulka prvki USES je uvedena v Odiivodnéni v kapitole 14.

Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi

Navrzené prvky USES dotvafi navrh ploch, které jsou uréeny k protierozni ochrané pred
povodnémi. Jedna se predevSim o vybudovani interakénich prvkd (liniovych remizl), které
rozdeéli plochy scelenych honl orné pudy a revitalizaci meliorované vodote€e v prostoru mezi
Zeleznic¢ni trati a planovanou dalnici D3.

V UP jsou navrzena protipovodriova opatfeni Nzt1—Nzt4 — zatravnéné plochy s retenéni funkci,
otevienou vodni stoku a zména kultury na TTP (Nzt3-4).

Ve zméné &. 1 UP je navrZena plocha Nr2 smi$ena nezastavéného Gzemi jako ochrana pfed
povodnémi a revitalizacni opatfeni, ktera doplfiuje a zkvalitriuje systém protipovodrové ochrany
a odvod pfivalovych vod z izemi obce a pfilehlého okoli.

Prostupnost krajiny
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Re$enym Gzemim prochazi znadena cyklotrasa 1134 Sevétin — Mazelov —Dynin — Bosilec —
Ponedrazka — Vlkov- Veseli nad Luznici. Nové cyklostezky nejsou uzemnim planem
navrhovany.

V celém spravnim Uzemi je navrzena obnova plvodnich ucéelovych cest, které mohou byt
vyuzity pfevazné i jako hypostezky (dle platnych pozemkovych uprav).

V soub&hu ploch dalnice a Zeleznice jsou zménou &. 1 UP navrZeny nové plochy vefejného
prostranstvi.

Podchod pro pési ze zastavky IV. TZK je souéasti projektové dokumentace dalnice a pfirozené
navazuje na dopravni infrastrukturu obce a umoZzfuje mimourovriové kfizeni s prvky USES a
mistnimi komunikacemi.

Navrhem zmény &.1 UP Neplachov nedochazi k naruseni prostupnosti krajiny.

Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostu a ploch pro jeho
technické zajisténi

V feSeném Uzemi se nenachazeji loziskové objekty, dobyvaci prostory, poddolovana tzemi ani
hlavni daini dila. Nejsou zde evidovana zadna uzemi nachylna k sesuvam.

Ochrana pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa

V feseném Uzemi nejsou dotceny pozemky urCené k pInéni funkci lesa.
Navrhem zmény €.1 UP Neplachov nejsou dotéeny pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustné vyuziti, nepripustné vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou¢eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zadkona ), popripadé
stanoveni podminéné pripustné vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napr. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené
uzemi a jsou v grafické Casti odliSeny barvou. Navrzené zastavitelné plochy jsou
odliSeny barvou a kédem.

V tzemnim planu jsou rozliSeny nasledujici plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:

Plochy bydleni BH
e BYTOVE DOMY
Plochy bydleni BV
o rodinné domy venkovského charakteru
Plochy obéanského vybaveni OV
o vefejna infrastruktura OV
o komeréni zafizeni mala a stfedni OM
o télovychovna a sportovni zafizeni OS
Plochy verejného prostranstvi PV
e Plochy slouzici pro obecné uzivani bez ohledu k vlastnictvi k tomuto prostoru,
plochy obsluzné a pésSi komunikace, vefejna parkovisté slouzici k obecnému
uzivani, verejna zelen v zastavéném uzemi
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Plochy smisené obytné SO
e rodinné domy s moznosti drobného podnikani
Plochy dopravni infrastruktury D
e zelezniCni doprava trat’ transevropska Dz
e zelezniCni doprava trat transevropska, Zeleznice, navrh zaboru ZPF
manipulacnich ploch k stavbé Zeleznice Dzd
e dalnice D3 D-I
e dalnice D3, doprovodna stavba doCasna - skladka materialu, mezideponie ornice
D-id
¢ silni¢ni doprava — silnice Il. tfidy D-lI
¢ silni¢ni doprava — silnice Ill. tfidy D-lII
¢ silni¢ni doprava — mistni a ucelové komunikace v nezastavéném uzemi DM
Plochy technické infrastruktury TI
e plochy technické infrastruktury
Plochy vyroby a skladovani VD
o zemeédélska vyroba
Plochy vyroby a skladovani V
o zemédélska vyroba
Plochy zemédélské
e soukromé zahrady Z
e orna Nzo
e trvalé travni porosty Nzt
Plochy smiSené nezastavéného uzemi
e kombinované protipovodnoveé a revitalizacni opatfeni Nr
e zatravnéna plocha s reten¢ni funkci Nppo
e plochy smiSené nezastavéného uzemi — pozemky pfirozenych pfirodé
blizkych ekosystému NS

Plochy vodni a vodohospodaiské W
e vodni plochy a toky
Plochy lesni NL
e plochy lesni

Podminky vyuziti funkénich ploch reSenych izemnim planem Neplachov

— Plochy bydleni — BH - bytové domy
Hlavni vyuziti
Plochy bytovych domu do tfech nadzemnich podlazi a podkrovi, plochy souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi.
Pripustné vyuziti
- provozovat na téchto plochach objekty bytovych doma
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim Uzemi, realizovat na vlastnim pozemku bytovych
domu
- zfizovat a provozovat obganskou vybavenost na plochach pozemku bytovych
domu do urovné 1. nadzemniho podlazi
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
- neni uzemnim planem stanoveno
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Nepfipustné vyuziti
- veSkeré Cinnosti, které zatézuji nebo prekraCuji stupen zatéZe stanoveny
vyhlaskou obce a pfislusnymi hygienickymi normami
- jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

e Plochy bydleni — BV - rodinné domy venkovského charakteru
Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru, které zajiStuji podminky pro
bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznuji neruseny a bezpecCny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.
Prlpustne vyuziti
zfizovat a provozovat na tomto uzemi stavby pro bydleni vesnického charakteru,
které maji odpovidajici zazemi uzitkové zahrady s moznosti chovu drobného
domaciho zvifectva pro vlastni potfebu
- pergoly, bazény
= objekty pro zajisténi udrzby zahrady
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim uzemi
- zfizovat a provozovat obCanskou vybavenost (mala prodejna) a sluzby
nevyrobniho charakteru (napf. krejCi, kadefnictvi, oprava obuvi apod.) na
plochach mensSich nez polovina podlahové plochy objektu, ktera svym
charakterem nebude naruSovat obytnou funkci
= mistni obsluzné komunikace a vefrejna prostranstvi
- sité technické infrastruktury
Podmlnene pFipustné vyuziti
zfizovat a provozovat zafizeni pro drobnou podnikatelskou €innost (nevyrobni
sluzby), ktera svym charakterem nesmi naru$ovat obytnou funkci nad zakonem
stanovené limity, bez negativniho vlivu na bydleni, tyto nesmi zhorSovat kvalitu
obytného prostfedi a pohodu bydleni
Neprlpustne vyuziti
jsou veskeré cinnosti (v€etné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které
zatézuji, nebo prekracuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a
pfislusnymi hygienickymi normami
- stavby pro vyrobu
- velkokapacitni stavby obCanského vybaveni
- velkokapacitni stavby pro dopravu
- velkokapacitni stavby technického vybaveni
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- hmotové a prostorové uspofadani na pozemcich pro rodinné domy bude
respektovat nasledujici parametry - zastavéna plocha pozemku v€. zpevnénych
ploch pergoly, bazény a parkovani vozl do 35% plochy parcely,vySkové
usporadani 1NP s moznosti podkrovi
- provedeni staveb v tradicni hmotové i materialové skladbé tak, aby vzhledovy
charakter obce zUstal zachovan
- doporucena plocha parcely 900 m?

¢ Plochy obéanského vybaveni - OV — vefejna infrastruktura
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Hlavni vyuziti
Plochy pro stavby, zafizeni a souvisejici €innosti a déje obCanské vybavenosti mistniho
charakteru.
Pripustné
- soucasné vyuziti staveb obCanského vybaveni
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym
vyuzitim uzemi budou feSena na vlastnim pozemku
- drobna sadovnicka a parkova architektura napf. altanek, kryté sezeni, lavicky
- zelen parkova, travnaté plochy pro oddech
Nepfipustné
- vesSkeré cinnosti které zatézuji nebo prekracCuji stupen zatéze stanoveny
vyhlaskou obce a pfislusnymi hygienickymi normami
- jiné nez hlavni, pfipustné vyuziti
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- vySkova zonace a funkéné objemové podminky budou posuzovany individualné
pfedevsSim s ohledem na pfimé sousedstvi navazujici zastavby

e Plochy obéanského vybaveni - OM- komeréni zafizeni mala a stfedni
Hlavni vyuziti
Plochy pro stavby, zafizeni a souvisejici €innosti a déje obfanské vybavenosti
komercniho charakteru
Pripustné
- stavby a zafizeni pro ubytovani a hromadné stravovani a stavby pro sluzby
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym
vyuzitim uzemi budou feSena na vlastnim pozemku
- drobna sadovnicka a parkova architektura napf. altanek, kryté sezeni, lavicky
- zelen parkova, travnaté plochy pro oddech
Podminéné pripustné
- byt majitele, spravce za podminky, ze budou splnény hygienické limity pro hluk
Nepfipustné
- jiné nez hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- vySka staveb pfizemni, maximalné dvé nadzemni podlazi, popfipadé zvySené
pfizemi + obyvatelné podkrovi

e Plochy obéanského vybaveni — OS - télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti
Plochy pro provozovani sportu, sportovné rekreacnich aktivit, vefejné rekreace a volno
Casové aktivity.
Pripustné vyuziti

- jednoucelova i viceu€elova hfisté, pujcovny kol

- vystavba objektu pro Satny, umyvarny, sklad sportovniho nacini, dilnu pro rychlou

opravu a udrzbu sportovnich potfeb, objekt pro klubovou ¢innost, obCerstveni
- détska hristé
- vystavba altanku, krytého sezeni, osazeni laviCek, odpadkovych kosu apod.
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- zelen parkova, travnaté plochy pro oddech, slunéni

= nezbytné technické vybaveni

- plocha nezbytné nutna pro parkovisté osobnich automobil
Nepfipustné vyuziti

= jiné vyuziti nez sportovni ¢innost

¢ Plochy verejnych prostranstvi - PV - obsluzné a pési komunikace, parkoviste,
vefejna zelen v zastavéném uzemi
Hlavni vyuziti
Vefejna prostranstvi zahrnuji plochy, prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému pouzivani a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
Plochy slouZici k vystavbé obsluznych a péSich komunikaci a k obnové a zachovani
stavajici sidelni zelené a zakladani zelené nové formou zelené vefejné na pozemcich
pfistupnych vefejnosti
Pripustné vyuziti
= obsluzné komunikace, pésiny, chodniky, parkovisté pro osobni vozy a mistni
provoz
- technicka infrastruktura — zakladni technicka vybavenost
- obecni mobiliaf
= o0sazeni drobné architektury (lavicky, odpadkové koSe, vystavba altanu, détské
herni prvky atd.)
- umisténi kontejnert na separovany odpad
= provadét na téchto plochach vegetacni upravy, které svym charakterem nenarusi
funkci plochy a plvodni skladbu dfevin
- zatravnéni ploch
- vysadba okrasné a ochranné zelené (domaci okrasné kefe a stromy, kvétinové
zahony)
Nepfipustné vyuziti
= jiné nez pfipustné vyuziti

¢ Plochy smiSené obytné - SO - rodinné domy s moznosti drobného podnikani
Hlavni vyuziti
Bydleni (pfi splnéni podminek prostorového uspofadani a dalSich podminek)
s moznosti vystavby objektd pro ob&anské vybaveni a podnikatelské aktivity
vesnického charakteru s vyjimkou umistovani staveb a zafizeni, které snizuji
kvalitu prostredi v této ploSe.
Pripustné vyuziti
- objekty, které mohou obsahovat byty a provozovny v souladu s provozovanim
funkce hlavni
- zarizeni pro drobnou podnikatelskou cinnost, ktera svym charakterem nesmi
naruSovat obytnou funkci nad zakonem stanovené limity
- zpevnéneé plochy pro pési, parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potreby
vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi
- zfizovat a provozovat objekty obCanského vybaveni (mala prodejna), sluzby
nevyrobniho charakteru (napf. krejCi, kadefnictvi, oprava obuvi apod.) a drobné
femesliné prace, které svym charakterem nebude narusovat obytnou funkci
= mistni obsluzné komunikace a vefejna prostranstvi
- sité technické infrastruktury
Nepfipustné vyuziti
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- jsou veSkeré cinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které
zatézuji, nebo prekraCuji stupen zatéZe, nebo rezim stanoveny pfisluSnymi
hygienickymi normami

- velkokapacitni stavby pro vyrobu a skladovani

- velkokapacitni stavby obCanského vybaveni

- velkokapacitni stavby pro dopravu

- velkokapacitni stavby technického vybaveni

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- objekty smiSené zastavby budou svymi proporcemi, celkovym vzhledem shodné
nebo architektonicky umérné charakteru pavodni okolni zastavby

DalSi podminky
- U objektu podléhajicich splnéni hygienickych limitd dle zakona €.258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, v platném
znéni, a dle nafizeni vl. . 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, v platném znéni, musi byt jejich umisténi dolozeno
vyhodnocenim hlukové zatéze uzemi a navrzenim ucinnych protihlukovych
opatfeni jako soucast ZTV pro plochu jako celek.

¢ Plochy dopravni infrastruktury — Dz - trat’ transevropska, Zelezni¢ni doprava
Hlavni vyuziti
Trat transevropska — IV. TZK
Zaijisténi obsluhy uzemi v zZelezniCni osobni a nakladni dopravé transevropskym IV.
TZK.
Pripustné vyuziti
- zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci dopravni infrastruktury —
zeleznicni
Nepfipustné vyuziti
- veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
= vramci ploch dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni budou koordinovany pozadavky
z projekce IV. zelezni¢niho koridoru a dalnice DIII v€. doprovodnych staveb.
S tim souvisi odstranéni bariér a zabran pro vodohospodarské feSeni — prostup
Neplachovskeého potoka pod stavbou téles dalnice a zeleznice. Dale s tim souvisi
pfistupnost Kk Zelezni¢ni zastavce osobni dopravy, bude umoznéno
mimouroviové kiizeni s prvky systému USES a mistnimi komunikacemi.

¢ Plochy dopravni infrastruktury — Dzd - trat transevropska, zelezni¢ni doprava

Hlavni vyuziti

Docgasné stavby — skladka a manipulaéni prostor pro V. TZK

Podmlnene pripustné vyuziti — po vyprseni platnosti hlavniho vyuziti
zalesnéni bude mozné vzdy az po dohodé s pfislusnymi dotéenymi organy statni
spravy a po projednani s organy ochrany ZPF v pfipadech neodporujicich
zakonu

- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (seniky, v€eliny, bazantnice,

posedy, krmelce) — pokud nenarusuiji krajinny raz
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- zmény kultury na pastviny — nejedna-li se o plochy vymezené jako hodnotné
krajinné prostory, za podminky zajisténi ochrany vyznamnych krajinnych prvkd,
rybnikud, remiza

- zmény kultury na louky, sady, plochy pfirodé blizkych ekosystému — za spInéni
vSech zakonnych podminek

- zfizovat vodni plochy a toky — souhlas organd ochrany pfirody

Nepfripustné vyuziti — po vyprseni platnosti hlavniho vyuziti

- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena

jako pfipustna, nebo podminéné pfipustna
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu — po vyprseni platnosti hlavniho vyuziti

= pozemky Dzd zafazené do uzemniho systému ekologické stability je mozné
vyuzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e).

¢ Plochy dopravni infrastruktury — D-l - silni¢ni doprava — dalnice D3
Hlavni vyuziti
Dalnice D3.
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci dopravni stavby
dalnice D3
- moznost mimouroviiového kfizeni s prvky systému USES a dopravnimi
stavbami, vodohospodarskymi stavbami a vodnimi toky
= doprovodné stavby (silnice 11/603)
- moznost vybudovani mimouroviiového kfizeni s prvky USES
Nepfipustné vyuziti
- vesSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

¢ Plochy dopravni infrastruktury — D-Id - silni¢ni doprava — dalnice D3
Hlavni vyuziti
Docasné stavby — skladka a mezideponie ornice pro dalnici D3.
Pripustné vyuziti — po vyprseni platnosti hlavniho vyuziti
- intenzivni hospodareni s ornou pudou
= vramci oprav a uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu uzemniho
planu mozné jejich rozSifeni ¢i smérova a vySkova uprava v nezbytném rozsahu
k dosazeni normovych parametrl. Toto plati za predpokladu, ze uprava
negativné nezasahne stavajici zastavéné uzemi.
Podminéné pfipustné vyuziti — po vyprseni platnosti hlavniho vyuziti
= zalesnéni bude mozné vzdy az po dohodé s prislusnymi dot€enymi organy statni
spravy a po projednani s organy ochrany ZPF v pfipadech neodporujicich
zakonu
= jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (seniky, v€eliny, bazantnice,
posedy, krmelce) — pokud nenarusuiji krajinny raz
= zmény kultury na pastviny — nejedna-li se o plochy vymezené jako hodnotné
krajinné prostory, za podminky zajisténi ochrany vyznamnych krajinnych prvkd,
rybnikd, remizu
- zmeény kultury na louky, sady, plochy pfirodé blizkych ekosystému — za splnéni
vSech zakonnych podminek
- zfizovat vodni plochy a toky — souhlas organt ochrany pfirody
Nepfripustné vyuziti — po vyprseni platnosti hlavniho vyuziti
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- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena
jako pfipustna, nebo podminéné pfipustna
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu - po vyprseni platnosti hlavniho vyuziti
- pozemky D-ld zafazené do uzemniho systému ekologické stability je mozné
vyuzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e).

e Plochy dopravni infrastruktury — D-ll (puvodni silnice 1/3) - silni¢ni doprava -
silnice Il. tfidy
Hlavni vyuziti
Silnice II. tfidy.
Pripustné vyuziti
- zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci staveb dopravnich
= moznost vystavby ploch technické infrastruktury, umoznéni mimouroviiové
kiizeni s prvky systému USES a dopravnimi stavbami

Nepfipustné vyuziti
- veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

¢ Plochy dopravni infrastruktury — D-lll_- silni¢ni doprava — silnice lll. tfidy
Hlavni vyuziti
Silnice III. tFidy.
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci staveb dopravnich
- plochy stavby technické infrastruktury
Nepfipustné vyuziti
= veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

e Plochy dopravni infrastruktury - DM - silni¢ni doprava — mistni a ucelové
komunikace v nezastavéném uzemi
Hlavni vyuziti
Plochy dopravni infrastruktury jsou samostatné vymezeny v pfipadech, kdy
vyuziti pozemkl dopravnich staveb a zafizeni, zejména z divodl intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivd, vylu€uje zac¢lenéni takovych pozemku do ploch
jiného zpUsobu vyuziti a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné
k zajisténi dopravni pfistupnosti, napf. ploch vyroby, ploch ob&anského vybaveni
pro maloobchodni prode;.
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci staveb dopravnich
- plochy stavby technické infrastruktury
Nepfipustné vyuziti
= veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

e Plochy technické infrastruktury - Tl
Hlavni vyuziti
Plochy technické infrastruktury.
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci staveb
energetickych, vodohospodarskych, produktovodu
- Cistirny odpadnich vod
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Nepfipustné vyuziti
- veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

e Plochy vyroby a skladovani — VD - zemédélska vyroba
Hlavni vyuziti
Zemeédélska druzstva, opravy a prodej zemédélské mechanizace
Pripustné vyuziti
= zfizovat objekty zemédélské vyroby odpovidajici charakterem a objemem
okolni zastavbé
= zfizovat objekty pro skladové hospodarstvi odpovidajici charakterem a objemem
okolni zastavbé
= parkovaci a odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim uzemi
= zarizeni pro ekologicky Cistou vyrobu a sluzby zemédélského charakteru
Nepfipustné vyuziti
- jsou veSkeré Ccinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které
zatézuji, nebo prekracCuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a
pfislusnymi hygienickymi normami a které jsou nebo by mohly byt v rozporu s
funkci s hlavni
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- pfipadné umisténi dil¢ich novodobych prvkl potfebnych k zemédélskému
podnikani (napf. sila, vySkové skladovaci objekty apod.) bude posuzovano vzdy
jednotlivé

e Plochy vyroby a skladovani — V

Hlavni vyuziti
Drobna a femeslna vyroba, ktera se z divodl negativnich vlivi na okoli nesluCuje se
zafazenim do ploch jiného zpusobu vyuziti.
Prlpustne vyuziti
plochy vyrobni nebo skladovaci, s pfizemni vystavbou ve formé odpovidajici uZziti
tradi€nich materiall a proporcim odpovidajicim objektim venkovské
hospodarské zastavby v misté
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze na vlastnim pozemku pro potfeby
vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi
= mistni obsluzné komunikace
- liniové stavby technické infrastruktury
Podmlnene pFipustné vyuziti
obnova zemédélské vyroby za podminky, ze max. hranice negativniho vlivu na
okolni zastavbu (zapach, hluk, prasnost) nepfesahne hranice pozemkud k tomuto
ucelu ur€enych
- byt maijitele firmy, pfipadné byt spravce, za podminky, Ze budou spinény
hygienické limity pro hluk
Nepfipustné vyuziti
- jsou veskeré cCinnosti obtézujici okoli nad zakonem stanovené limity — hluk,
prasnost exhalace, nebo prekracujici rezim stanoveny vyhlaskou obce a
prislusnymi hygienickymi normami

e Plochy zemédélské - Z - soukromé zahrady
Hlavni vyuziti
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Individualni rodinna zahrada za ucelem zfizeni intenzivniho i extenzivniho sadu
doplnéné péstovanim zeleniny, ovoce a kvétin
Pripustné vyuziti
= moznost oploceni
= moznost vystavby objektu pro udrzbu zahrady
- vegetacni prvky
Podminéné pripustné vyuziti
- chov domaciho zvifectva — pokud negativni vliv nepfekro€i nad pfipustnou mez
limity zatéze, nebo rezim stanoveny v pfisluSnych predpisech, vyhlaskou a
prislusnymi hygienickymi normami
Nepfipustné vyuziti
= jsou veSkeré Cinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které
zatézuji, nebo prekracCuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a
prislusnymi hygienickymi normami
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- max. zastavéna plocha objektu do 50 m? pro 1 objekt véetné pergol a teras
- objekt pfizemni, v materialovém provedeni dfrevéném nebo zdéném

e Plochy zemédélské — Nzo - orna

Hlavni vyuziti
Orna puda.
Prlpustne vyuziti
intenzivni hospodareni s ornou ptdou
= provadét zménu kultury na trvaly travni porost
- zfizovat sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani pfilehlého uzemi
- zfizovat protipovodriova a protierozni opatfeni, reten¢ni opatfeni
= vramci oprav a uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu uzemniho
planu mozné jejich rozSifeni ¢i smérova a vySkova uprava v nezbytném rozsahu
k dosazeni normovych parametrl. Toto plati za predpokladu, ze uprava
negativné nezasahne stavajici zastavéné uzemi.
Podmlnene pFipustné vyuziti
zalesnéni bude mozné vzdy az po dohodé s pfislusnymi dotCenymi organy statni
spravy a po projednani s organy ochrany ZPF v pfipadech neodporujicich
zakonu
- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (seniky, v€eliny, bazantnice,
posedy, krmelce) — pokud nenarusuiji krajinny raz
= zmény kultury na pastviny — nejedna-li se o plochy vymezené jako hodnotné
krajinné prostory, za podminky zajisténi ochrany vyznamnych krajinnych prvkad,
rybnikd, remizu
- zmeény kultury na louky, sady, plochy pfirodé blizkych ekosystému — za splnéni
vSech zakonnych podminek
- zfizovat vodni plochy a toky — souhlas organt ochrany pfirody
Nepfipustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena
jako pfipustna, nebo podminéné pfipustna
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
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- pozemKky Nzo zafazené do uzemniho systému ekologické stability je mozné
vyuzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e).

e Plochy zemédélské — NZt - trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti
Trvaly travni porost.
Pripustné vyuziti
- extenzivni hospodareni na trvalych travnich porostech
- zfizovani pastvin
= vramci oprav a uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu uzemniho
planu mozné jejich rozSifeni €i smérova a vyskova uprava v nezbytném rozsahu
k dosazeni normovych parametri. Toto plati za predpokladu, Ze uprava
negativné nezasahne stavajici zastavéné uzemi.
Podminéné vyuziti
= umistovat jednoduché stavby zemédélské vyroby (napf. seniky, vceliny,
bazantnice apod. a pfistfeSkul, které slouzi k ochrané zvirat pfed nepfizni pocCasi
pfi sezénnim chovu na pastvinach) pokud nenarusuji krajinny raz
- zfizovat sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani pfilehlého uzemi
- zfizovat vodni plochy a toky — souhlas organt ochrany pfirody
= zornéni TTP pokud nedojde k ohroZeni uzemi erozi
- zalesnéni bude mozné vzdy az po dohodé s prislusnymi dot€enymi organy statni
spravy a po projednani s organy ochrany ZPF v pfipadech neodporujicich
zakonu
- pastevni arealy — za podminky zajisténi ochrany vyznamnych krajinnych prvkd,
rybnikud, remizd, mimo plochy ohroZzenych erozi
- ohrazeni pastevnich arealtl — za podminky zachovani pridchodnosti krajiny.

Nepfipustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena
jako pfipustna, nebo podminéné pfipustna
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- pozemKky trvalych travnich porostl zafazené do uzemniho systému ekologické
stability je mozné vyuZivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole
e).

e Plochy smisené nezastavéného uzemi — Nr - kombinované protipovodroveé a
revitalizani opatreni
Hlavni vyuziti
Rozsifeni profilu pratonosti stavajicich otevienych vodoteci pro pfivalové (destové)
vody
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci protipovodiovych
staveb
- vramci oprav a uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu uzemniho
planu mozné jejich rozsifeni €i smérova a vyskova uprava v nezbytném rozsahu
k dosazeni normovych parametrl. Toto plati za predpokladu, ze uprava
negativné nezasahne stavajici zastavéné uzemi.

24



Uplné znéni po Zméné &.1 UP Neplachov

Nepfipustné vyuziti
- veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
= pozemKky smiSené nezastavéného uUzemi zafazené do uzemniho systému
ekologické stability je mozné vyuZzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi
v kapitole e).

e Plochy smiSené nezastavéného uzemi - Nppo - zatravnéna plocha s retencni
funkci
Hlavni vyuziti
Zabezpeceni rozlivu na vyClenénou plochu v pfipadé pfivalovych (destovych) vod
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci protipovodnovych
staveb
Nepfipustné vyuziti
- veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- pozemky smiSené nezastavéného uzemi zafazené do uzemniho systému
ekologické stability je mozné vyuZzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi
v kapitole e).

e Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - NS
— pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému
Hlavni vyuziti
Pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému ve volné krajiné.
Pripustné vyuziti
= vSechny plochy ostatni ve volné krajiné — nezastavitelné uzemi, slouzici jako
remizy, jako ponechané meze mezi jednotlivymi ucelovymi pozemky na
zemédélskych i zalesnénych pozemcich
- realizace prvkt USES vé&etné interakénich prvkd
- do doby realizace prvkd USES sougasné vyuziti pozemku
- revitalizace vodotecCi
= vramci oprav a uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu uzemniho
planu mozné jejich rozSifeni ¢i smérova a vySkova uprava v nezbytném rozsahu
k dosazeni normovych parametrl. Toto plati za predpokladu, ze uprava
negativné nezasahne stavajici zastavéné uzemi.
Podminéné pripustné vyuziti
- liniové inZenyrské stavby, ucelové cesty
= manipulaéni plochy pro udrzbu krajiny pouze na pozemcich, které nejsou
zarazeny do prvkd USES
- zfizovat vodni plochy, toky
Nepfipustné vyuziti
= jakékoli zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoZznily nebo ohrozily uzemni
ochranu ploch, které jsou potfebné k zalozeni chybégjicich prvkt USES
- veSkeré stavby mimo podminec¢né pfipustnych
Stanoveni podminek prostorového usporadani vcéetné podminek ochrany
krajinného razu
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- pozemky zafazené do uzemniho systému ekologické stability je mozné vyuzivat
pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e).

e Plochy vodni a vodohospodarské - W
— vodni plochy a toky
Hlavni vyuziti
Plochy vodni a vodohospodarske.
Pripustné vyuziti
= budovat nové vodni plochy v€etné hrazi pro reten¢ni nadrze
- revitalizace toku
- stavajici zplasob vyuziti vodnich ploch ponechat
- zasahy do vodnich ploch, tokd a uzemi s nimi bezprostfedné souvisejiciho nutné
pro stabilizaci vodnich poméra v uzemi
Podminéné vyuziti
= zfizovat sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani pfilehlého uzemi kolmo na vodni toky, pfipadné nejkratSim moznym
zpusobem pres, nebo pod vodni hladinou
Nepfipustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakakoliv nova zafizeni (zejména stavby), nesouvisejici
s vyuzitim vodni plochy a to v€etné rekreaCnich staveb a zafizeni a dale pak
funkCni vyuziti a ¢innosti, které nejsou uvedeny jako pfipustné, nebo podminéné
pfipustné
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
= pozemky zafazené do uzemniho systému ekologické stability je mozné vyuzivat
pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e).

e Plochy lesni - NL

Hlavni vyuziti
Pozemky urcené k plnéni funkce lesa.
Pripustné vyuziti
- vyuzivani pozemku uréenych k pInéni funkci lesa v souladu se zakonem o lesich
= vramci oprav a uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu uzemniho
planu mozné jejich rozSifeni ¢i smérova a vySkova uprava v nezbytném rozsahu
k dosazeni normovych parametrl. Toto plati za predpokladu, ze uprava
negativné nezasahne stavajici zastavéné uzemi.
Podminéné pripustné vyuziti
- zfizovat a provozovat ucCeloveé stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi a ochranu
prirody mistniho vyznamu
- Zzfizovat sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani pfilehlého uzemi
Nepfipustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena
jako pfipustna nebo podminéné pfipustna
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
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- pozemKy urcené k pInéni funkci lesa zafazené do uzemniho systému ekologické
stability je mozné vyuZzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole
e).

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
D1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - dalnice D3 v&etné doprovodnych staveb,
skladka materialu
DI2a,DI2b DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - mistni komunikace

DI3 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - IV. TZK

Dl4 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silnice 11/603 v nové stopé
OoV1 OBCANSKE VYBAVENI - télovychovna a sportovni zafizeni
T TECHNICKA INFRASTRUKTURA - gistirna odpadnich vod
TI2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA - vodovod

TI3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA - kanalizace

TI4 TECHNICKA INFRASTRUKTURA - plynovod

TI5 TECHNICKA INFRASTRUKTURA - zkapacitnéni propustku

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
OP1  ZATRAVNENA PLOCHA S RETENCNI FUNKCI - protipovodriové opatieni
OP2 KOMBINOVANE PROTIPOVODNOVE A REVITALIZACNI OPATRENI
OP3  ZMENA KULRURY - TRVALY TRAVNi POROST - protipovodriové opatfeni
OP4  VODNI STOKA - protipovodfiové opatfeni
OP5 MEZIDEPONIE ORNICE - dalnice D3

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemkt, nazvu katastralniho Gzemi a pripadné
dalSich Gdaja podle §8 katastralniho zdkona
Navrhem UP nevznikaji pozadavky na vefejné prospésné stavby a vefejna

prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Navrhem UP nevznikaji pozadavky na kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona.

i) Vymezeni ploch a koridoru , ve kterych je rozhodovani o zménach
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené Ihuty pro vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci €innosti
Uzemni studie bude zpracovana pro plochu BV4. Uzemni studie bude fesit napojeni

na dopravni a technickou infrastrukturu, urbanistické feSeni uzemi (zejména Sifky a funkéni
usporadani vefejnych prostranstvi v€etné vysadby zelené, parcelace pozemkil, vjezdy na
pozemky, stavebni ¢ary, architektonické a objemové feSeni objektu).
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Uzemni studie bude v ploSe BV4 zaroveri vymezovat souvisejici plochy vefejnych
prostranstvi, a to nejméné o vymére 1000m? na kazdé 2ha zastavitelné plochy. Do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace a parkovaci plochy.

Lhata pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni a vlozeni dat do evidence Uzemné
planovaci €innosti bude stanovena na zakladé aktualnich podminek a poptavky v uzemi,
nejpozdsiji véak do 5 let od nabyti G&innosti Zmény &. 1 UP Neplachov.

Zména &. 1 UP Neplachov nevymezuje nové zastavitelné plochy a koridory u kterych by
pozadovala zpracovani uzemni studie.

k) udaje o poctu listi Uzemniho planu a po¢tu vykresu k nému pripojené
grafické €asti

1) Dokumentace vyroku UP obsahuje 28 list(i A4 textové &asti
2) Graficka &ast vyroku UP obsahuje celkem 4 vykresy.

€. 1 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
C. 2 - Hlavni vykres 1: 5000
€. 3 - Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni, asanaci 1: 5000
€. 4 - Vykres technickeé infrastruktury 1: 5000
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