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a) vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné uzemi obce Neplachov bylo vymezeno postupem podle zakona €.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), bylo
aktualizovano dle sou¢asného stavu zastavénych ploch k 1. 2. 2013.

Zastavéné uzemi je vymezeno v téchto vykresech:
. 1 - Vykres zakladniho €lenéni uzemi
. 2 - Hlavni vykres
. 3 - Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni, asanaci
. 4 - Koordinacni vykres
. 6 - Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu
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b) zakladni koncepce rozvoje Uizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Cilem uUzemné planovaci dokumentace je stanovit rozvoj Uzemi ve smyslu
stabilizace venkovské obce a jejiho spravniho uUzemi, vytvari predpoklady pro
uspokojeni pozadavkl na rozvoj uzemi obce a vyvazeny rozvoj jednotlivych pilifl
udrzitelného rozvoje, tj. pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a soudrznost
obyvatel.

Navrh je zpracovan pro spravni uzemi obce Neplachov . Stanovi zastavéné,
zastavitelné a nezastavitelné plochy, ke kterym navrhuje regulaéni podminky. Uzemni
plan Neplachov feSi pozadavky zastavéného, zastavitelného a nezastaviteIného uzemi
dle schvaleného Zadani. Vysledkem navrhu uzemniho planu je vymezeni zastavitelnych
ploch pro bydleni, ploch smiSenych obytnych a ploch vyroby se zvlastnim zfetelem na
dopravni a inZzenyrskou infrastrukturu a protipovodnova opatfeni.

Navrh uzemniho planu Neplachov zavazné vymezuje stavajici i nové plochy - pro
bydleni, smiSené obytné, obCanské vybaveni, vyroby a skladovani, vyrobni, vefejnych
prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury. Cilem tohoto navrhu je zabezpeceni
trvale udrziteIného rozvoje obce za pfedpokladu zachovani krajinnych hodnot uzemi a
odpovidajiciho méfitka sidelni struktury.

Z hlediska ochrany prirodnich hodnot navrh Uzemniho planu respektuje
jedine€nost spravniho uzemi obce. Vysoka erozni ohrozeni zemédélskych ploch zde
souvisi s opakovanym zaplavovanim zastavéného uzemi. Proto uzemni plan navrhuje
néktera protipovodriova opatfeni a zmény kultur v nezastavéném uzemi obce

Navrh UP prebira a zavazné vymezuje prvky USES: lokalni biocentra, biokoridory a
interakeni prvky.

Uzemni plan dale fesi systém sidelni zelen& v zastavéném Uzemi vymezenim
stavajicich vefejnych prostranstvi a navrhem samostatnych zahrad i usporadanim volné
krajiny vné urbanizovanych uzemi (plochy zemédélské, lesni, vodni, interakéni prvky
podél cestni sité a vodnich toku).

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot stanovi uzemni plan v zastavéném
uzemi i na zastavitelnych plochach takové podminky vyuZiti, aby charakter obce
Neplachov zustal zachovan. Respektuje uzemi s archeologickymi nalezy, region lidové
architektury Dyninsko i drobné pamatkové nechranéné stavby (kaplicky, kamenné a
litinové kFize, bozi muka a pamatniky), které je nutné chranit. V pfipadé jakychkoliv
Uprav a zasahu do jmenovanych objektl nebo jejich okoli a archeologickych lokalit je
nutno postupovat v souladu se zakonem o statni pamatkové péci.

Z hlediska ochrany civilizaénich hodnot navrh uUzemniho planu zachovava
dopravni infrastrukturu obce a FeSi dopravni napojeni zastavitelnych ploch. Dulezitou



zménou v uzemi navrhovanou uzemnim planem je trasa dalnice D3, koridor dalnice ze
ZUR JC Kraje je uzemnim planem Neplachov specifikovan na piesnou trasu této
dopravni stavby a jejich doprovodnych staveb. Dale uzemni plan zuzuje koridor
vodovodu pievzaty ze ZUR JC Kraje.

c) urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze stavajici, plné funkéni a historickym
vyvojem provéfené koncepce obce, na kterou navazuje. Obec Neplachov se vyvijela
jako kompaktni celek v prostfedi tvofreném mirnym rovinatym terénem.

UP Neplachov vymezuje zejména plochy bydleni v rodinnych domech venkovského
charakteru, které jsou navrZeny v navaznosti na zastavéné uzemi obce Neplachov.
Dale jsou navrzeny zastavitelné plochy smiSené obytné a plochy vyroby a skladovani
v pfimé navaznosti na stavajici silnici . tfidy.

Plochy obCanského vybaveni jsou pro obec dostacujici a uzemnim plan navrhuje
jejich rozSifeni o plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni. Pro sportovni hfisté,
které bude muset ustoupit navrhované dalnici D3, jsou uzemnim planem navrzeny nové
plochy.

Dopravni obsluhu zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch zajiStuji stavajici
plochy vefejnych prostranstvi a silnice lll. tfidy, ktera prochazi zastavénym uzemim
obce. Spravnim uzemim obce dale prochazi stavajici silnice I. tfidy a navrzena dalnice
D3. Uzemnim planem je upfesnén koridor dalnice ze ZUR.

Z hlediska vodohospodarského systému navrhuje uzemni plan plochy vodni a
vodohospodarské a protipovodifiova opatfeni spodivajici v zatravnéni orné pudy
v blizkosti zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch.

Navrhem UP je respektovano stavajici vyuziti nezastavitelnych pozemki véetné
prirodnich limita a USES.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Plochy bydleni — rodinné domy venkovského charakteru

oznaceni Velikost plochy | Charakteristika a dal$i podminky vyuZiti

BVv1 10,55 ha Uzemi navazuijici na zastavéné Gzemi obce. VVzhledem

k rozloze této lokality je vystavba na ni podminéna
zpracovanim uzemni studie, kterou budou vymezena plochy
vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury a
parcelace. Podminkou pro umisténi zastavby RD je zde
realizace protipovodnového opatfeni — zatrubnéné stoky.

BV2 1,11 ha Uzemi navazuijici na zastavéné uzemi obce. Podminkou pro
umisténi zastavby RD je zde realizace protipovodriového
opatfeni — zatrubnéné stoky. Limitem je existence
stavajiciho vzdusného el. vedeni.

Plochy smiSené obytné — rodinné domy s moznosti drobného podnikani

SO1 4,88 ha Plocha se nachazi ve vyseCi mezi zastavitelnou plochou pro
bydleni BV1 a stavajici mistni komunikaci. Vzhledem
k rozloze této lokality je vystavba na ni podminéna
zpracovanim uzemni studie, kterou budou vymezena plochy
vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury a
parcelace.

Plochy vyroby a skladovani

V1 | 2,33 ha | Plochy jsou navrZeny v pfimé navaznosti na stavajici




\ | silnici |. tFidy a prodejnu zem&délské mechanizace.

Plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

OsSs1 2,11 ha Plocha se nachazi nedaleko stavajiciho zemédélského
arealu
0S2 1,06 ha Plocha na severnim okraji obce pfi silnici lll. tFidy.
Plochy zemédélské — samostatné zahrady
Z1 1,86 ha Vymezené plochy pozemkul pro funkci samostatné zahrady

na severnim okraji obce.

Plochy dopravni infrastruktury — dalnice D3 véetné doprovodnych staveb

D1 20,30 ha Vymezené plochy pozemkl pro stavbu dalnice D3 vcetné
jejich doprovodnych staveb.

Plochy technické infrastruktury — €istirna odpadnich vod

TI1L  [0,048 ha | Vymezené plocha pro stavbu COV za télesem drahy.

d) koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist’ovani

Doprava

Obec Neplachov lezi v severni Casti ¢eskobudéjovického okresu pfi hlavni dopravni
trase — silnice a Zeleznice v soubéhu ve sméru Praha-MiroSovice-Tabor-Sobéslav-
Ceské Budé&jovice-Dolni Dvoristé. Je zde pfimy soub&h staveb planované dalnice D3 a
IV. Tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.

Dalnice D3

Uzemnim planem Neplachov je upfesnén koridor vyplyvajici ze ZUR Jiho&eského
kraje. Vzhledem k tomu, Ze projektova dokumentace pro stavbu dalnice D3 je jiz ve
stadiu provadéci dokumentace, bylo mozné zastavitelnou plochu pro stavbu dalnice
konkretizovat na minimum potfebné pro tuto dopravni stavbu.

Dalnice D3 navrzena v $itkovych parametrech D 27.5/120 dle CSN 73 6101 —
Projektovani silnic a dalnic. Vymezeni plochy koridoru D3 je dle pravomocného
uzemniho rozhodnuti pro usek dalnice v katastralnim uzemi obce Neplachov vydanym
r. 2011.

Zelezniéni trat |V. tranzitniho Zelezniéniho koridoru

V celé délce priuchodu uzemim obce Neplachov je trasa IV. tranzitniho zelezni¢niho
koridoru uzemné stabilizovana. Ve spravnim uzemi obce nebude mit realizace IV.
tranzitniho Zelezni¢niho koridoru naroky na dalSi plochy.

V soubéhu koridorll dalnice a zeleznice nejsou navrzeny nové rozvojové plochy pro
obec.

Uzemnim planem je navrzena 1 nové mistni obsluzna komunikace, v zastavitelné
ploSe BV1, kde je vystavba podminéna zpracovani uzemni studie, ktera vymezi
dopravni a technickou infrastrukturu.

Zasobovani vodou

V navrzeném feSeni uzemniho planu je uvaZovano se zasobenim Neplachova
vodou ze stavajiciho skupinového vodovodu Dolni Bukovsko.

Vodovodni sit v Neplachové je rozvedena k uvazované zastavbé, a je dle moznosti
zokruhovana. Vodovodni sit bude tvofena jednim tlakovym pasmem. V lokalité BV1 je




pozadovana uzemni studie, ktera provéfi napojeni zastavitelnych ploch na vodovodni
sit’ v obci.

V situaci je zakreslen koridor pielozky LT 150 Sevétin — Horusice v souvislosti se
stavbou dalnice a je rovnéz graficky vyjadfen koridor fadu Neplachov Dynin — Tfeborn —
odbocka z VS Jizni Cechy.

Ve vypoctu potfeby vody jsou zahrnuty, kromé& domacnosti a obfanské vybavenosti,
navrhované podnikatelské plochy (odhadem — nebyly bliZze specifikovany).

Vypocet potfeby vody Neplachov
spec.potfeba 8

pocet obyvatel stav 386 obyv. VFD = 0 l/obyv.d
spec.potfeba 1

poc. obyvatel navrh 515 obyv. VFO = 0 l/obyv.d

délka sité- odhad ztraty

pozn. 15 km  (odhad)VNF = 8 m3/km.d

spec.potfeba 5

pocet zaméstnancu 30 zam. VFV = 0 l/lzam.d

Qp= 59,85 m3/d = 0,69 /s

Qd= 89,78 m3/d = 1,04 /s

Qh = 8,60 m3/h = 2,39 /s

pozn.- pfepoctena délka vodovodniho potrubi na DN 150

Kanalizace

V UP je odkanalizovani a gisténi odpadnich vod fe$eno vybudovanim obecni COV
dle zmin&né studie. Na zakladé pozadavku OU a namitek ob&an(i je umistnéni COV
posunuto za silnici |. tfidy a téleso drahy.

Je navrZzeno vybudovani oddilného systému odkanalizovani, stavajici kanalizace
bude vyuzita jako destova. Trasy splaskovych kanalizaCnich sbéradu jsou z Casti
vedeny dle studie, z€asti zménény, aby umoznovaly odkanalizovani i navrhované
zastavby. V lokalité BV1 je pozadovana uzemni studie, ktera provéfi napojeni
zastavitelnych ploch na kanaliza¢ni sit v obci.

COV je navrzena dle studie, dvoulinkova. Navrhové parametry COV dle studie jsou:
Q =2x41,5m3/d, BSK5 =2 x 12 kg/d (2 x 200 EO). Vzhledem k vy§kovym pomérim
se da predpokladat umisténi éerpaci stanice splaskovych vod v lince COV.

Odpad z COV bude zalstén do Neplachovského potoka. Kal z COV bude
skladkovan, eventuelné odvazen na vhodnou Cistirnu k dalSimu zpracovani.

Nez dojde k vybudovani centralni COV, bude feSeno &isténi odpadnich vod pomoci
domovnich COV (napF. septik + zemni filtr, balené mikrogistirny) v kombinaci s jimkami
na vyvazeni. Domovni COV budou dle mistnich moznosti zaustény do vodoteéi a
stavajici kanalizace, pro €ast stavajici a navrhované zastavby bude nutno vybudovat
kanalizaéni stoky, do kterych by tyto MCOV byly zadstény. Toto feSeni bude
aktualni do doby realizace centralniho feSeni a je pfipustné max. pro 10 novych
rodinnych domd. Po vybudovani centraini COV budou tyto domy napojeny na
kanalizaéni Fad a centralni COV.



U navrhovych ploch je jejich odvodnéni feSeno do navrhované retencni plochy o
rozsahu cca 1 ha na stavajicim pravostranném pfitoku Neplachovského potoka. —
svedeni povrchovych vod bude realizovano otevienymi zemnimi stokami s propustky
pfes komunikace a destovou kanalizaci — bude pfedmétem ¢lenéni téchto navrZzenych
ploch.

V ramci feSeni odvadéni destovych a povrchovych vod ze zastavéného uzemi obce
(za naspem silnice . tfidy) bude vybudovana destova kanalizace (novy propustek pod
silnici |. tfidy a dalSi v pfipravované dalnici) zaustény do Neplachovského potoka - viz
situace vodohospodarského feSeni.

U nové navrzenych zastavitelnych ploch bude zajisténo vsakovani destovych vod na
vlastnich pozemcich.

Vodni toky a plochy

V feSeni uzemniho planu je odvodnéni navrzenych ploch na jihozapadnim okraji
zastavéného uzemi feSeno do navrhované retencni plochy o rozsahu cca 1 ha na
stavajicim pravostranném pfitoku Neplachovského potoka. (vodni plocha s malym
stalym nadrZzenim a vyznamnym retenénim prostorem) — svedeni povrchovych vod
z navrhovych ploch bude realizovano otevienymi zemnimi stokami s propustky pres
komunikace a deStovou kanalizaci — bude pfedmeétem Clenéni a dalSiho navrhu téchto
ploch.

Pro odvadéni nadlimitnich pfivalovych pritokd z extravilanovych povodi nad
Neplachovem smérem na Pelejovice je navrzeno zachyceni pfivalovych vod pfikopem
podél navrhované komunikace se zfizenim propustkl pfes mistni komunikace a
komunikaci I. tfidy se zausténim zachytného pfikopu do Neplachovského potoka.
Zaroven bude provedena zména kultury podél navrhovaného opatreni.

Pro odvedeni vod z pfivalovych destd od Zelezni¢ni zastavky bude provedeno
odlehCeni stavajici kanalizace se zachycenim pfivalovych vod od Zelezni¢ni zastavky -.

Pro rychlejSi odtok povodriovych pratokll od Neplachova je navrzeno rozsifeni
koryta Neplachovského potoka za trati (maly podélny sklon toku — vytvofeni Siroké
bermy s kynetou). PUjde o kombinaci protipovodfiového opatfeni s revitalizaci toku pro
nizké prutoky mimo povodriové udalosti. Stavajici obchvatny kanal se predpoklada
zachovat.

Zasobovani elektrickou energii

Stavajici stav.

Obecné se jedna o nadrazeny systém z rozvodny TR 110/22kV Mydlovary, ze kterého
jsou napajeny podfizené sité 22kV - v tomto pfipadé kmenové vedeni 22 kV - Hluboka
(rozvodné napéti 3+PEN 400/230 V, 50 Hz AC).

Zakladni legislativni ramec.

Zaklad legislativniho ramce pro oblast energetiky tvofi Zakon €. 458/2000 Sh. O
podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich.
Stanovuje postaveni, prava a odpovédnosti nezavislého regulaéniho organu pro
energetiku, vytvafi podminky a pravidla pro podnikani v energetice, rovnost
hospodarské soutéze, distribuce elektfiny kone€nym odbératelim nebo distributorim
podobné.



Vyroba a distribuce elektrické energie.

Jedinym distributorem elektfiny v obci Neplachov je E.ON Ceska republika s.r.o.se
sidlem v Ceskych Budgjovicich, ktera je také provozovatelem distribuéni sit& VN, NN a
trafostanic.

V katastru obce Neplachov se nenachazi zadny jiny zdroj elektfiny. Elektricka energie je
pfivadéna po venkovnich vedenich 22 kV k mistnim trafostanicim 22/0,4 kV, umisténym
v okruhu obce - je zde instalovano celkem 5 sloupovych trafostanic.

V obci je rozvod elektfiny proveden z ¢asti venkovnim a z ¢asti kabelovym rozvodem
NN. Napojeni stavajicich trafostanic je paprskovité z kmenového vedeni 22 kV - linka
Hluboka.

Energeticka koncepce.

Elektrické vytapéni neni ploSné uvazovano a spiSe se uvaZzuje jako doplnék k ostatnim
mediim. Elektfina je vyuzivana pfevazné pro sviceni, bézné domaci spotiebiCe, nutné
elektrické pohony. Lokalita ma potencial ve vyuziti jinych zdroju jako biomasy-odpadni
dfevo, rychle rostouci dfeviny, fepka, slama a seno. Doporucuje se uvazovat o vyuziti
tepelnych Cerpadel a solarnich kolektoru.

V souCasné dobé je vobci instalovano 5 trafostanic v provedeni sloupovém a
pfihradovém.

S ohledem na to Ze ztéchto trafostanic jsou provedeny napajeci rozvody NN do
stavajici zastavby, neni mozno tyto stanice prfemistit aniz by se musely tyto rozvody
v obci provést nové. Z tohoto duvodu budou trafostanice zachovany a jejich vykon
Castecné vyuzit i pro planovanou zastavbu.

Stavajici trafostanice jsou v grafické ¢asti vyznaceny.

Trafostanice TS1 - je umisténa na jihozapadé obce a je v provedeni BTS do 400 kVA.
Trafostanice TS2 - je umisténa na zapadé obce pro potfebu zemédélského arealu.
Stanice je v provedeni PTS do 250 kVA.

Trafostanice TS3 — je umisténa na severu obce u Bukovské komunikace. Je
v provedeni vézova VTS do 630kVA a napaji po kabelovych vyvodech NN centralni
Cast obce.

Trafostanice TS4 — je umisténa na vychodnim okraji obce v provedeni BTS do 400
kVA.

Trafostanice TS5 — je umisténa na jiznim okraji obce v provedeni ST do 400 kVA
Stavajici TS jsou ve vyhovujicim stavu a vytizeny na cca 50%, tj. mistné je ve stanicich
rezerva pro napojeni dalSi zastavby.

Sekundarni sit' je provedena jak kabely NN ulozenymi v zemi, tak i venkovnim vedenim
na betonovych podpérach. NN rozvod je v dobrém stavu, mistné je rezerva v moznosti
vétsiho zatizeni. Stavajici rozvod NN vyhovuje pro dnesni zatizeni.

Liniové vedeni VN bylo pfevzato z platnych UAP.

Elektroenergeticka koncepce je v souladu s potfebami obce a snizuje energetickou
narocnost.

Budovana energeticka zafizeni nesmi mit nezadouci vliv na zivotni prostredi.

Budou dodrZzena ochranna pasma jednotlivych siti a dodrzeny vzdalenosti vedeni dle
CSN o prostorovém usporadani siti technického vybaveni.



Zasobovani plynem

V navrhu UP je stfedotlaka plynovodni sit rozvedena k navrhované zastavbé.
V bilancich plynu je uvazovano s 80% plynofikaci u stavajici zastavby a 100% u nové
navrzené. Pfedpoklada se uziti plynu na vareni, pfipravu TUV a topeni.
Udaje o odbé&ru v kategorii velkoodb&r a maloodbér jsou pievzaty ze studie

plynofikace.
Bilance plynu - Neplachov
Bilance potfeby plynu -
hodinova Bilance potfeby plynu - rocni
obyvatelstvo
obyvatelstvo 0
117 doma 117 domu
20,1 m 1228 m
vareni 0 3/h vareni 5 3Ir
35,1 m pfiprava 2129 m
priprava TUV|7 3/h TUV 4 3/r
167, m 3042 m
topeni 15 3/h topeni 00 3ir
222, m 3377 m
celkem obyv. 41 3/h celkem obyv.|79 3ir
m 3100 m
maloodbér 37 3/h maloodbér |0 3ir
m m
velkoodbér 0 3/h velkoodbér 0 3Ir
259, m 3687 m
Celkem 41 3/h Celkem 79 3ir

Nakladani s odpady

Soucasny stav nakladani s odpady bude zachovan. Plocha pro kontejnery na tfidény
odpad zlstane zachovana.

UP nenavrhuje zadné nové monofunkéni plochy pro umisténi skladek, spaloven,
kompostaren, tfidiren odpadd apod.

e) koncepce usporadani krajiny v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek

pro zmény v jejich vyuziti, Gizemni systém ekologické stability, prostupnost

krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani

lozisek nerostnych surovin a podobné

Usporfadani zastavéného uzemi obce Neplachov ma prevazujici kompaktni charakter
zastavby a navrzeny uzemni plan toto uspofadani dale rozsSifuje. Pro novou zastavbu
jsou vyuzity pozemky tésné navazujici na zastavéné uzemi obce. V navaznosti na tyto

navrzené

rozvojové plochy jsou uzemnim planem vymezeny plochy a trasy



protipovodnovych opatfeni, které maji za cil pfedevSim omezeni ohroZeni zastavéného
uzemi pfivalovymi desSti a zmirnéni eroze.

V celém spravnim Uzemi obce jsou rezervy pro realizaci liniové a doprovodné
zelené (interakCni prvky), ktera je navrzena jak podél stavajici a navrzené mistni
ucelové — cestni sit&, tak podél mistnich vodote&i. Uzemni plan respektuje stavajici
usporadani krajiny, ktera je pfevazné zemeédélska.

Do navrhu UP Neplachov je prevzat platny Plan Guzemniho systému ekologické
stability pro ORP Ceské Budgjovice.

Uzemni systém ekologické stability

Pfehled prvkd uzemniho systému ekologické stability ve spravnim uzemi obce

Neplachov
Cislo nazev charakter velikost
LBC0059 Nad Stojéinem Lokalni biocentrum 4,15 ha
charakteristika Navrzené biocentrum, zahrnujici litoral rybnika Stoj¢in, podmacené porosty
na PUPFL a vlhké louky v okoli pfitoku do rybnika.
opatfeni Louky pravidelné sekat 2x ro€né, prvni se¢ koncem Cervence, druha sed
kdykoliv. Pfi prvni seli ponechat mensi plosky neposeéené do druhé sece
pro dokonéeni reprodukéniho cyklu trav a bylin a drobnych Zivocicha,
vazanych na né svym vyvojem.
LBC0061 |  Neplachovskyles | Lokalni biocentrum | 15,79 ha
charakteristika Biocentrum je vymezeno na lesni pudé, vloZzeno je do lokalniho biokoridoru
BoSilecky potok.
opatfeni V kulturnim lesnim porostu v mytnim véku postupna maloplo$na kotlikova
(event. okrajova) uméla obnova dfevinami pfirozené skladby dle pfislusné
SLT tak, aby s postupnym dorlistanim jednotlivych maloplo$nych obnovnich
prvkll dochazelo vedle rekonstrukce dfevinné skladby k vékové diferenciaci
porostu.
LBC0062 U lesika Lokalni biocentrum 3,44
(+0,24) ha
charakteristika Biocentrum je vymezeno na lesni pudé, vloZzeno je do lokalniho biokoridoru
BoSilecky potok. Tvofi jej lesni porosty kulturniho charakteru, a jsou tvoreny
riznovékymi skupinami s pfevahou borovice a smrku.
opatreni V kulturnim lesnim porostu v mytnim véku postupna maloplo$na kotlikova
(event. okrajovd) uméla obnova dievinami pfirozené skladby dle pfislusné
SLT tak, aby s postupnym dortstanim jednotlivych maloploSnych obnovnich
prvka dochazelo vedle rekonstrukce dfevinné skladby k vékové diferenciaci
porostu.
LBC0063 | Mezi drahami | lokalni biocentrum | 5,19 ha
charakteristika Biocentrum je vymezeno jako navrzené v Sirokém zavéru Udolnice vodniho
toku, protékajiciho zastavénym uzemim obce.
opatreni Ornou pldu zatravnit, louky nehnojit dusikatymi hnojivy, pravidelné 2x ro¢né
kosit.
LBC0066 Moklavy lokalni biocentrum 2,55
(+4,19) ha
charakteristika Biocentrum je vymezeno v plochém okoli BosSileckého potoka. Cast

biocentra zasahujici na uzemi ORP CB tvofi intenzivné vyuzivana kulturni
louka, ¢ast mimo ORP CB orna puda.

opatfeni Ornou pudu zatravnit startovaci smési pro mirné vihka stanovisté, louky
nehnojit dusikatymi hnojivy, pravidelné 2x roéné kosit.
LBC0072 | Na velkych | lok&lni biocentrum | 9111ha

charakteristika

Biocentrum je vymezeno jako navrzené v plochém okoli vodniho toku,
nadmorska vySka 430-432 m n.m.

opatfeni Ornou pldu zatravnit, louky nehnojit dusikatymi hnojivy, pravidelné 2x ro¢né
kosit.
LBC0073 | Za lesiky | lokalni biocentrum | 6,27 ha
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charakteristika

Biocentrum je navrzeno na orné pudé, severni, vychodni a jizni hranici tvofi
mistni komunikace, nadmofrska vyska 436 - 443 m n.m.

opatieni Plochu zatravnit pestrou startovaci jetelovinotravni smési pro mezotrofni
stanovisté, pravidelné 2x rocné kosit, nehnojit a nepouzivat chemické
prostfedky. V pfipadé potfeby dosev.

LBK0081 | Valasek-Na zadni | lokalni biokoridor | 3,73ha

charakteristika Mistni biokoridor spojujici Ponédrazsky potok s vodnim tokem protékajicim
Mazelovem (Mazelovsky potok?).

opatfeni Ornou pudu v navrhované §ifi prevést na trvalé travni porosty, optimalni
alternativou by bylo alespori na ¢asti zalesnéni dubem, s pfimési lipy a
pionyrskych dfevin (osika, bfiza), na nejvlh&ich mistech jasan a olSe.

LBK0082 | Ponédrazsky potok | lokalni biokoridor | 28,34 ha

charakteristika

Biokoridor tvofi ploché dno Sirokého udoli Ponédrazského potoka, nadmorska vyska
429 - 440 m n.m. Potok byl v minulosti napfimen, bfehové porosty nejsou vyvinuty.
Voda v potoce i Siroké okoli je znaéné eutrofizovano.

opatreni Ornou pldu zatravnit v minimalni Sifi 20 m od bfehu, louky nehnojit, pravidelné kosit.

LBK0084 | Padélky | lokalni biokoridor | 6,4ha

charakteristika Biokoridor prochazi podél mistni komunikace, je v soucasnosti tvofen ornou
pGdou, nadmorska vyska 432 - 443 m n.m.

opatfeni Ornou pldu zatravnit v minimalni Sifi 50-70 m startovaci jetelovinotravni
smési, po zapojeni drnu pfisev, poté porost nehnojit, pravidelné 2x ro¢né
kosit, nepouzivat chemické prostfedky.

LBK0094 | Drahotésicky potok-Pod lokalni biokoridor 6,12 ha

zamty

charakteristika Drobny vodni tok protékajici v ploché nivé na vychod od Drahotésic a ustici
do rybnika Stoj€in.

opatfeni Navrh na orné pudé zatravnit startovaci jetelovinotravni smési. Zalozené i
stavajici luéni porosty pravidelné 2x ro¢né sekat, omezené hnojeni pouze
statkovymi hnojivy, nepouzivat chemické prostredky.

LBK0095 |  Neplachovskyles | lokalni biokoridor | 4,15ha

charakteristika

Biokoridor prochazi lesnimi porosty, tvofenymi mozaikou riznovékych
skupin s pfevahou borovice, misty s pfimési smrku, ojedinéle s dalSimi
dfevinami (bfiza, jedle, dub).

opatfeni

V Useku s borovym porostem v mytnim véku jednotlivych skupin v trase
postupna maloplosna kotlikova, okrajova nebo skupinova umeéla clonna
obnova s vysadbou (resp. podsadbou) cilovych dfevin pfirozené skladby tak,
aby postupné dochazelo k propojovani pasu pfirozeného porostu a s
postupnym dor(istanim jednotlivych maloplo$nych obnovnich prvkd vedle
rekonstrukce dievinné skladby i k vékové diferenciaci porostu.

LBKO0100

Bosilecky potok Il

Lokalni biokoridor 2,84

(+2,81) ha

charakteristika

Biokoridor tvofi doprovodné porosty v nivé BoSileckého potoka a okolni
lesni porosty s pFfevahou borovice a smrku, misty s vtrouSenou olSi,
nadmorska vySka 445 - 464 m n.m.

opatfeni V Useku se smiSenym lesnim porostem v mytnim véku jehli¢naté slozky
jednotlivych skupin v trase zahajit postupnou clonnou obnovu v nékolika
fazich tézbou jehli¢naté pfimési.
LBK0102 Bosilecky potok Il Lokalni biokoridor 5,23
(+5,54) ha

charakteristika

Biokoridor je tvofen plochou nivou BoSileckého potoka v intenzivné
zemédélsky vyuzivané krajiné, nadmorska vySka 434 - 440 m n.m.

opatreni Ornou pudu zatravnit startovaci jetelovinotravni smési v minimaini $ifi 20 m
od bfehu, v navrhu je doporu€ena zhruba 50-80 m, lu€ni porosty stavajici i
nové zalozené nehnojit dusikatymi hnojivy, pravidelné 2x ro¢né kosit.

LBK0103 |  Bosilecky potok IV | lokalni biokoridor 9,29 ha

charakteristika

Biokoridor je rozdélen na dva Useky silnici I/3. Zapadni Usek biokoridoru
je tvoren plochou nivou BoSileckého potoka v intenzivné zemédélsky
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vyuZivané krajiné€, nadmorskd vySka 426 - 432 m n.m.

opatfeni Ornou pudu zatravnit v minimalni $ifi 20 m od brehu, louky nehnojit,
pravidelné kosit.
LBKO111 | Neplachov lokalni biokoridor | 34ha

charakteristika

Biokoridor tvofi bezejmenna vodotec, protékajici zastavénym uzemim obce
Neplachov. V horni €asti zahloubené opevnéné koryto, v okoli polokulturni az
kulturni louky.

opatreni Priichod obci je uvazovan jako trvale ¢aste¢né funkéni. Opatreni v
biokoridoru budou zaméfena na minimalizaci pfekazek pohybu v trase
biokoridoru.

LBK0112 | Vyméngéi | lokalni biokoridor | 7,29 ha

charakteristika Biokoridor je tvofen plochou nivou bezejmeného toku v intenzivné
zemé&délsky vyuZivané krajiné, nadmorska vySka 428 - 431 m n.m. Na
obou bfezich orna pada. Vodni tok regulovany, koryto zahloubené a
opevnéné tvarovkami.

opatfeni Ornou pldu zatravnit jetelovinotravni startovaci smési v minimalni §ifi 20 m
od bfehu (doporuceno na §ifi pdvodnich luk), louky nehnojit, pravidelné kosit,
nepouzivat chemické prostredky.

LBK0471 |  Neplachovskyles | lokalni biokoridor | 4,76 ha
charakteristika Biokoridor je vymezen v rozahlém lesnim komplexu Neplachovsky les.
opatfeni V useku s borovym porostem v mytnim véku jednotlivych skupin v trase

postupna maloplosna kotlikova, okrajova nebo skupinova uméla clonna

obnova s vysadbou (resp. podsadbou) cilovych dfevin pfirozené skladby.

Kromé& biocenter a biokoridortl jsou zékladnimi skladebnymi &astmi USES na lokalni arovni i
interakéni prvky (dale jen ,IP“), coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky
vyznamna liniova spole€enstva, vytvarejici existenéni podminky rostlinam a zivocichlm a
vyznamné ovliviiujici fungovani ekosystému kulturni krajiny.

V feSeném uzemi jsou nasledujici IP:

Oznaceni Nazev Charakteristika
IP0118 TencCice Stavajici IP

charakteristika | Polni cesta severné od Neplachova bez dfevinného doprovodu.
IP0119 | U strouhy Stavajici IP

charakteristika | Plochu interaké&niho prvku tvofi dfevinné narosty podél polni cesty.
IP0120 | Strouha | Stavaijici IP

charakteristika | Mez a dievinny doprovod u silnice severné& od Neplachova.
IP0121 | Zahumenice Stavajici IP

charakteristika | Dievinny doprovod u polni cesty severné od Neplachova.
IP0145 | U trati Stavajici IP

charakteristika | Travinobylinné porosty a dfevinny doprovod u Zeleznicni trati.
IP0146 | U hajku Stavajici IP

charakteristika Polni cesta v rozsahlém bloku orné pldy vychodné od Neplachova,

bez dfevinného doprovodu.

IP0147 | U kFizku | Stavajici IP

charakteristika | Polni cesty v rozsahlém bloku orné ptdy vychodné od Neplachova

Podminky vyuziti ploch zafazenych do izemniho systému ekologické stability
Regulativy maji 2 zakladni funkce:
o Zajistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvk USES
. Zajistuji uzemni ochranu ploch pro doplnéni prvki USES navrZenych nebo
nefunk&nich
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Regulativy jsou podkladem pro €innosti a rozhodovani v Uzemi a liSi se podle konkrétniho prvku
USES. Proto se déli na tfi nasledujici kategorie:

1. Existujici ( funkéni ) biocentra

2. Existujici ( funkeni ) biokoridory

3. Navrzené ( nefunkéni ) prvky - biocentra i biokoridory

1. Existujici funkéni biocentra
Druhova skladba bioty se bude blizit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam.
Veskeré vedlejSi funkce museji byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde:
e umistovani staveb
¢ pobytova rekreace
¢ intenzivni hospodareni
a rovnéz nepfipustné jsou veSkeré dalSi Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto
krajinného segmentu.

2. Existujici ( funkéni) biokoridory

Poslanim biokoridorll je umoznit migraci vSech organismi mezi biocentra, trvalou
existenci nelze predpokladat. Z téchto dlvodl se zde pfipousti SirS§i moznosti hospodarského
vyuziti, nevadi ani soubé&zné vedeni biokoridord s ucelovymi komunikacemi, rekreacénimi
trasami a podobné.

V nezbytnych pfipadech je podminéné pFipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné
pfiéné kfiZzeni s biokoridorem, vodohospodaiska zafizeni, Cistirny odpadnich vod a podobné.
Nepovoluje se zde opét:

. umistovani staveb
. pobytova rekreace
. intenzivni hospodareni

a rovnéz nepripustné jsou vesSkeré dalSi Cinnosti sniZujici ekologickou stabilitu tohoto
krajinného segmentu.

3. Navrzené ( nefunkéni) prvky - biocentra, biokoridory
Jejich realizace je vazana na splnéni vySe zminénych zakonnych podminek. Do doby
jejich splnéni je zaru€eno pravo na stavajici vyuziti tzemi. Nelze v8ak pfipustit takové zmény v
jejich sougasném vyuziti, které budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce znemozni.
Realizace je podminéna feSenim vlastnickych vztahQl v projektu USES, komplexnich
pozemkovych upravach nebo lesnich hospodarskych planech. Pokud nedojde k dohodé s
vlastniky (jejichZz prava na stavajici vyuZiti jsou chranéna), je jejich omezeni mozné pouze za
téchto podminek:
omezeni se déje ve vefejném zajmu
omezeni se déje na zakladé zakona
omezeni je vyslovné uvedeno
omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu
neprokaze-li se, ze poZzadovaného ucelu nelze dosahnout jinak
za omezeni je poskytnuta nahrada podle procesnich pravidel stanovenych
stavebnim zakonem

Regulativy jsou vyjadfeny v grafické ¢asti uzemniho planu prostfednictvim vymezeni
jednotlivych prvki USES, ktery byl zpracovan opravnénou osobou za dodrzeni metodickych
pokyn( platnych pro jeho konstrukci. Zménu této zavazné &asti UPD schvaluje organ, ktery
schvalil puvodni planovaci dokumentaci.

PFirodovédna &ast ( soubor opatfeni pro zachovani funkénosti prvku USES, navrh
managementu a pod. ) je uvedena jednak v tabulkovych pfilohach tykajicich se konkrétnich
prvkd, jednak v obecné sumarizujici podobé v textové Casti Planu mistniho izemniho systému
ekologické stability.
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e Plochy ve volné krajiné zafazené do prvki USES

Charakteristika: Jedna se o plochy stavajicich a navrzenych prvkl zafazenych do uzemniho
systému ekologické stability
Pripustné vyuziti
- souCasné vyuzitijiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu,aby nedoslo ke
znemoznéni pro budouci vyuziti navrhovanych a sou€asné funkénich ploch pro USES
Podminéné pripustné vyuziti
- liniové stavby - vramci projektove dokumentace na tyto stavby bude feSeno kfizeni
s prvky USES
- stavby bezpodminec&né nutné pro liniové stavby,umisténi mozné jen do biokoridorl a
interakénich prvka
Nepfripustné vyuziti
zmeny funkéniho vyuziti které by snizovaly souCasny stuper ekologické stability daneho uzemi
zarazeneho do USES (napf. z louky na ornou) a které jsou v rozporu s funkci téchto ploch
v USES

Protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi

Navrzené prvky USES dotvaFi navrh ploch, které jsou ureny k protierozni ochrané pred
povodnémi. Jedna se predevS§im o vybudovani interakénich prvkd (liniovych remiza), které
rozdéli plochy scelenych hont orné pldy a revitalizaci meliorované vodotece v prostoru mezi
Zelezniéni trati a planovanou dalnici D3.

Prostupnost krajiny

Re$enym Uzemim prochazi znadena cyklotrasa 1134 Sevétin — Mazelov —Dynin —
BosSilec — Ponedrazka — Vlkov- Veseli nad Luznici. Nové cyklostezky nejsou uzemnim planem
navrhovany.

V celém spravnim Uzemi je navrzena obnova puvodnich ucelovych cest, které mohou
byt vyuzity pfevazné i jako hipostezky (dle platnych pozemkovych uprav).

Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostti a ploch pro jeho
technické zajisténi

V feSeném uzemi se nenachazeji loziskové objekty, dobyvaci prostory, poddolovana
uzemi ani hlavni ddlni dila. Nejsou zde evidovana zadna uzemi nachylna k sesuvim.

Ochrana pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa

V feSeném Uzemi nejsou doteny pozemky urcené k pInéni funkci lesa.
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
s urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustné vyuziti, nepripustné vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou€eno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona ), popripadé
podminéné pripustné vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napr. vySkové requlace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zplasobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacéné celé feSené
uzemi a jsou v grafické Casti odliSeny barvou. Navrzené zastavitelné plochy jsou
odliSeny barvou a kodem.

V tzemnim planu jsou rozliSeny nasledujici plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

Plochy bydleni
o rodinné domy venkovského charakteru
Plochy obéanského vybaveni
o vefejna infrastruktura
o komercni zafizeni mala a stfedni
o télovychovna a sportovni zafizeni
Plochy vefejného prostranstvi
e obsluzné a péSi komunikace, parkovisté, vefejna zelen v zastavéném
uzemi
Plochy smiSené obytné
e rodinné domy s moznosti drobného podnikani
Plochy dopravni infrastruktury
Zelezni¢ni doprava
dalnice D3 v€etné doprovodnych staveb
silni¢ni doprava — silnice |. tfidy
silni¢ni doprava — silnice llI. tfidy
¢ silni¢ni doprava — mistni a ucelové komunikace v nezastavéném uzemi
Plochy technické infrastruktury
e plochy technické infrastruktury
Plochy vyroby a skladovani
o zemeédélska vyroba
Plochy vyroby a skladovani
Plochy zemédélské
e soukromé zahrady
e oOrna
e trvalé travni porosty
Plochy smiSené nezastavéného uzemi
e kombinované protipovodfiové a revitalizacni opatfeni
e zatravnéna plocha s retenc¢ni funkci
e plochy smiSené nezastavéného uzemi — pozemky pfirozenych pfirodé
blizkych
ekosystému
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Plochy vodni a vodohospodarské
e vodni plochy a toky
Plochy lesni
e plochy lesni

Podminky vyuziti funkénich ploch reSenych tzemnim planem Neplachov

e Plochy bydleni — BV - rodinné domy venkovského charakteru

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru, které zajiStuji podminky pro
bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznuji neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obCanského vybaveni.
Prlpustne vyuziti
zfizovat a provozovat na tomto uzemi stavby pro bydleni vesnického charakteru,
které maji odpovidajici zazemi uzitkové zahrady s moznosti chovu drobného
domaciho zvifectva pro vlastni potfebu
- pergoly, bazény
= objekty pro zajiSténi udrzby zahrady
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim uzemi
- zfizovat a provozovat obfanskou vybavenost (mala prodejna) a sluzby
nevyrobniho charakteru (napf. krejCi, kadefnictvi, oprava obuvi apod.) na
plochach menSich nez polovina podlahové plochy objektu, ktera svym
charakterem nebude naru$ovat obytnou funkci
= mistni obsluzné komunikace a vefejna prostranstvi
- sité technické infrastruktury
Podmlnene pFipustné vyuziti
zfizovat a provozovat zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢€innost (nevyrobni
sluzby), ktera svym charakterem nesmi naru$ovat obytnou funkci nad zakonem
stanovené limity, bez negativniho vlivu na bydleni, tyto nesmi zhorSovat kvalitu
obytného prostfedi a pohodu bydleni
Neprlpustne vyuziti
jsou veskeré Ccinnosti (vCetné =zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které
zatézuji, nebo prekracuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a
prisluSnymi hygienickymi normami
- stavby pro vyrobu
- velkokapacitni stavby obCanského vybaveni
- velkokapacitni stavby pro dopravu
- velkokapacitni stavby technického vybaveni
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- hmotové a prostorové usporadani na pozemcich pro rodinné domy bude
respektovat nasledujici parametry - zastavéna plocha pozemku v€. zpevnénych
ploch pergoly, bazény a parkovani vozid do 35% plochy parcely,vySkové
uspofadani 1NP s moznosti podkrovi
= provedeni staveb v tradiéni hmotové i materialové skladbé tak, aby vzhledovy
charakter obce zlstal zachovan
- doporugena plocha parcely 900 m?
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e Plochy obéanského vybaveni - OV — vefejna infrastruktura

Hlavni vyuziti
Plochy pro stavby, zafizeni a souvisejici €innosti a déje obCanské vybavenosti mistniho
charakteru.
Pripustné
- soucasné vyuziti staveb obCanského vybaveni
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym
vyuzitim uzemi budou feSena na vlastnim pozemku
- drobna sadovnicka a parkova architektura napfr. altanek, kryté sezeni, lavicky
- zelen parkova, travnaté plochy pro oddech
Nepfipustné
- veSkeré Cinnosti které zatézuji nebo prekracCuji stupen zatéZze stanoveny
vyhlaskou obce a pfislusnymi hygienickymi normami
- jiné nez hlavni, pfipustné vyuziti
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- vySkova zonace a funkéné objemové podminky budou posuzovany individualné
pfedevSim s ohledem na pfimé sousedstvi navazujici zastavby

e Plochy obéanského vybaveni - OM— komerdni zarizeni mala a stredni

Hlavni vyuziti
Plochy pro stavby, zafizeni a souvisejici Cinnosti a déje obCanské vybavenosti
komerc¢niho charakteru
Pripustné
- stavby a zafizeni pro ubytovani a hromadné stravovani a stavby pro sluzby
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym
vyuzitim uzemi budou feSena na vlastnim pozemku
- drobna sadovnicka a parkova architektura napf. altanek, kryté sezeni, laviCky
- zelen parkova, travnaté plochy pro oddech
Podminéné pripustné
- byt majitele, spravce za podminky, Ze budou splnény hygienické limity pro hluk
Nepfipustné
- jiné nez hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- vySka staveb pfizemni, maximalné dvé nadzemni podlazi, popfipadé zvySené
pfizemi + obyvatelné podkrovi

¢ Plochy obéanského vybaveni — OS - télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti
Plochy pro provozovani sportu, sportovné rekreacnich aktivit, vefejné rekreace a volno
Casoveé aktivity.
Pripustné vyuziti
- jednoucelova i viceucCelova hristé, pujcovny kol
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- vystavba objektu pro Satny, umyvarny, sklad sportovniho nacini, dilnu pro rychlou
opravu a udrzbu sportovnich potieb, objekt pro klubovou ¢innost, ob&erstveni
- détska hristé
- vystavba altankd, krytého sezeni, osazeni lavi¢ek, odpadkovych kou apod.
- zelen parkova, travnaté plochy pro oddech, slunéni
= nezbytné technické vybaveni
- plocha nezbytné nutna pro parkovisté osobnich automobil
Nepfipustné vyuziti
- jiné vyuZiti nez sportovni ¢innost

¢ Plochy verejnych prostranstvi - PV _- obsluzné a pési komunikace, parkovisté,
vefejna zelen v zastavéném uzemi

Hlavni vyuziti
Plochy slouZici k vystavbé obsluznych a péSich komunikaci a k obnové a zachovani
stavajici sidelni zelené a zakladani zelené nové formou zelené vefejné na pozemcich
pfistupnych vefejnosti
Pripustné vyuziti
= obsluzné komunikace, pésiny, chodniky, parkovisté
- technicka infrastruktura — zakladni technicka vybavenost
= obecni mobiliaf
- o0sazeni drobné architektury (lavicky, odpadkové koSe, vystavba altanu, détské
herni prvky atd.)
- umisténi kontejnert na separovany odpad
- provadét na téchto plochach vegetacni upravy, které svym charakterem nenarusi
funkci plochy a puvodni skladbu dfevin
= zatravnéni ploch
- vysadba okrasné a ochranné zelené (domaci okrasné kefe a stromy, kvétinové
zahony)
Nepfipustné vyuziti
= jiné nez pfipustné vyuziti

e Plochy smisené obytné - SO - rodinné domy s moznosti drobného podnikani

Hlavni vyuziti
Bydleni s moznosti vystavby objektl pro ob&anské vybaveni a podnikatelské
aktivity vesnického charakteru s vyjimkou umistovani staveb a zafizeni, které
snizuji kvalitu prostredi v této ploSe.
Pripustné vyuziti
- objekty, které mohou obsahovat byty a provozovny v souladu s provozovanim
funkce hlavni
- zarizeni pro drobnou podnikatelskou cinnost, ktera svym charakterem nesmi
naruSovat obytnou funkci nad zakonem stanovené limity
- zpevnéneé plochy pro péSi, parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potreby
vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi
- zfizovat a provozovat objekty obCanského vybaveni (mala prodejna), sluzby
nevyrobniho charakteru (napf. krejCi, kadefnictvi, oprava obuvi apod.) a drobné
femesliné prace, které svym charakterem nebude narusovat obytnou funkci
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= mistni obsluzné komunikace a vefejna prostranstvi
- sité technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuziti
- pfipadné rozsSifeni ucelového rozsahu bydleni nebo naopak podnikani bude
podminéno vypracovanim projektu pro uzemni fizeni, ktery bude projednan
s ohledem na zatéz k sousedni zastavbé
Nepfipustné vyuziti
- jsou veskeré Ccinnosti (vCetné =zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které
zatézuji, nebo prekracuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a
prisluSnymi hygienickymi normami
- velkokapacitni stavby pro vyrobu a skladovani
- velkokapacitni stavby obanského vybaveni
- velkokapacitni stavby pro dopravu
- velkokapacitni stavby technického vybaveni

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- objekty smiSené zastavby budou svymi proporcemi, celkovym vzhledem shodné
nebo architektonicky umérné charakteru ptvodni okolni zastavby

¢ Plochy dopravni infrastruktury - Dz_- Zelezni¢ni doprava

Hlavni vyuziti
Zajisténi obsluhy uzemi v Zelezni¢ni osobni a nakladni dopravé.
Pripustné vyuziti
- zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci dopravni infrastruktury —
zeleznicni
Nepfipustné vyuziti
- veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
= v ramci ploch dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni budou koordinovany pozadavky
z projekce IV. Zelezni¢niho koridoru a dalnice DIIl v€. doprovodnych staveb.
S tim souvisi odstranéni bariér a zabran pro vodohospodarské feSeni — prostup
Neplachovskeého potoka pod stavbou téles dalnice a zeleznice. Dale s tim souvisi
pfistupnost k Zelezni¢ni zastavce osobni dopravy.

¢ Plochy dopravni infrastruktury — D - silniéni doprava — dalnice D3

Hlavni vyuziti
Dalnice D3.
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci dopravni stavby
- vystavba objektu spojujicich plochy dalnice s plochou IV. tranzitniho Zelezni¢niho
koridoru bude zohledriovat prostupnost uzemi, pfedevSim vodohospodarska
opatfeni, napf. zkapacitnéni propustku Ceskych drah, retenéni nadrze
- zabezpeceni vystavby bezbariérového pfistupu pésich k Zelezni¢ni zastavce
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- technicka infrastruktura lokalni dopravni infrastruktura, zabezpecuijici pfistupnost
pozemk( na opacné strané dopravnich koridord mimo zastavéné a zastavitelné
uzemi obce

Nepfipustné vyuziti
- veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

e Plochy dopravni infrastruktury — D-1_- silni¢ni doprava — silnice |. tfidy
Hlavni vyuziti
Silnice I. tfidy.
Pripustné vyuziti
- zarizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci staveb dopravnich
Nepfipustné vyuziti
- veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

¢ Plochy dopravni infrastruktury — D-III_- silnicni doprava — silnice Ill. tfidy
Hlavni vyuziti
Silnice llI. tfidy.
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci staveb dopravnich
- liniové stavby technickeé infrastruktury
Nepfipustné vyuziti
- vesSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

e Plochy dopravni infrastruktury - DM - silni¢ni doprava — mistni a ucelové
komunikace v nezastavéném uzemi
Hlavni vyuziti
Plochy dopravni infrastruktury jsou samostatné vymezeny v pfipadech, kdy
vyuziti pozemku dopravnich staveb a zafizeni, zejména z divodl intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivl, vylu€uje zac¢lenéni takovych pozemku do ploch
jiného zpUsobu vyuziti a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné
k zajisténi dopravni pfistupnosti, napf. ploch vyroby, ploch ob&anského vybaveni
pro maloobchodni prode;.
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci staveb dopravnich
- liniové stavby technické infrastruktury
Nepfipustné vyuziti
- veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

e Plochy technické infrastruktury - Ti
Hlavni vyuziti
Plochy technické infrastruktury.
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci staveb
energetickych, vodohospodarskych, produktovodu
= Cistirny odpadnich vod
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Nepfipustné vyuziti
- veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

e Plochy vyroby a skladovani — VD - zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti
Zemeédélska druzstva, opravy a prodej zemédélské mechanizace
Prlpustne vyuziti
zfizovat objekty zemédélské vyroby odpovidajici charakterem a objemem
okolni zastavbée
- zfizovat objekty pro skladové hospodarstvi odpovidajici charakterem a objemem
okolni zastavbée
- parkovaci a odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym a
podminéné pFipustnym vyuzitim uzemi
- zarizeni pro ekologicky Cistou vyrobu a sluzby zemédélského charakteru
Nepfipustné vyuziti
= jsou veSkeré Ccinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které
zatézuji, nebo prekracCuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a
pfislusnymi hygienickymi normami a které jsou nebo by mohly byt v rozporu s
funkci s hlavni
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- pfipadné umisténi dil€ich novodobych prvk( potfebnych k zemédélskému
podnikani (napf. sila, vySkové skladovaci objekty apod.) bude posuzovano vzdy
jednotlivé

e Plochy vyroby a skladovani — V

Hlavni vyuziti
Drobna a femeslna vyroba, ktera se z davodl negativnich vlivi na okoli nesluCuje se
zafazenim do ploch jiného zpusobu vyuziti.
Prlpustne vyuziti
plochy vyrobni nebo skladovaci, s pfizemni vystavbou ve formé odpovidajici uziti
tradi€nich materiall a proporcim odpovidajicim objektim venkovské
hospodarské zastavby v misté
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze na vlastnim pozemku pro potfeby
vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi
= mistni obsluzné komunikace
- liniové stavby technické infrastruktury
Podmlnene pripustné vyuziti
obnova zemédélské vyroby za podminky, Zze max. hranice negativniho vlivu na
okolni zastavbu (zapach, hluk, prasnost) nepfesahne hranice pozemku k tomuto
ucelu uréenych
- byt maijitele firmy, pfipadné byt spravce, za podminky, Zze budou spinény
hygienické limity pro hluk
Nepfripustné vyuziti
- jsou vesSkeré cCinnosti obtéZujici okoli nad zakonem stanovené limity — hluk,
prasnost exhalace, nebo prekracujici rezim stanoveny vyhlaskou obce a
prisludnymi hygienickymi normami
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e Plochy zemédélské - Z - soukromé zahrady
Hlavni vyuziti
Individualni rodinna zahrada za uc€elem zfizeni intenzivniho i extenzivniho sadu
doplnéné péstovanim zeleniny, ovoce a kvétin
Pripustné vyuziti
= moznost oploceni
= moznost vystavby objektu pro udrzbu zahrady
- vegetacni prvky
Nepfipustné vyuziti
- jsou veSkeré Cinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které
zatézuji, nebo prekracCuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a
prisluSnymi hygienickymi normami
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- max. zastavéna plocha objektu do 50 m? pro 1 objekt v&etné pergol a teras
- objekt pfizemni, v materialovém provedeni dfevéném nebo zdéném

e Plochy zemédélské — Nzo - orna

Hlavni vyuziti
Orna puada.
Pripustné vyuziti
- intenzivni a extenzivni hospodareni s ornou pidou
= provadét zménu kultury na trvaly travni porost
Podminéné pripustné vyuziti
- zfizovat sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani pfilehlého uzemi
- zfizovat vodni plochy a toky
- zalesnéni bude mozné vzdy az po dohodé s pfislusnymi dotCenymi organy statni
spravy a po projednani s organy ochrany ZPF v pfipadech neodporujicich
zakonu
Nepfipustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena
jako pfipustna, nebo podminéné pfipustna

e Plochy zemédélské — NZt - trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti
Trvaly travni porost.
Pripustné vyuziti
= intenzivni a extenzivni hospodareni na trvalych travnich porostech
- zfizovani pastvin
- vystavba pristfeSkd, které slouzi k ochrané zvifat prfed nepfizni pocasi pfi
sezonnim chovu na pastvinach
Podminéné vyuziti
- umistovat jednoduché stavby zemédélské vyroby ( napf. seniky, vceliny,
bazantnice apod.)
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- zfizovat sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani pfilehlého uzemi
- zfizovat vodni plochy a toky
= zornéni TTP pokud nedojde k ohroZeni uzemi erozi
= zalesnéni bude mozné vzdy az po dohodé s prisluSnymi dot€enymi organy statni
spravy a po projednani s organy ochrany ZPF v pfipadech neodporujicich
zakonu
Nepfipustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena
jako pfipustna, nebo podminéné pfipustna
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- pozemKky trvalych travnich porostl zafazené do uzemniho systému ekologické
stability je mozné vyuZzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole
e).

e Plochy smiSené nezastavéného uzemi — Nr - kombinované protipovodnové a
revitalizani opatreni

Hlavni vyuziti
Rozsifeni profilu pratoCnosti stavajicich otevienych vodoteCi pro pfivalové (destoveé)
vody
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostiedné s danou funkci protipovodrovych
staveb
Nepfipustné vyuziti
- veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci
Stanoveni podminek prostorového uspoiradani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- pozemky trvale zatravnéné porostl zafazené do uzemniho systému ekologické
stability je mozné vyuZivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole
e).

e Plochy smiSené nezastavéného uzemi - Nppo - zatravnéna plocha s retencni
funkci
Hlavni vyuziti
Zabezpeceni rozlivu na vy€lenénou plochu v pfipadé pfivalovych (destovych) vod
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci protipovodiovych
staveb
Nepfipustné vyuziti
- vesSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- pozemky trvale zatravnéné porostu zafazené do uzemniho systému ekologické
stability je mozné vyuzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole
e).
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e Plochy smiSené nezastavéného uzemi - NS
— pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém
Hlavni vyuziti
Pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému ve volné krajiné.
Pripustné vyuziti
= vS8echny plochy ostatni ve volné krajiné — nezastavitelné uzemi, slouzici jako
remizy, jako ponechané meze mezi jednotlivymi ucelovymi pozemky na
zemeédélskych i zalesnénych pozemcich
- realizace prvkd USES vé&etné interakénich prvkd
- do doby realizace prvkd USES sougasné vyuziti pozemku
- revitalizace vodotecCi
Podminéné pripustné vyuziti
- liniové inzenyrské stavby, ucelové cesty
= manipulaéni plochy pro udrzbu krajiny pouze na pozemcich, které nejsou
zafazeny do prvki USES
- zfizovat vodni plochy, toky
Nepfipustné vyuziti
= jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni
ochranu ploch, které jsou potfebné k zaloZeni chybéjicich prvka USES
- vesSkeré stavby mimo podminec¢né pfipustnych

e Plochy vodni a vodohospodarské - W
— vodni plochy a toky
Hlavni vyuziti
Plochy vodni a vodohospodarske.
Pripustné vyuziti
= budovat nové vodni plochy v€etné hrazi pro reten¢ni nadrze
- revitalizace toku
- stavajici zpusob vyuziti vodnich ploch ponechat
- zasahy do vodnich ploch, tokd a uzemi s nimi bezprostfedné souvisejiciho nutné
pro stabilizaci vodnich poméra v tzemi
Podminéné vyuziti
- zfizovat sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani pfilehlého uzemi kolmo na vodni toky, pfipadné nejkratSim moznym
zpusobem pres, nebo pod vodni hladinou
Nepfipustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakakoliv nova zafizeni (zejména stavby), nesouvisejici
s vyuzitim vodni plochy a to vCetné rekreacCnich staveb a zafizeni a dale pak
funkCni vyuziti a ¢innosti, které nejsou uvedeny jako pfipustné, nebo podminéné
pfipustné

e Plochy lesni - NL

Hlavni vyuziti
Pozemky urcené k pInéni funkce lesa.
Pripustné vyuziti
- vyuzivani pozemkul ur€enych k plnéni funkci lesa v souladu se zakonem o lesich
Podminéné pripustné vyuziti
- zfizovat a provozovat ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafrstvi a ochranu
pfirody mistniho vyznamu
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zfizovat sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani pfilehlého uzemi

Nepfipustné vyuziti

zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena
jako pfipustna nebo podminéné pfipustna

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu

g9)

h)

pozemky urené k plnéni funkci lesa zafazené do uzemniho systému ekologické
stability je mozné vyuzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole
e).

vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lIze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VD DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - dalnice D3 v&etné& doprovodnych
staveb

VDm DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - mistni komunikace

VOs OBCANSKE VYBAVENI - t&lovychovna a sportovni zafizeni

VTv TECHNICKA INFRASTRUKTURA - vodovod

VTk TECHNICKA INFRASTRUKTURA - kanalizace

VTp TECHNICKA INFRASTRUKTURA - plynovod

VTzp TECHNICKA INFRASTRUKTURA - zkapacitnéni propustku

VT&ov TECHNICKA INFRASTRUKTURA - &istirna odpadnich vod

VTkv TECHNICKA INFRASTRUKTURA - koridor vodovodu

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

VOppo ZATRAVNENA PLOCHA S RETENCNI FUNKCI
- protipovodnové opatfeni

VOr KOMBINOVANE PROTIPOVODNOVE A REVITALIZACNI
OPATRENI
VOttp ZMENA KULRURY - TRVALY TRAVNi POROST
- protipovodnové opatreni
VOs VODNI STOKA - protipovodiiové opatfeni

vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zrizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich Udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Navrhem UP nevznikaji pozadavky na vefejn& prosp&sné stavby a vefejna

prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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i) Stanoveni kompenzaénich opatireni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Navrhem UP nevznikaji poZzadavky na kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona.

j) Vymezeni ploch a koridort , ve kterych je rozhodovani o zménach
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhity pro vliozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni studie bude zpracovana pro plochu BV1 a SO1. Lhdta pro potizeni
téchto studii je po dobu platnosti uzemniho planu.

k) udaje o poctu listt uzemniho planu a poctu vykresi k nému pripojené
grafické €asti

Navrh UP obsahuije:

Textova €ast navrhu obsahuje 26 listu.
Graficka ¢ast navrhu obsahuje 3 vykresy.
Oduvodnéni UP obsahuije:

Textova €ast oduvodnéni obsahuje 21 listd.
Graficka ¢ast oduvodnéni obsahuje 3 vykresy
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