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Zastupitelstvo obce Neplachov jako vécné a mistné pfislusny spravni organ podle § 6 odst.
(5) pism. c) zadkona &. 183/2006Sb., o uzemnim planovani a stavebnim ¥fadu, v platném
znéni (dale jen ,stavebni zakon®), a §§ 10, 11 a § 171 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni (dale jen ,spravni fad®), § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence
uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni, v souladu s § 84 odst. (2) pism. x) zakona €.
128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni), v platném znéni a v souladu s § 43 odst. (4)
stavebniho zakona

vydava

po povedeném fizeni podle § 50 az §53 stavebniho zakona a ve vazbé na §§ 171 az 174
spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona

UZEMNi PLAN NEPLACHOV
FORMOU OPATRENIi OBECNE POVAHY,

v rozsahu navrhové &asti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle §§
50 az 53 stavebniho zékona a podle §§ 171 az 174 spravniho fadu.

a) vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné uzemi obce Neplachov bylo vymezeno postupem podle zakona C.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), bylo
aktualizovano dle sou€asného stavu zastavénych ploch k 1. 2. 2013.
Do UP Neplachov byly prevzaty plochy z UP z roku 2003 — jedna se o BV1, BV2,
PV1, DM1, BV4 a SO1 &ast plochy BV3.

Zastavéné uzemi je vymezeno ve tfech Castech:
1. Obec Neplachov

2. Zemédeélsky areal — zapadné od obce

3. Drazni domky — vychodné od obce

Zastavéné uzemi je vymezeno v téchto vykresech:
. 1 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
. 2 - Hlavni vykres
. 3 - Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni, asanaci
. 5 - Koordinacni vykres
. 7 - Vykres pfedpokladanych zabort padniho fondu

¢ Ox< O O O)x¢

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Cilem uzemné planovaci dokumentace je stanovit rozvoj uzemi ve smyslu stabilizace
venkovské obce a jejiho spravniho uzemi, vytvafi pfedpoklady pro uspokojeni
pozadavku na rozvoj Uzemi obce a vyvazeny rozvoj jednotlivych pilifa udrzitelného
rozvoje, tj. pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost obyvatel.
Navrh je zpracovan pro spravni uzemi obce Neplachov. Stanovi zastavéné,
zastavitelné a nezastavitelné plochy, ke kterym navrhuje regulaéni podminky.
Uzemni plan obce Neplachov fe$i pozadavky zastavéného, zastavitelného a
nezastavitelného uzemi dle schvaleného Zadani. Vysledkem navrhu uzemniho planu
je vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni, ploch smiSenych obytnych a ploch
vyroby se zvlastnim zfetelem na dopravni a inZenyrskou infrastrukturu a
protipovodnova opatfeni.

Navrh uzemniho planu Neplachov zavazné vymezuje stavajici i nové plochy - pro
bydleni, smiSené obytné, obcCanské vybaveni, vyroby a skladovani, vyrobni,
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vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury. Cilem tohoto navrhu je
zabezpeceni trvale udrzitelného rozvoje obce za pfedpokladu zachovani krajinnych
hodnot uzemi a odpovidajiciho méfitka sidelni struktury.

Z hlediska ochrany prirodnich hodnot navrh Uzemniho planu respektuje
jedine€nost spravniho uzemi obce. Vysoka erozni ohroZeni zemédélskych ploch zde
souvisi s opakovanym zaplavovanim zastavéného uzemi. Proto uzemni plan obce
Neplachov navrhuje néktera protipovodiova opatieni a zmény kultur
Vv nezastavéném uzemi obce

Navrh UP prebira a zavazné vymezuje prvky USES: lokalni biocentra, biokoridory a
interak¢ni prvky.

Uzemni plan dale fesi systém sidelni zelen& v zastavéném Uzemi vymezenim
stavajicich vefejnych prostranstvi a navrhem samostatnych zahrad i usporfadanim
volné krajiny vné urbanizovanych uzemi (plochy zemédélské, lesni, vodni, interakcni
prvky podél cestni sité a vodnich toku).

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot stanovi uzemni plan obce Neplachov
v zastavéném uzemi i na zastavitelnych plochach takové podminky vyuZiti, aby
charakter obce Neplachov zlstal zachovan. Respektuje Uzemi s archeologickymi
nalezy, region lidové architektury Dyninsko i drobné pamatkové nechranéné stavby
(kaplicky, kamenné a litinové kfize, bozi muka a pamatniky), které je nutné chranit.
V pfipadé jakychkoliv Uprav a zasah( do jmenovanych objektll nebo jejich okoli a
archeologickych lokalit je nutno postupovat v souladu se zakonem o statni
pamatkove péci.

Z hlediska ochrany civilizaénich hodnot navrh Uzemniho planu zachovava
dopravni infrastrukturu obce a feSi dopravni napojeni zastavitelnych ploch. Dulezitou
zménou v Uzemi navrhovanou uzemnim planem je trasa dalnice D3, koridor dalnice
ze respektuje prvni aktualizaci ZUR JC Kraje je Uzemnim planem Neplachov
specifikovan na pfesnou trasu této dopravni stavby a jejich doprovodnych staveb.

V prabéhu pofizovani UP Neplachov nabyla Géinnosti prvni aktualizace ZUR od
6. 1. 2015.

c) urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze stavajici, plné funkéni a historickym
vyvojem provéfené koncepce obce, na kterou navazuje. Obec Neplachov se vyvijela
jako kompaktni celek v prostfedi tvofeném mirné svazitym, rovinatym terénem.
UP Neplachov vymezuje zejména plochy bydleni v rodinnych domech venkovského
charakteru, které jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi obce Neplachov.
Dale jsou navrzeny zastavitelné plochy smiSené obytné a plochy vyroby a skladovani
v pfimé navaznosti na stavajici silnici I. tfidy.
Plochy obCanského vybaveni jsou pro obec dostacujici a uzemnim plan navrhuje
jejich rozs8ifeni o plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni.
Dopravni obsluhu zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch zajistuji stavajici plochy
vefejnych prostranstvi a silnice Ill. tfidy, kterd prochazi zastavénym uzemim obce.
Spravnim Uuzemim obce dale prochazi navrhovana silnice 11/603 (puvodni silnice 1/3)
a navrzena dalnice D3. Uzemnim planem je upfesnén koridor dalnice, ktery
respektuje ZUR ve znéni jeji prvni aktualizace.
Z hlediska vodohospodaiského systému navrhuje uUzemni plan obce Neplachov
plochy vodni a vodohospodariské a protipovodfiova opatireni spocivajici v zatravnéni
orné pudy v blizkosti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.
Navrhem UP je respektovano stavajici vyuZiti nezastavitelnych pozemk( véetné
prirodnich limita a USES.
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Celé uzemi se nachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje, CHOPAYV, ochranném
pasmu letiSté, migracné vyznamné oblasti a celé uzemi obce je dotfeno OP
leteckého koridoru LK TRA 78 Veseli, radiolokacnim prostfedkem RTH Tfebotovice.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Plochy bydleni — rodinné domy venkovského charakteru

oznaceni Velikost plochy | Charakteristika a dal$i podminky vyuziti

BVl 2,4ha Uzemi navazujici na zastavéné uzemi obce. Podminkou
pro umisténi zastavby RD je zde realizace
Qrotipovodﬁového opatfeni — zatrubnéné stoky.

BVv2 1,11 ha Uzemi navazujici na zastavéné uzemi obce. Podminkou
pro umisténi zastavby RD je zde realizace
protipovodfiového opatfeni — zatrubnéné stoky. Limitem
je existence stavajiciho vzdudného el. vedeni.

BV3 1,31ha Uzemi navazujici na zastavéné uzemi obce.

Bv4 8,19ha Uzemi navazujici na zastavéné tizemi obce. Vzhledem
k rozloze této lokality je vystavba na ni podminéna
zpracovanim uzemni studie, kterou budou vymezena
plochy vefejnych prostranstvi, dopravni a technické
infrastruktury a parcelace.

Plochy smiSené obytné — rodinné domy s moznosti drobného podnikani

SO1 4,88 ha Plocha se nachazi ve vyseci mezi zastavitelnou plochou
pro bydleni BV4 a stavajici mistni komunikaci.

Plochy vyroby a skladovani

V1 2,33 ha Plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na
stavajici silnici I. tfidy a prodejnu zemédélskeé
mechanizace.

Plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

0Ss1 2,6 ha Plocha se nachazi v severni ¢asti u retenéni Nzt4
plochy stavajiciho zemédélského arealu

Plochy zemédélské — samostatné zahrady

Z1 1,86 ha Vymezené plochy pozemk( pro funkci samostatné
zahrady na severnim okraji obce.

Plochy dopravni infrastruktury — dalnice D3 véetné doprovodnych staveb

D-I 18,17 ha Vymezené plochy pozemkld pro stavbu dalnice D3
v€etné jejich doprovodnych staveb.
D-Il 2,108 Vymezené plochy pozemku pro stavbu navrzené 11/603

Plochy dopravni infrastruktury — Zzelezni€éni doprava trat’ transevropska,
zeleznice

Dzz 0,568 ha navrh zaboru ZPF manipulacnich ploch k stavbé
Zeleznice
Plochy technické infrastruktury — €istirna odpadnich vod
TI1 | 0,048 ha | Vymezené plocha pro stavbu COV za télesem drahy.

d) koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani
Doprava
Obec Neplachov lezi v severni Casti Ceskobudéjovického okresu pfi hlavni dopravni
trase — silnice a Zeleznice v soubéhu ve sméru Praha-MiroSovice-Tabor-Sobéslav-
Ceské Budéjovice-Dolni Dvoristé. Je zde pfimy soubéh staveb planované dalnice D3
alV. TZK.

Dalnice D3
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Dalnice D3 je v celé délce prachodu katastralnim uzemim obce Neplachov uzemné
stabilizovana v soub&hu s navrhovanou 11/603 a IV. TZK. Dalnice je navrZena
v §itkovych parametrech D 27.5/120 dle CSN 73 6101 — Projektovani silnic a dalnic.
Vymezeni plochy koridoru D3 je dle pravomocného uzemniho rozhodnuti pro usek
dalnice v katastralnim uzemi obce Neplachov vydanym r. 2011. Koridor pro stavbu
dalnic bude zahrnovat i plochy souvisejici stavby se stavbou dalnice. Dalnice D3 je
vymezena jako vefejné prospésna stavba se svym ochrannym pasmem, které musi
byt respektovano. Liniova protihlukova opatfeni (zed) jsou umisténa jako soucast
stavby dalnice. Do doby vykupu pozemkul a realizace dalnice (v€etné souvisejicich
investic) nebudou v ochranném pasmu dalnice D3 umistovany stavby a funkce, které
se stavbou nesouviseji.

Podchod pro pési ze zastavky IV. TZK je soudasti projektové dokumentace
dalnice a pfirozené navazuje na dopravni infrastrukturu obce a umoZiuje
mimouroviové kiizeni s prvky USES a mistnimi komunikacemi.

Komunikace 11/603 (puvodni - I/3)

Do doby realizace dalnice D3 bude respektovano silni¢ni ochranné pasmo navrhované
silnice 11/603 (pavodni silnice 1/3). Po dostavbé dalnice D3 bude slouzit silnice 1/3 jako
silnice 11/603.

Silnice 11/603 bude vedena jako plocha pro ,doprovodnou komunikaci 11/603 k dalnici
D3* a bude vymezena v souladu se zaveéry z jednani nasledovné:

1.ve stavajici stopé — jako stav 11/603 — D-II

2. v nové stopé — jako navrh 11/603 - D-II
Dopravni napojeni plochy V1 (plochy vyroby a skladovani) musi byt pfednostné
feSeno pomoci silnic nizsich tfid a stavajicich pfipojeni na navrhované silnici 11/603, a
to v souladu s pFisludnymi CSN.

Silnice llI. tfidy

Silnice 111/14711 v souCasném stavu vychazi z kfizovatky 1/3 v zastavéném uUzemi
obce na okraji prochazi obci jako patefni silnice zakladni obsluhy a dale vychazi z
obce smérem na Dolni Bukovsko. Pfi prlchodu katastralnim uzemim doplnuje
obsluhu Uzemi, napojuji se na ni dalsi mistni a uCelové komunikace. Jeji trasa je
v navrhu uzemniho planu pfevzata a v usecich v obci a mimo obec je ve standardnim
Sifkovém i smérovém usporadani bez dopravnich zavad.

Mistni a uelové komunikace

Uzemnim planem je navrzena jedna nova mistni obsluzna komunikace, na hranicich
ploch SO1, BV4 a V1. V plose BV4 je vystavba podminéna zpracovani uzemni
studie, ktera vymezi dopravni a technickou infrastrukturu. Navrzena obsluzna
komunikace PV1 v ramci vefejného prostranstvi mezi zastavitelnymi plochami BV3 a
BV1, vychazi ze stavajici mistni komunikace na okraji zastavéného uzemi obce.
Plochy vymezené pro mistni obsluzné komunikace jsou zahrnuty do vefejné
prospésnych staveb.

|V. TZK — transevropska draha

Zelezniéni trat’ 1V. tranzitniho Zelezniéniho koridoru (IV.TZK) (draha transevropska)
se nachazi v trase stavajici jednokolejné Zelezniéni trati Praha — Ceské Budg&jovice a
v celé délce prichodu katastralnim Uzemim obce Neplachov je uUzemné
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stabilizovana. Stavba IV. TZK je vymezena jako vefejné prospésna stavba.
Navaznost Zeleznice zUstava zachovana.

V soubéhu ploch dalnice a Zeleznice nejsou navrZzeny nové rozvojové plochy pro
obec.

Podchod pro pési ze zastavky IV. TZK je soudasti projektové dokumentace déalnice a
pfirozené navazuje na dopravni infrastrukturu obce a umoZzhuje mimouroviiové
kfizeni s prvky USES a mistnimi komunikacemi.

Parkovani osobnich aut pro objekty podnikatelského charakteru

U nové navrhovanych objektl vybavenosti podnikatelského charakteru je nutno, aby
jejich maijitelé Ci investofi zabezpecCili potfebny pocCet parkovacich stani pro své
zakazniky a obchodni partnery na vlastnich pozemcich a to pfimo jako soucast
stavby téchto zafizeni. Parkovaci stani mohou byt i sou€asti navazujicich vefejnych
prostranstvi. PoCet parkovacich stani nutno navrhnout v souladu s platnou zakonnou
normou (pfedpis) - Projektovani mistnich komunikaci.

Garazovani a odstavovani osobnich aut u rodinnych dom

V pfipadé obyvatel rodinnych domu v ramci stabilizovanych i rozvojovych ploch pro
bydleni musi byt zajisténo na vlastnich pozemcich ¢i ve vlastnich objektech.
Vyhledova garazovaci potfeba a potfeba odstavnych stani bude pokryta beze zbytku
na vlastnim pozemku a to jiz pfimo jako soucast stavby. Vzhledem k prostorovym
moznostem FeSeného Uzemi investofi a stavebnici novych objektd pro bydleni zajisti
na vlastnich pozemcich i dostate¢nou kapacitu pro parkovani vozidel (druhé a dalsi
automobily, navstévy apod.), napfiklad pfed vjezdy do garazi

Zasobovani vodou

V navrZzeném feSeni uzemniho planu je uvazovano se zasobenim Neplachova vodou
ze stavajiciho skupinového vodovodu Dolni Bukovsko.

Vodovodni sit v Neplachové je rozvedena k uvazované zastavbé, a je dle moznosti
zokruhovana. Vodovodni sit bude tvofena jednim tlakovym pasmem. V lokalité BV1
je pozadovana uzemni studie, ktera provéfi napojeni zastavitelnych ploch na
vodovodni sit v obci.

Ve vykresech je zakreslen koridor prelozky LT 150 Sevétin — Horusice v souvislosti
se stavbou dalnice a je rovnéz graficky vyjadfen koridor fadu Neplachov Dynin —
Trebori — odbogka z VS Jizni Cechy, je zakreslen jako jiz realizovany vodovod
odpovidajici zaméru V23 vymezenému v ZUR JihoGeského kraje v znéni jeji prvni
aktualizace v koordinaCnim vykrese a vykrese dopravni a technické vybavenosti.

Ve vypoctu potfeby vody jsou zahrnuty, kromé domacnosti a ob&anské vybavenosti,
navrhované podnikatelské plochy (odhadem — nebyly blize specifikovany).

Vypocet potieby vody Neplachov
spec.potieba 8

pocet obyvatel stav 386 obyv. VFD = 0 I/obyv.d
spec.potieba 1

poC. obyvatel navrh 515 obyv. VFO = 0 I/obyv.d

délka sité- odhad ztraty

pozn. 1,5 km (odhad)VNF = 8 m3/km.d

spec.potieba 5

pocet zaméstnancl 30 zam. VFV = 0 l/lzam.d
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Qp = 59,85 m3/d = 0,69 /s
Qd= 89,78 m3/d = 1,04 /s
Qh = 8,60 m3/h = 2,39 /s

pozn.- pfepoctena délka vodovodniho potrubi na DN 150

Kanalizace

V UP je odkanalizovani a &i$téni odpadnich vod Fe$eno vybudovanim obecni COV
dle studie (HDP Praha 1994) na vystavbu nové splaskové kanalizace a COV.
Umistnéni COV je posunuto oproti studii za navrhovanou silnici 11/603 a té&lesa drahy.
Je navrzeno vybudovani oddilného systému odkanalizovani, stavajici kanalizace
bude vyuzita jako destova. Trasy splaskovych kanalizacnich sbéracu jsou z Casti
vedeny dle studie (HDP Praha 1994), z&asti zménény, aby umozfovaly
odkanalizovani i navrhované zastavby. V lokalité BV4 je pozadovana uzemni studie,
ktera proveéfi napojeni zastavitelnych ploch na kanaliza¢ni sit v obci.

COV je navrzena dle studie, dvoulinkova. Navrhové parametry COV dle studie jsou:
Q =2 x 41,5m3/d, BSK5 = 2 x 12kg/d (2 x 200 EO). Vzhledem k vySkovym
pomériim se da predpokladat umisténi Serpaci stanice splaskovych vod v lince COV.
Odpad zCOV bude zaustén do Neplachovského potoka. Kal z COV bude
skladkovan, eventuelné odvazen na vhodnou Cistirnu k dalSimu zpracovani.

Nez dojde k vybudovani centralni COV, bude feseno &isténi odpadnich vod pomoci
domovnich COV (napt. septik + zemni filtr, balené mikrogistirny) v kombinaci
s jimkami na vyvazeni. Domovni COV budou dle mistnich moznosti zaustény do
vodoteci a stavajici kanalizace, pro ¢ast stavajici a navrhované zastavby bude nutno
vybudovat kanalizaéni stoky, do kterych by tyto MCOV byly zaustény. Toto feSeni
bude aktualni do doby realizace centralniho feSeni a je pfipustné max. pro 10 novych
rodinnych domut. Po vybudovani centralni COV budou tyto domy napojeny na
kanalizaéni Fad a centralni COV.

U navrhovych ploch je jejich odvodnéni feSeno do navrhované retencni plochy o
rozsahu cca 1 ha na stavajicim pravostranném pfitoku Neplachovského potoka. —
svedeni povrchovych vod bude realizovano otevienymi zemnimi stokami s propustky
pfes komunikace a deS$tovou kanalizaci — bude predmétem Cclenéni téchto
navrzenych ploch.

V ramci feSeni odvadéni destovych a povrchovych vod ze zastavéného uzemi obce
(za naspem navrhované silnice [1/603 (puvodni silnice 1/3)) bude vybudovana
deStova kanalizace (novy propustek pod navrhovanou silnici 11/603 a dalSi
v pfipravované dalnici) zaustény do Neplachovského potoka - viz vodohospodarské
reSeni.

Na zakladé mistnich geologickych podminek a prostorovych moznosti je doporuceno
CasteCné zachycovani povrchovych vod na pozemcich jednotlivych nemovitosti.
Vsakovani destovych vod na vlastnich pozemcich bude zajiSténo nejenom u nové
navrzenych ploch v souladu s § 5 vodniho zakona (zakon €. 254/2001 Sb., Zakon o
vodach a o zméné nékterych zakonu).

Pro deset parcel uréenych pro vystavbu RD bude moZnost ziskani souhlasu
k provozovani domovni COV na vlastnim pozemku s moznosti vypousténi nebo
odvozu predcisténé vody do vodoteCe nebo do Cistirny.

Vodni toky a plochy, protipovodnova opatreni
V feSeni uzemniho planu je odvodnéni navrzenych ploch na jihozapadnim okraji
zastavéného uzemi feSeno do navrhované retenéni plochy o rozsahu cca 1 ha na




UP Neplachov Cerven 2015

stavajicim pravostranném pfitoku Neplachovského potoka. (vodni plocha s malym
stalym nadrzenim a vyznamnym retenc¢nim prostorem) — svedeni povrchovych vod
z navrhovych ploch bude realizovano otevienymi zemnimi stokami s propustky pres
komunikace a deStovou kanalizaci — bude predmétem clenéni a dalSiho navrhu
téchto ploch.

Pro odvadéni nadlimitnich privalovych pratokl z extravilanovych povodi nad
Neplachovem smérem na Pelejovice je navrzeno zachyceni pfivalovych vod
pfikopem podél navrhované komunikace se zfizenim propustki pfes mistni
komunikace a komunikaci |. tfidy se zausténim zachytného pfikopu do
Neplachovského potoka. Zaroven bude provedena zména kultury podél
navrhovaného opatfeni.

Pro odvedeni vod z privalovych dest'l od Zelezni¢ni zastavky bude provedeno
odlehéeni stavajici kanalizace se zachycenim pfivalovych vod od Zelezni¢ni zastavky
Pro rychlejSi odtok povodriovych pritokd od Neplachova je navrZzeno rozSifeni koryta
Neplachovského potoka za trati (maly podélny sklon toku — vytvofeni Siroké bermy
s kynetou). PuUjde o kombinaci protipovodfiového opatfeni s revitalizaci toku pro
nizké pratoky mimo povodrové udalosti. Stavajici obchvatny kanal se predpoklada
zachovat.

Zasobovani elektrickou energii

Stavajici stav.

Obecné se jedna o nadrazeny systém z rozvodny TR 110/22kV Mydlovary, ze
kterého

jsou napajeny podfizené sité 22kV - v tomto pfipadé kmenové vedeni 22 kV -
Hluboka (rozvodné napéti 3+PEN 400/230 V, 50 Hz AC).

Zakladni legislativni ramec.

Zaklad legislativniho ramce pro oblast energetiky tvofi Zakon €. 458/2000 Sb. O
podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich.
Stanovuje postaveni, prava a odpovédnosti nezavislého regulacniho organu pro
energetiku, vytvafi podminky a pravidla pro podnikani v energetice, rovnost
hospodarské soutéze, distribuce elektfiny kone€nym odbératelim nebo distributordm
podobné.

Vyroba a distribuce elektrické energie.

Jedinym distributorem elektfiny v obci Neplachov je E.ON Ceska republika s.r.o.se
sidlem v Ceskych Budgjovicich, ktera je také provozovatelem distribuéni sité¢ VN, NN
a trafostanic.

V katastru obce Neplachov se nenachazi zadny jiny zdroj elektfiny. Elektricka
energie je pfivadéna po venkovnich vedenich 22 kV k mistnim trafostanicim 22/0,4
kV, umisténym v okruhu obce - je zde instalovano celkem 5 sloupovych trafostanic.
V obci je rozvod elektfiny proveden z ¢asti venkovnim a z ¢asti kabelovym rozvodem
NN. Napojeni stavajicich trafostanic je paprskovité z kmenového vedeni 22 kV - linka
Hluboka.

Energeticka koncepce.

Elektrické vytapéni neni ploSné uvazovano a spiSe se uvazuje jako doplnék
k ostatnim mediim. Elektfina je vyuzZivana pfevazné pro sviceni, bézné domaci
spotiebie, nutné elektrické pohony. Lokalita ma potencial ve vyuZiti jinych zdroju
jako biomasy-odpadni dfevo, rychle rostouci dfeviny, Fepka, slama a seno.
Doporucuje se uvazovat o vyuziti tepelnych ¢erpadel a solarnich kolektort.
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V souCasné dobé je vobci instalovano 5 trafostanic v provedeni sloupovém a
pfihradovém.

S ohledem na to Ze z téchto trafostanic jsou provedeny napajeci rozvody NN do
stavajici zastavby, neni mozno tyto stanice pfemistit aniz by se musely tyto rozvody
v obci provést nové. Z tohoto duvodu budou trafostanice zachovany a jejich vykon
Castecné vyuzit i pro planovanou zastavbu.

Stavajici trafostanice jsou v grafické casti vyznacCeny.

Trafostanice TS1 - je umisténa na jihozapadé obce a je v provedeni BTS do 400
kVA.

Trafostanice TS2 - je umisténa na zapadé obce pro potiebu zemédélského arealu.
Stanice je v provedeni PTS do 250 kVA.

Trafostanice TS3 — je umisténa na severu obce u Bukovské komunikace. Je
v provedeni vézova VTS do 630kVA a napaji po kabelovych vyvodech NN centralni
Cast obce.

Trafostanice TS4 - je umisténa na vychodnim okraji obce v provedeni BTS do 400
kVA.

Trafostanice TS5 — je umisténa na jiznim okraji obce v provedeni ST do 400 kVA
Stavajici TS jsou ve vyhovujicim stavu a vytizeny na cca 50%, tj. mistné je ve
stanicich rezerva pro napojeni dalSi zastavby.

Sekundarni sit je provedena jak kabely NN ulozenymi v zemi, tak i venkovnim
vedenim na betonovych podpérach. NN rozvod je v dobrém stavu, mistné je rezerva
v moznosti vétSiho zatiZeni. Stavajici rozvod NN vyhovuje pro dnesni zatiZeni.
Liniové vedeni VN bylo prevzato z platnych UAP.

Elektroenergeticka koncepce je v souladu s potfebami obce a snizuje energetickou
narocnost.

Budovana energeticka zafizeni nesmi mit nezadouci vliv na Zivotni prostredi.

Budou dodrZzena ochranna pasma jednotlivych siti a dodrzeny vzdalenosti vedeni dle
CSN o prostorovém uspofadani siti technického vybaveni.

Zasobovani plynem

V navrhu UP je stfedotlakd plynovodni sit rozvedena k navrhované zastavbé.
V bilancich plynu je uvazovano s 80% plynofikaci u stavajici zastavby a 100% u nové
navrzené. Pfedpoklada se uziti plynu na vareni, pfipravu TUV a topeni.

Udaje o odbéru v kategorii velkoodb&r a maloodbér jsou prevzaty ze studie
plynofikace.

Bilance plynu - Neplachov

Bilance potfeby plynu - Bilance potieby plynu -
hodinova rocni

obyvatelstvo obyvatelstvo

117 dom 117 domu
20,1 m 1228 m

vareni 0 3/h vareni 5 3ir
35,1 m pfiprava 2129 m

priprava TUV|7 3/h TUV 4 3/r
167, m 3042 m

topeni 15 3/h topeni 00 3/r

celkem obyv. 222, m celkem 3377 m

11
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41 3/h obyv. 79 3/r
m 3100 m

maloodbér 37 3/h maloodbér |0 3/r
m m

velkoodbér 0 3/h velkoodbér 0 3/r
259, m 3687 m

Celkem 41 3/h Celkem 79 3/r

Nakladani s odpady

Soucasny stav nakladani s odpady bude zachovan. Plocha pro kontejnery na tfidény
odpad zlstane zachovana.

UP nenavrhuje Zzadné nové monofunkéni plochy pro umisténi skladek, spaloven,
kompostaren, tfidiren odpadd apod.

Ochrana pred hlukem

V UP se pro dalsi stupné projektovych dokumentaci na objekty vyZadujici ochranu
pfed hlukem v plose SO1 stanovuje podminka doloZeni hlukové zatéze a vybudovani
nutné ZTV protihlukové ochrany jako celku pro tuto plochu.

e) koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uizemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Usporadani zastavéného uzemi obce Neplachov ma prevazujici kompaktni charakter
zastavby a navrzeny uzemni plan obce Neplachov toto usporfadani dale rozSifuje.
Pro novou zastavbu jsou vyuzity pozemky tésné navazujici na zastavéné uzemi
obce. V navaznosti na tyto navrzené rozvojové plochy jsou uzemnim planem
vymezeny plochy a trasy protipovodriovych opatfeni, které maji za cil predevSim
omezeni ohroZeni zastavéného uzemi pfivalovymi desti a zmirnéni eroze.

V celém spravnim uzemi obce jsou rezervy pro realizaci liniové a doprovodné zelené
(interakéni prvky), ktera je navrzena jak podél stavajici a navrzené mistni ucelové —
cestni sité, tak podél mistnich vodote&i. Uzemni plan obce Neplachov respektuje
stavajici usporadani krajiny, ktera je pfevazné zemédélska.

Do navrhu UP Neplachov je prevzat platny Plan uzemniho systému ekologické
stability pro ORP Ceské Budgjovice.

Uzemni systém ekologické stability

Kromé biocenter a biokoridord jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni trovni i
interakéni prvky (dale jen ,IP“), coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky
vyznamna liniova spole€enstva, vytvarejici existenéni podminky rostlinam a Zivo€ichum a
vyznamné ovliviiujici fungovani ekosystéma kulturni krajiny.

Podminky vyuziti ploch zafazenych do izemniho systému ekologické stability
Regulativy maiji 2 zakladni funkce:
° Zaijistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvkt USES
° Zajistuji uzemni ochranu ploch pro doplnéni prvkii USES navrzenych nebo
nefunk&nich

12
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Regulativy jsou podkladem pro €innosti a rozhodovani v Uzemi a liSi se podle konkrétniho
prvku USES. Proto se déli na tfi nasledujici kategorie:

1. Existujici ( funkéni ) biocentra

2. Existujici ( funk&ni ) biokoridory

3. Navrzené ( nefunkéni ) prvky - biocentra i biokoridory

1. Existujici funkéni biocentra
Druhova skladba bioty se bude blizit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam, u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym
podminkam. VeSkeré vedlejsi funkce museji byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde:
e umistovani staveb
* pobytova rekreace
¢ intenzivni hospodareni
a rovnéz nepfipustné jsou veskeré dalSi €innosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto
krajinného segmentu.

2. Existujici ( funkéni) biokoridory

Poslanim biokoridord je umoznit migraci vSech organisml mezi biocentra, trvalou existenci
nelze predpokladat. Z téchto dlivodl se zde pfipousti SirSi moznosti hospodarského vyuziti,
nevadi ani soubézné vedeni biokoridortd s ucelovymi komunikacemi, rekreaénimi trasami a
podobné.

V nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné
pficné kfizeni s biokoridorem, vodohospodaiska zafizeni, €istirny odpadnich vod a podobné.
Nepovoluje se zde opét:

. umistovani staveb
. pobytova rekreace
. intenzivni hospodareni

a rovnéz nepfipustné jsou veskeré dalsi Cinnosti sniZujici ekologickou stabilitu tohoto
krajinného segmentu.

3. Navrzené ( nefunkéni) prvky - biocentra, biokoridory

Jejich realizace je vazana na spinéni vySe zminénych zakonnych podminek. Do doby jejich
splnéni je zaru€eno pravo na stavajici vyuziti uzemi. Nelze vSak pfipustit takové zmény v
jejich souasném vyuziti, které budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce
znemozni.

Realizace je podminéna fe$enim vlastnickych vztaht v projektu USES, komplexnich
pozemkovych Upravach nebo lesnich hospodaFskych planech. Pokud nedojde k dohodé s
vlastniky (jejichZ prava na stavajici vyuZiti jsou chranéna), je jejich omezeni mozné pouze za
téchto podminek:

omezeni se déje ve vefejném zajmu

omezeni se déje na zakladé zakona

omezeni je vyslovné uvedeno

omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu

neprokaze-li se, Ze poZzadovaného ucelu nelze dosahnout jinak

za omezeni je poskytnuta nahrada podle procesnich pravidel stanovenych
stavebnim zakonem

Regulativy jsou vyjadfeny v grafické &asti uzemniho planu prostfednictvim vymezeni
jednotlivych prvk USES, ktery byl zpracovan opravnénou osobou za dodrzeni metodickych
pokyntl platnych pro jeho konstrukci. Zménu této zavazné &asti UPD schvaluje organ, ktery
schvalil pivodni planovaci dokumentaci.

PFirodovédna &ast ( soubor opatfeni pro zachovani funkénosti prvku USES, navrh
managementu a pod. ) je uvedena jednak v tabulkovych pfilohach tykajicich se konkrétnich

13



UP Neplachov Cerven 2015

prvkl, jednak v obecné sumarizujici podobé v textové &asti Planu mistniho Uzemniho
systému ekologické stability.

e Plochy ve volné krajiné zafazené do prvka USES

Charakteristika: Jedna se o plochy stavajicich a navrzenych prvkd zafazenych do
uzemniho systému ekologické stability

Regulativy pro plochy zafazené do USES

Regulativy maji 2 zakladni funkce:

1) Zajistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvk( USES.

2) Zajistuji uzemni ochranu ploch pro doplnéni prvkd USES navrzenych nebo nefunkénich.

Podminky vyuziti ploch ve volné krajiné zafazené do prvki USES:
Biocentra USES

Pripustné vyuziti
- Soucasné vyuziti, nebo vyuziti, které systematicky povede ke zlepSovani stavu a
funkce biocentra USES, jakoZto biotopu s minimalnim antropickym vlivem na né;.
Podminéné pripustné vyuziti
= liniové stavby
- stavby bezpodminecné nutné pro liniové stavby, umisténi mozné jen do biokoridoru
- stavba COV
Nepfripustné vyuziti
- Umistovani jakychkoliv staveb, které jsou specifikovany v pfipustném a podmineéné
pripustném vyuZiti ploch piekryvnych s plochou skladebnych &asti USES. Dale se
zde nepovoluje pobytova rekreace , umistovani staveb, oploceni a intenzivni
hospodareni a nepfipustné jsou i veSkeré dalSi €innosti snizujici ekologickou stabilitu
skladebné &asti USES.
- zmény funk&niho vyuZiti, které by sniZzovaly souCasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (napf. z louky na ornou) a které jsou v rozporu
s funkci t&chto ploch v USES

Biokoridory USES
Pripustné vyuziti
- Soucasné vyuziti, nebo vyuziti, které systematicky povede ke zlepSovani stavu a
funkce biocentra USES, jakoZto biotopu s minimalnim antropickym vlivem na né.
Podminéné pripustné vyuziti
= je mozné umistovat liniové stavby. které pfednostné koridor kfizi v nejkratSim
mozném sméru, vodohospodarské zafizeni Cistirny odpadnich vod, za podminky, ze
nenarudi funkce skladebnych &asti USES.
Nepfripustné vyuziti
- Umistovani jakychkoliv staveb, které jsou specifikovany v pfipustném a podminecné
pripustném vyuziti ploch piekryvnych s plochou skladebnych &asti USES. Dale se
zde nepovoluje pobytova rekreace , umistovani staveb, oploceni a intenzivni
hospodafeni a nepfipustné jsou i veSkeré dalSi Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu
skladebné &asti USES.

Interakéni prvky USES
Pripustné vyuziti
- Soucasné vyuziti, nebo vyuziti, které systematicky povede ke zlepSovani stavu a
funkce biocentra USES, jakoZto biotopu s minimalnim antropickym vlivem na négj.
Podminéné pripustné vyuziti
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- Je mozné umistovat liniové stavby, které prednostné interakéni prvek Kkfizi
v nejkrat§im mozném sméru, vodohospodaiské zafizeni, €istirny odpadnich vod, za
podminky, Ze nenarusi funkce skladebnych &asti USES
Nepfripustné vyuziti
= Umistovani jakychkoliv staveb, které jsou specifikovany v pfipustném a podmineéné
pripustném vyuZiti ploch piekryvnych s plochou skladebnych &asti USES. Dale se
zde nepovoluje pobytova rekreace , umistovani staveb, oploceni a intenzivni
hospodareni a nepfipustné jsou i veSkeré dalSi Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu
skladebné &asti USES.
Tabulka prvkil USES je uvedena v OdGvodnéni v kapitole 14.

Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi

Navrzené prvky USES dotvaFi navrh ploch, které jsou ureny k protierozni ochrané pied
povodnémi. Jedna se pfedevS§im o vybudovani interakénich prvkd (liniovych remizu), které
rozdeéli plochy scelenych hon( orné pldy a revitalizaci meliorované vodotece v prostoru mezi
Zelezniéni trati a planovanou dalnici D3.

V UP jsou navrzena protipovodriova opatfeni Nztl—Nzt4 — zatravnéné plochy s retenéni
funkci, otevienou vodni stoku a zména kultury na TTP (Nzt3-4).

Prostupnost krajiny

Re$enym Gzemim prochazi znagena cyklotrasa 1134 Sevétin — Mazelov —Dynin — Bosilec —
Ponedrazka — Vlkov- Veseli nad LuZnici. Nové cyklostezky nejsou uzemnim planem
navrhovany.

V celém spravnim Uzemi je navrzena obnova puvodnich ucéelovych cest, které mohou byt
vyuzity pfevazné i jako hipostezky (dle platnych pozemkovych uprav).

V soubéhu ploch dalnice a zeleznice nejsou navrzeny nové rozvojové plochy pro obec.
Podchod pro pé&si ze zastavky IV. TZK je soudasti projektové dokumentace dalnice a
pfirozené navazuje na dopravni infrastrukturu obce a umoZzfiuje mimouroviiové kfizeni
s prvky USES a mistnimi komunikacemi.

Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani loZzisek nerostu a ploch pro jeho
technické zajisténi

V FfeSeném Uzemi se nenachazeji loziskové objekty, dobyvaci prostory, poddolovana uzemi
ani hlavni duini dila. Nejsou zde evidovana zadna uzemi nachylna k sesuvam.

Ochrana pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa

V feSeném Uzemi nejsou doteny pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho Gc¢elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustné vyuziti, nepripustné vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouc¢eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona ), popripadé
podminéné pripustné vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napr. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé
feSené uzemi a jsou v grafické Casti odliSeny barvou. Navrzené zastavitelné plochy
jsou odliseny barvou a kbdem.
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V izemnim planu jsou rozliSeny nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti:
Plochy bydleni BH
. BYTOVE DOMY
Plochy bydleni BV
o rodinné domy venkovského charakteru
Plochy obéanského vybaveni OV
o verejna infrastruktura OV
o komercni zafizeni mala a stfedni OM
o télovychovna a sportovni zafizeni OS
Plochy vefejného prostranstvi PV
e Plochy slouzici pro obecné uzivani bez oheldu k vlastnictvi k tomuto prostoru,
plochy obsluzné a péSi komunikace, vefejna parkovisté slouzici k obecnému
uzivani, vefejna zelen v zastavéném uzemi
Plochy smiSené obytné SO
e rodinné domy s moznosti drobného podnikani
Plochy dopravni infrastruktury D
e ZelezniCni doprava trat transevropska Dz
e Zeleznicni doprava trat transevropska, Zeleznice, navrh zaboru ZPF
manipulacnich ploch k stavbé Zeleznice Dzd
e dalnice D3 D-l
e dalnice D3, doprovodna stavba doCasna - skladka materialu, mezideponie
ornice D-ld
¢ silni¢ni doprava — silnice Il. tfidy D-lI
¢ silni¢ni doprava — silnice lll. tfidy D-lI
¢ silni¢ni doprava — mistni a ucelové komunikace v nezastavéném uzemi DM
Plochy technické infrastruktury Tl
e plochy technické infrastruktury
Plochy vyroby a skladovani VD
o zemédeélska vyroba
Plochy vyroby a skladovani V
o zemeédélska vyroba
Plochy zemédélské
e soukromé zahrady Z
e orna Nzo
e trvalé travni porosty Nzt
Plochy smiSené nezastavéného uzemi
e kombinované protipovodriové a revitaliza¢ni opatieni Nrl
e zatravnéna plocha s retencni funkci Nppo
e plochy smiSené nezastavéného uzemi — pozemky pfirozenych pfirodé
blizkych ekosystémi NS

Plochy vodni a vodohospodairské W
e vodni plochy a toky
Plochy lesni NL
e plochy lesni

Podminky vyuziti funkénich ploch reSenych tzemnim planem Neplachov
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— Plochy bydleni — BH - bytové domy
Hlavni vyuziti
Plochy bytovych domu do tfech nadzemnich podlazi a podkrovi, plochy souvisejici dopravni
a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi.
Pripustné vyuziti
- provozovat na téchto plochach objekty bytovych domu
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim uzemi, realizovat na vlastnim pozemku
bytovych doma
- zfizovat a provozovat obCanskou vybavenost na plochach pozemkd bytovych
domu do urovné 1. nadzemniho podlazi
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
- neni uzemnim planem stanoveno
Nepfipustné vyuziti
- veskeré cinnosti, které zatézuji nebo prekraCuji stupen zatéze stanoveny
vyhlaskou obce a pfislusnymi hygienickymi normami
- jiné nez pripustné a podminéné pfipustné vyuziti

e Plochy bydleni — BV - rodinné domy venkovského charakteru
Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru, které zajistuji podminky pro
bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznuji neruSeny a bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obcCanského
vybaveni.
Pripustné vyuziti
- zfizovat a provozovat na tomto uzemi stavby pro bydleni vesnického
charakteru, které maji odpovidajici zazemi uzitkové zahrady s moznosti chovu
drobného domaciho zvifectva pro vlastni potfebu
- pergoly, bazény
- objekty pro zajiSténi udrzby zahrady
= parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim uzemi
- zfizovat a provozovat obcanskou vybavenost (malad prodejna) a sluzby
nevyrobniho charakteru (napf. krejci, kadefnictvi, oprava obuvi apod.) na
plochach mensich neZ polovina podlahové plochy objektu, ktera svym
charakterem nebude narusSovat obytnou funkci
= mistni obsluzné komunikace a vefejna prostranstvi
- sité technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuziti
- zfizovat a provozovat zafizeni pro drobnou podnikatelskou €innost (nevyrobni
sluzby), ktera svym charakterem nesmi naruSovat obytnou funkci nad
zakonem stanovené limity, bez negativniho vlivu na bydleni, tyto nesmi
zhorSovat kvalitu obytného prostfedi a pohodu bydleni
= pro deset parcel urCenych pro vystavbu RD bude moznost ziskani souhlasu
k provozovani domovni COV na vlastnim pozemku s moznosti vypousténi
nebo odvozu predcisténé vody do vodoteCe nebo do Cistirny — dle pozadavku
obce pro zabezpedeni vystavby ob&anl trvale Zijicich v obci, protoze zatim
neni v provozu nova COV pro celou obec.
Nepfipustné vyuziti
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- jsou veSkeré cCinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které
zatézuji, nebo prekracCuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou
obce a pfislusnymi hygienickymi normami

- stavby pro vyrobu

- velkokapacitni stavby obCanského vybaveni

- velkokapacitni stavby pro dopravu

- velkokapacitni stavby technického vybaveni

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu

- hmotové a prostorové uspofadani na pozemcich pro rodinné domy bude
respektovat nasledujici parametry -  zastavéna plocha pozemku V¢.
zpevnénych ploch pergoly, bazény a parkovani vozid do 35% plochy
parcely,vySkove uspofadani 1NP s moznosti podkrovi

- provedeni staveb v tradi¢ni hmotové i materialové skladbé tak, aby vzhledovy
charakter obce zustal zachovan

- doporucena plocha parcely 900 m?

e Plochy obéanského vybaveni - OV — vefejna infrastruktura
Hlavni vyuziti
Plochy pro stavby, zafizeni a souvisejici Cinnosti a déje obCanské vybavenosti
mistniho charakteru.
Pripustné
- soucasné vyuziti staveb obanského vybaveni
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym
vyuzitim uzemi budou feSena na vlastnim pozemku
- drobna sadovnicka a parkova architektura napf. altanek, kryté sezeni, laviCky
- zelen parkova, travnaté plochy pro oddech
Nepfripustné
- veSkeré cCinnosti které zatéZuji nebo prekracCuji stupen zatéZze stanoveny
vyhlaskou obce a pfislusnymi hygienickymi normami
- jiné nez hlavni, pfipustné vyuziti
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- vySkova zonace a funkéné objemové podminky budou posuzovany
individualné pfedevsim s ohledem na pfimé sousedstvi navazujici zastavby

e Plochy obéanského vybaveni - OM- komer¢ni zafizeni mala a stfedni
Hlavni vyuziti
Plochy pro stavby, zafizeni a souvisejici Cinnosti a déje obCanské vybavenosti
komerc¢niho charakteru
Pripustné
- stavby a zafizeni pro ubytovani a hromadné stravovani a stavby pro sluzby
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym
vyuzitim uzemi budou feSena na vlastnim pozemku
- drobna sadovnicka a parkova architektura napf. altanek, kryté sezeni, lavicky
- zelen parkova, travnaté plochy pro oddech
Podminéné pripustné
- byt majitele, spravce za podminky, Ze budou spinény hygienické limity pro
hluk
Nepripustné
- jiné nez hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti
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Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- vySka staveb pfizemni, maximalné dvé nadzemni podlazi, popfipadé
zvysené prizemi + obyvatelné podkrovi

e Plochy obéanského vybaveni — OS - télovychovna a sportovni zafizeni
Hlavni vyuziti
Plochy pro provozovani sportu, sportovné rekreacnich aktivit, vefejné rekreace a
volno Casové aktivity.
Pripustné vyuziti
- jednoucelova i viceucelova hfisté, pujcovny kol
- vystavba objektu pro Satny, umyvarny, sklad sportovniho nacini, dilnu pro
rychlou opravu a udrzbu sportovnich potifeb, objekt pro klubovou €innost,
obCerstveni
- détska hristé
- vystavba altanku, krytého sezeni, osazeni lavicek, odpadkovych kosu apod.
- zelen parkova, travnaté plochy pro oddech, slunéni
= nezbytné technické vybaveni
- plocha nezbytné nutna pro parkovisté osobnich automobill
Nepfipustné vyuziti
= jiné vyuZiti nez sportovni ¢innost

¢ Plochy verejnych prostranstvi - PV - obsluzné a péSi komunikace, parkovisté,
vefejna zelen v zastavéném uzemi
Hlavni vyuziti
Vefejna prostranstvi zahrnuji plochy, prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému pouzivani a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
Plochy slouzici k vystavbé obsluznych a péSich komunikaci a k obnové a zachovani
stavajici sidelni zelené a zakladani zelené nové formou zelené vefejné na
pozemcich pfistupnych vefejnosti
Pripustné vyuziti
= obsluzné komunikace, pésiny, chodniky, parkovisté pro osobni vozy a mistni
provoz
- technicka infrastruktura — zakladni technicka vybavenost
= obecni mobiliar
= o0sazeni drobné architektury (lavicky, odpadkové koSe, vystavba altanu, détské
herni prvky atd.)
- umisténi kontejnert na separovany odpad
- provadét na téchto plochach vegetaCni upravy, které svym charakterem
nenarusi funkci plochy a plvodni skladbu dfevin
= zatravnéni ploch
- vysadba okrasné a ochranné zelené (domaci okrasné kefe a stromy,
kvétinové zahony)
Nepfipustné vyuziti
= jiné nez pfipustné vyuziti

e Plochy smisené obytné - SO - rodinné domy s moznosti drobného podnikani
Hlavni vyuziti

Bydleni (pfi spInéni podminek prostorového uspofadani a dalSich podminek)

s moznosti vystavby objektll pro ob&anské vybaveni a podnikatelské aktivity
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vesnického charakteru s vyjimkou umistovani staveb a zafizeni, které snizuji
kvalitu prostredi v této ploSe.
Pripustné vyuziti

- objekty, které mohou obsahovat byty a provozovny v souladu s provozovanim
funkce hlavni

- zarizeni pro drobnou podnikatelskou €innost, ktera svym charakterem nesmi
naruSovat obytnou funkci nad zakonem stanovené limity

- zpevnéné plochy pro pési, parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro
potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi

- zfizovat a provozovat objekty obCanského vybaveni (mala prodejna), sluzby
nevyrobniho charakteru (napf. krejCi, kadefnictvi, oprava obuvi apod.) a
drobné femesiné prace, které svym charakterem nebude naruSovat obytnou
funkci

= mistni obsluzné komunikace a verejna prostranstvi

- sité technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti

- jsou veSkeré Cinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které
zatézuji, nebo prekraCuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny pfisluSnymi
hygienickymi normami

- velkokapacitni stavby pro vyrobu a skladovani

- velkokapacitni stavby obCanského vybaveni

- velkokapacitni stavby pro dopravu

- velkokapacitni stavby technického vybaveni

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- objekty smiSené zastavby budou svymi proporcemi, celkovym vzhledem
shodné nebo architektonicky umérné charakteru pavodni okolni zastavby

DalSi podminky
- U objektl podléhajicich spInéni hygienickych limitl dle zakona ¢.258/2000 Sb.,
o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, v
platném znéni, a dle nafizeni vl. & 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepriznivymi u€inky hluku a vibraci, v platném znéni, musi byt jejich umisténi
dolozeno vyhodnocenim hlukové zatéZze uzemi a navrzenim ucCinnych
protihlukovych opatfeni jako sou€ast ZTV pro plochu jako celek.

¢ Plochy dopravni infrastruktury — Dz - trat' transevropska, zelezni¢ni doprava
Hlavni vyuziti
Trat transevropska — IV. TZK
Zajisténi obsluhy uzemi v Zelezniéni osobni a nakladni dopravé transevropskym IV.
TZK.
Pripustné vyuziti
- zarizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci dopravni infrastruktury —
zeleznicni
Nepfripustné vyuziti
- veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
= vramci ploch dopravni infrastruktury - Zeleznini budou koordinovany
pozadavky z projekce IV. zelezni¢niho koridoru a dalnice DIl vE.
doprovodnych staveb. Stim souvisi odstranéni bariér a zabran pro
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vodohospodarské feSeni — prostup Neplachovského potoka pod stavbou téles
dalnice a zeleznice. Dale stim souvisi pfistupnost k zZelezniCni zastavce
osobni dopravy, bude umoznéno mimouroviiové kfizeni s prvky systému
USES a mistnimi komunikacemi.

e Plochy dopravni infrastruktury — Dzd - trat transevropska, Zelezni¢ni doprava
Hlavni vyuziti
Dog&asné stavby — skladka a manipulaéni prostor pro IV. TZK
Podmlnene pripustné vyuziti — po vyprseni platnosti hlavniho vyuziti
zalesnéni bude mozné vzdy az po dohodé s prisluSnymi dotenymi organy
statni spravy a po projednani sorgany ochrany ZPF v pfipadech
neodporujicich zakonu
- jednotlivé jednoduché stavby zemédélskeé vyroby (seniky, v€eliny, bazantnice,
posedy, krmelce) — pokud nenarusuiji krajinny raz
= zmeény kultury na pastviny — nejedna-li se o plochy vymezené jako hodnotné
krajinné prostory, za podminky zajisténi ochrany vyznamnych krajinnych
prvku, rybnikd, remizu
- zmény kultury na louky, sady, plochy pfirodé blizkych ekosystémid — za
splnéni vSech zakonnych podminek
- zfizovat vodni plochy a toky — souhlas organt ochrany pfirody
Nepfripustné vyuziti — po vyprseni platnosti hlavniho vyuziti
- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou
uvedena jako pfipustna, nebo podminéné pfipustna
Stanoveni podminek prostorového usporadani vcéetné podminek ochrany
krajinného razu — po vyprseni platnosti hlavniho vyuziti
- pozemky Dzd zafazené do uzemniho systému ekologické stability je mozné
vyuZzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e).

¢ Plochy dopravni infrastruktury — D-I_- silni¢ni doprava — dalnice D3
Hlavni vyuziti
Dalnice D3.
Prlpustne vyuziti
vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci dopravni stavby
dalnice D3
- moznost mimouroviiového kFizeni s prvky systému USES a dopravnimi
stavbami, vodohospodarskymi stavbami a vodnimi toky
- doprovodné stavby (silnice 11/603)
- moznost vybudovani mimouroviiového kFizeni s prvky USES
Nepfripustné vyuziti
- veskeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

e Plochy dopravni infrastruktury — D-Id - silni¢ni doprava — dalnice D3
Hlavni vyuziti
Doc¢asné stavby — skladka a mezideponie ornice pro dalnici D3.
Pripustné vyuziti — po vyprseni platnosti hlavniho vyuziti
- intenzivni hospodareni s ornou pudou
= vramci oprav a uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu uzemniho
planu mozné jejich rozSifeni Ci smérova a vySkova uprava v nezbytném
rozsahu k dosazeni normovych parametru. Toto plati za pFfedpokladu, ze
Uprava negativné nezasahne stavajici zastavéné uzemi.
Podminéné pfipustné vyuziti — po vyprseni platnosti hlavniho vyuziti
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- zalesnéni bude mozné vzdy az po dohodé s pfislusSnymi dot€enymi organy
statni spravy a po projednani sorgany ochrany ZPF v pfipadech
neodporujicich zakonu

- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (seniky, v€eliny, bazantnice,
posedy, krmelce) — pokud nenarusuiji krajinny raz

= zmeény kultury na pastviny — nejedna-li se o plochy vymezené jako hodnotné
krajinné prostory, za podminky zajisténi ochrany vyznamnych krajinnych
prvkd, rybnikd, remizu

- zmeény kultury na louky, sady, plochy pfirodé blizkych ekosystémi — za
splnéni vSech zakonnych podminek

- zfizovat vodni plochy a toky — souhlas organt ochrany pfirody

Nepfripustné vyuziti — po vyprseni platnosti hlavniho vyuziti

- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou

uvedena jako pfipustna, nebo podminéné pfipustna
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu - po vyprseni platnosti hlavniho vyuziti

= pozemky D-Id zafazené do uzemniho systému ekologické stability je mozné
vyuzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e).

e Plochy dopravni infrastruktury — D-Il (ptvodni silnice I/3) - silni¢ni doprava -
silnice Il. tfidy
Hlavni vyuziti
Silnice II. tfidy.
Pripustné vyuziti
- zafizeni souvisejici bezprostifedné s danou funkci staveb dopravnich
= moznost vystavby ploch technické infrastruktury, umoznéni mimourovnové
kiizeni s prvky systému USES a dopravnimi stavbami

Nepfripustné vyuziti
- veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

¢ Plochy dopravni infrastruktury — D-III_- silni¢ni doprava — silnice lll. tfidy
Hlavni vyuziti
Silnice IlI. tfidy.
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci staveb dopravnich
- plochy stavby technické infrastruktury
Nepfripustné vyuziti
- veSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

e Plochy dopravni infrastruktury - DM - silni¢ni doprava — mistni a ucelové
komunikace v nezastavéném uzemi

Hlavni vyuziti
Plochy dopravni infrastruktury jsou samostatné vymezeny v pfipadech, kdy
vyuziti pozemkl dopravnich staveb a zafizeni, zejména z duvodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivd, vylu€uje zaclenéni takovych pozemku do
ploch jiného zplUsobu vyuziti a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy
nezbytné Kk zajisténi dopravni pfistupnosti, napf. ploch vyroby, ploch
obcCanského vybaveni pro maloobchodni prode;.

Pripustné vyuziti

22



UP Neplachov Cerven 2015

- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci staveb dopravnich
- plochy stavby technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti
- vesSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

e Plochy technické infrastruktury - Tl
Hlavni vyuziti
Plochy technické infrastruktury.
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci staveb
energetickych, vodohospodarskych, produktovodu
= Cistirny odpadnich vod
Nepfipustné vyuziti
- vesSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci

e Plochy vyroby a skladovani — VD - zemédélska vyroba
Hlavni vyuziti
Zemédélska druzstva, opravy a prodej zemédélské mechanizace
Pripustné vyuziti
- zfizovat objekty zemédélské vyroby odpovidajici charakterem a objemem
okolni zastavbée
- zfizovat objekty pro skladové hospodarstvi odpovidajici charakterem a
objemem
okolni zastavbé
- parkovaci a odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim uzemi
- zafizeni pro ekologicky Cistou vyrobu a sluzby zemédélského charakteru
Nepfipustné vyuziti
- jsou veSkeré Cinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které
zatézuji, nebo prekracCuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou
obce a prisluSnymi hygienickymi normami a které jsou nebo by mohly byt v
rozporu s funkci s hlavni
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- pfipadné umisténi dil€ich novodobych prvka potfebnych k zemédélskému
podnikani (napf. sila, vySkové skladovaci objekty apod.) bude posuzovano
vzdy jednotlivé

e Plochy vyroby a skladovani — V

Hlavni vyuziti
Drobna a femeslna vyroba, ktera se z diivodl negativnich vlivli na okoli neslucuje se
zafazenim do ploch jiného zpusobu vyuziti.
Pripustné vyuziti
- plochy vyrobni nebo skladovaci, s pfizemni vystavbou ve formé odpovidajici
uziti tradiénich materiald a proporcim odpovidajicim objektim venkovské
hospodarské zastavby v misté
= parkovaci stani, odstavna stani a garaze na vlastnim pozemku pro potfeby
vyvolané pfipustnym vyuZitim uzemi
= mistni obsluzné komunikace
- liniové stavby technické infrastruktury
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Podminéné pripustné vyuziti
= obnova zemédélské vyroby za podminky, ze max. hranice negativniho vlivu na
okolni zastavbu (zapach, hluk, prasnost) nepfesahne hranice pozemku
k tomuto ucelu uréenych
= byt majitele firmy, pfipadné byt spravce, za podminky, Ze budou spinény
hygienické limity pro hluk
Nepfipustné vyuziti
- jsou veskeré cinnosti obtéZujici okoli nad zakonem stanovené limity — hluk,
prasnost exhalace, nebo pFekraCujici rezim stanoveny vyhlaSskou obce a
prislusnymi hygienickymi normami

e Plochy zemédélské - Z - soukromé zahrady
Hlavni vyuziti
Individualni rodinna zahrada za ucCelem zfizeni intenzivniho i extenzivniho
sadu dopInéné péstovanim zeleniny, ovoce a kvétin
Pripustné vyuziti
= moznost oploceni
= moznost vystavby objektu pro udrzbu zahrady
- vegetacni prvky
Podminéné pripustné vyuziti
= chov domaciho zvifectva — pokud negativni vliv nepfekroCi nad pfipustnou mez
limity zatéze, nebo rezim stanoveny v pfislusnych predpisech, vyhlaskou a
prislusnymi hygienickymi normami
Nepfripustné vyuziti
- jsou veSkeré cCinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které
zatézuji, nebo prekracCuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou
obce a pfisluSnymi hygienickymi normami
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- max. zastavéna plocha objektu do 50 m? pro 1 objekt véetné pergol a teras
- objekt pfizemni, v materialovém provedeni dfevéném nebo zdéném

e Plochy zemédélské — Nzo - orna

Hlavni vyuziti
Orna puda.
Pripustné vyuziti
- intenzivni hospodafeni s ornou pudou
= provadét zménu kultury na trvaly travni porost
- zfizovat sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro
obsluhu a zasobovani pfilehlého uzemi
- zfizovat protipovodriova a protierozni opatfeni, reten¢ni opatreni
= vramci oprav a uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu uzemniho
planu mozné jejich rozSifeni Ci smérova a vySkova uprava v nezbytném
rozsahu k dosazeni normovych parametrl. Toto plati za predpokladu, ze
uprava negativné nezasahne stavajici zastavéné uzemi.
Podminéné pripustné vyuziti
- zalesnéni bude mozné vzdy az po dohodé s pfislusSnymi dot€enymi organy
statni spravy a po projednani sorgany ochrany ZPF v pfipadech
neodporujicich zakonu
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- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (seniky, v€eliny, bazantnice,
posedy, krmelce) — pokud nenarusuiji krajinny raz
= zmeény kultury na pastviny — nejedna-li se o plochy vymezené jako hodnotné
krajinné prostory, za podminky zajisténi ochrany vyznamnych krajinnych
prvku, rybnikd, remizu
- zmény kultury na louky, sady, plochy pfirodé blizkych ekosystémi — za
splnéni vSech zakonnych podminek
- zfizovat vodni plochy a toky — souhlas organt ochrany pfirody
Nepfipustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou
uvedena jako pfipustna, nebo podminéné pfipustna
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- pozemky Nzo zafazené do uzemniho systému ekologické stability je mozné
vyuZzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e).

e Plochy zemédélské — NZt - trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti
Trvaly travni porost.
Pripustné vyuziti
= extenzivni hospodafeni na trvalych travnich porostech
- zfizovani pastvin
= vramci oprav a uprav stavajicich silnic je bez poZzadavku na zménu uzemniho
planu mozné jejich rozSifeni Ci smérova a vysSkova uprava v nezbytném
rozsahu k dosazeni normovych parametrd. Toto plati za pfedpokladu, ze
Uprava negativné nezasahne stavajici zastavéné uzemi.
Podminéné vyuziti
- umistovat jednoduché stavby zemédélské vyroby (napf. seniky, vceliny,
bazantnice apod. a pfistfeSkl, které slouzi k ochrané zvifat pfed nepfizni
pocasi pfi sezénnim chovu na pastvinach) pokud nenarusuji krajinny raz
- zfizovat sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro
obsluhu a zasobovani pfilehlého uzemi
- zfizovat vodni plochy a toky — souhlas organ( ochrany pfirody
= zornéni TTP pokud nedojde k ohrozeni uzemi erozi
= zalesnéni bude mozné vzdy az po dohodé s pfislusnymi dotCenymi organy
statni spravy a po projednani sorgany ochrany ZPF v pfipadech
neodporujicich zakonu
- pastevni arealy — za podminky zajiSténi ochrany vyznamnych krajinnych
prvkd, rybnikd, remizd, mimo plochy ohrozenych erozi
- ohrazeni pastevnich areall — za podminky zachovani prichodnosti krajiny.
Nepfipustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou
uvedena jako pfipustna, nebo podminéné pfipustna
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- pozemky trvalych travnich porostl zafazené do uzemniho systému ekologické
stability je mozné vyuzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi
v kapitole e).
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e Plochy smiSené nezastavéného uzemi — Nr - kombinované protipovodnové a
revitalizaCni opatreni
Hlavni vyuziti
RozSifeni profilu pritoCnosti stavajicich otevienych vodoteci pro pfivalové (destoveé)
vody
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci protipovodrovych
staveb
= vramci oprav a uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu uzemniho
planu mozné jejich rozSifeni Ci smérova a vysSkova uprava Vv nezbytném
rozsahu k dosazeni normovych parametri. Toto plati za pfedpokladu, zZe
Uprava negativné nezasahne stavajici zastavéné uzemi.
Nepfipustné vyuziti
- vesSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
= pozemky smiSené nezastavéného uzemi zafazené do uzemniho systému
ekologické stability je mozné vyuzivat pouze v souladu s podminkami
uvedenymi v kapitole e).

e Plochy smiSené nezastavéného uzemi - Nppo - zatravnéna plocha s retenéni
funkci
Hlavni vyuziti
Zabezpeceni rozlivu na vy€lenénou plochu v pfipadé pfivalovych (destovych) vod
Pripustné vyuziti
- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci protipovodriovych
staveb
Nepfipustné vyuziti
- vesSkeré stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
= pozemky smiSené nezastavéného uUzemi zafazené do uzemniho systému
ekologické stability je mozné vyuzivat pouze v souladu s podminkami
uvedenymi v kapitole e).

e Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - NS
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému
Hlavni vyuziti
Pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému ve volné krajiné.
Pripustné vyuziti
= vSechny plochy ostatni ve volné krajiné — nezastavitelné uzemi, slouzici jako
remizy, jako ponechané meze mezi jednotlivymi ucCelovymi pozemky na
zemédélskych i zalesnénych pozemcich
- realizace prvkd USES vé&etné& interakénich prvka
- do doby realizace prvkd USES sougasné vyuziti pozemku
- revitalizace vodoteci
= vramci oprav a uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu uzemniho
planu mozné jejich rozSifeni Ci smérova a vySkova uprava v nezbytném
rozsahu k dosazeni normovych parametri. Toto plati za pfedpokladu, ze
Uprava negativné nezasahne stavajici zastavéné uzemi.
Podminéné pripustné vyuziti
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- liniové inzenyrské stavby, uCelové cesty
= manipulacni plochy pro udrzbu krajiny pouze na pozemcich, které nejsou
zafazeny do prvk( USES
- zfizovat vodni plochy, toky
Nepfipustné vyuziti
- jakékoli zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni
ochranu ploch, které jsou potfebné k zaloZeni chybéjicich prvkd USES
- veSkeré stavby mimo podminecné pfipustnych
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- pozemky zafazené do uzemniho systému ekologické stability je mozné
vyuzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e).

e Plochy vodni a vodohospodarské - W
— vodni plochy a toky
Hlavni vyuziti
Plochy vodni a vodohospodarske.
Pripustné vyuziti
= budovat nové vodni plochy v€etné hrazi pro reten¢ni nadrze
- revitalizace toku
- stavajici zpusob vyuziti vodnich ploch ponechat
- zasahy do vodnich ploch, tokl a uzemi s nimi bezprostfedné souvisejiciho
nutné pro stabilizaci vodnich pomért v uzemi
Podminéné vyuziti
- zfizovat sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani pfilehlého uUzemi kolmo na vodni toky, pfipadné nejkratSim
moznym zpusobem pres, nebo pod vodni hladinou
Nepfipustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakakoliv nova zafizeni (zejména stavby), nesouvisejici
s vyuzitim vodni plochy a to vCetné rekreacnich staveb a zafizeni a dale pak
funkéni vyuziti a cinnosti, které nejsou uvedeny jako pfipustné, nebo
podminéné pripustné
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
= pozemky zafazené do uzemniho systému ekologické stability je mozné
vyuzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole e).

e Plochy lesni - NL

Hlavni vyuziti
Pozemky urcené k pInéni funkce lesa.
Pripustné vyuziti
- vyuzivani pozemkud urCenych k plnéni funkci lesa v souladu se zadkonem o
lesich
= vramci oprav a uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu uzemniho
planu mozné jejich rozSifeni Ci smérova a vySkova uprava v nezbytném
rozsahu k dosazeni normovych parametri. Toto plati za pfedpokladu, ze
uprava negativné nezasahne stavajici zastavéné uzemi.
Podminéné pripustné vyuziti
- zfizovat a provozovat ucCelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi a
ochranu pfirody mistniho vyznamu
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- zfizovat sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro
obsluhu a zasobovani pfilehlého uzemi
Nepfipustné vyuziti
- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou
uvedena jako pfipustna nebo podminéné pfipustna
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany
krajinného razu
- pozemky urCené kplnéni funkci lesa zafazené do uUzemniho systému
ekologické stability je mozné vyuzivat pouze v souladu s podminkami
uvedenymi v kapitole e).

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
DIl DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - dalnice D3 véetné doprovodnych
staveb, skladka materialu
DI2a,DI2b DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - mistni komunikace

DI3 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - IV. TZK

Dl4 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silnice 11/603 v nové stopé
ovi OBCANSKE VYBAVENI - télovychovna a sportovni zafizeni
TI1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA - gistirna odpadnich vod
TI2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA - vodovod

TI3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA - kanalizace

Tl4 TECHNICKA INFRASTRUKTURA - plynovod

TI5 TECHNICKA INFRASTRUKTURA - zkapacitnéni propustku

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
OP1 ZATRAVNENA PLOCHA S RETENCNI FUNKCI - protipovodriové opatieni
OP2 KOMBINOVANE PROTIPOVODNOVE A REVITALIZACNiI OPATRENI
OP3 ZMENA KULRURY - TRVALY TRAVNI POROST - protipovodriové opatieni
OP4 VODNI STOKA - protipovodiiové opatfeni
OP5 MEZIDEPONIE ORNICE - dalnice D3

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je
predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu
katastralniho Uzemi a pripadné dalSich tdajl podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona
Navrhem UP nevznikaji pozadavky na vefejné prosp&$né stavby a vefejna

prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Navrhem UP nevznikaji poZzadavky na kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona.
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j) Vymezeni ploch a koridorti , ve kterych je rozhodovani o zménach
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhuty pro vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti
Uzemni studie bude zpracovana pro plochu BV4. Uzemni studie bude fesit

napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, urbanistické feSeni uzemi (zejména Sifky a
funkéni usporadani verejnych prostranstvi véetné vysadby zelené, parcelace pozemku,
vjezdy na pozemky, stavebni ¢ary, architektonické a objemové feSeni objektu).

k) udaje o poctu listtl Uzemniho planu a po¢tu vykresu k nému pripojené
grafické Casti

1) Dokumentace UP obsahuje v originalnim vyhotoveni 29 listl A4 textové &asti
(strana 3 az 29 tohoto opatieni obecné povahy)

2) Graficka &ast UP je nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné povahy jako
pfiloha €.1 a obsahuje celkem 4 vykresy.

I.1 Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1:5000
1.2 Hlavni vykres 1:5000
I.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
|.4 Vykres vefejné infrastruktury 1:5000

29



UP Neplachov

Uzemni plan

obce

Neplachov

ODUVODNENI

Vypracoval:
Architektonicky ateliér STEPAN

Zviikova 12
Ceské Budéjovice
cerven 2015

30

¢erven 2015



UP Neplachov Cerven 2015

OBSAH:

1. POSTUP PORIZENi A ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU .....oooviieiiieiictiecteeite ettt st st steaete s snvssntesbaestaesbessaessee s 32
2. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi.....ccovcvviieiieiie e 33
3.  SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

VYDANOU KRAJEM ....ciiiiitiiieee e et ieitee e e e e e e s e tttaeeeeeeeaaatataaeseaaeeeaatbseseaaesasasbsesaaaeessaatbsasesaeeesanssbeseaeeeesanssesbeneaaeseasantbeneeaens 34

4, SOULAD S CiLY A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO

U4 =1 Y | TSR SR PR 36
5. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU ......ccccovvvvrivieinennne. 37
6. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU........cccoviiiiitieitieite et 37
7. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI.................. 42
8. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA........ccocviviieienieiee e, 42
9. SDELENI JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY .....coiiiuiiiiirieireeiressteesiesresssssssesseessessresseesenas 42
10. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI......couviitiiitiicit ittt it ett et ste et stts st ste e stesetssstssstssaassteestessbeetesree s 42
11. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY ....oooviiiiiiiieiteite et sve v sveanis 43
PODMINKY VYPLYVAJICi Z KULTURNICH, ARCHITEKTONICKYCH A PRIRODNICH HODNOT ......ccviviiviiicieee et 43
ZDUVODNENi RESENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY ....oviviiiiteite ittt eee et ste e ste e sssessestesnesnesnnanans 43
12. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi
ZASTAVITELNYCH PLOCH. ....utcvtiuiieteitesttitesteeteestestestestesteabessaa st estestssbesaeabeesaestesbestesbesbesbseseestestestesbesbesbeessesteseestesbesrearens 50
13. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§

43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI ....c.ccveiviviiriieeeteciee et 50
14. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENT FUNKCE LESA ....ocutittittitiitieieiteitestsstesteestesaestsstestsstessessssssssssstestsstsstessassesssesessesssessessesses 50
15. NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH ......cuiiiitiitiitiiieie it ste sttt ettt ste st e s bestaese st e ste st s st e sbesbasbesstestestesbesreareanis 62
16. VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK .......ccviiiitiiteitsiteiseisieitestestestestestesssssesstsstestsstssssssessesssesessasssessessesses 62

17. UDAJE 0 POCTU LISTU ODUVODNENI

Graficka éast odiivodnéni UP obsahuije:

Koordinac¢ni vykres 1:5 000
Vykres Sir§ich vztahu 1:50 000
Vykres predpokladanych zabort pudniho fondu a PUPFL  1:5 000

31



UP Neplachov Cerven 2015

1. Postup porizeni a zpracovani uzemniho planu

Resenym tzemim UP je celé spravni tzemi. Piedkladany UP je vysledkem procesu
projednavani s Krajskym ufadem - JihoCesky kraj, dotenymi organy, obci
Neplachov, sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti a ostatnimi pfislusnymi
organy a organizacemi, kterych se feSeni uzemniho planu dotyka. Reaguje tedy na
stanoviska, pfipominky a namitky z procesu projednavani.

O porizeni UP rozhodlo Zastupitelstvo obce Neplachov svym usnesenim, kterym na
svém fadném zasedani dne 7. tnora 2011 schvalilo navrh na pofizeni UP.

Pofizovatelem UP je Magistrat mésta Ceské Budgjovice, odbor tizemniho planovani
(dfive odbor uzemniho planovani a architektury), ktery byl ve smyslu § 6 odst. (1)
pismo c) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale
jen" stavebni zakon ") pozadan obci Neplachov o pofizeni. Zadost o pofizeni UP ve
smyslu § 6 odst. (1) pismo c) stavebniho zakona byla v souladu § 6 odst. (6) pismo
b) stavebniho zakona schvalena Zastupitelstvem obce Neplachov usnesenim
pfijatym na Fadném zasedani dne 7. Gnora 2011. Protokol o pfedani pofizovani UP
byl podepsan dne 7. bfezna 2011.

Usnesenim zastupitelstva obce Neplachov ze dne 7. unora 2011 byl urCen
zastupitel Lubo$ Zasadil, starosta obce, jako zastupitel uréeny pro spolupraci s
pofizovatelem UP.

Projektantem UP je Ing. arch. Véaclav Stépan, autorizovany architekt, C. autorizace
01 150, Zizkova 12, Ceské Budéjovice.

Doplfujici prizkumy a rozbory vypracoval a v zafi 2011 odevzdal Ing. arch. Vaclav
Stépan.

Na zakladé uzemné analytickych podkladl a doplfiujicich prizkumd a rozborl a v
souladu s ustanovenim § 47 stavebniho zakona zpracoval pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem navrh zadani UP. V navrhu zadani byly stanoveny hlavni
cile a pozadavky pro vypracovani navrhu UP: Navrh zadani byl zaslan dotéenym
organum, sousednim obcim, obci Neplachov a krajskému Ufadu a soucasné byl
vystaven k vefejnému nahlédnuti v terminu od 15. 07. 2012 do 15. 08. 2012. Dle §
47 odst. (5) stavebniho zdkona nebylo ve schvaleném zadani uloZzeno zpracovani
konceptu UP Neplachov. K navrhu zadani bylo uplatnéno 10 pozadavki dotéenych
organ(, stanovisko krajského Ufadu a 10 pfipominek. K navrhu zadani UP nebyl
podan Zzadny podnét sousednich obci. Na zakladé uplatnénych pozadavku
pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem navrh zadani upravil a nasledné
byl navrh zadani UP predloZen ke schvaleni zastupitelstvu obce. Zadani UP bylo
schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Neplachov €. 23 ze dne 1. 02.2013.

Spole&né jednani o navrhu UP, zpracovaného podle stavebniho zakona a vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uUzemné& planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, v plathném znéni,
probéhlo dne 6. srpna 2013. V ramci spole¢ného jednani bylo uplatnéno 11
stanovisek dot€enych organu, z toho bylo 5 souhlasnych stanovisek bez
dopliujicich pozadavku. Dopliujici pozadavky uplatnila vlastni obec Neplachov.
Sousedni obce pfipominky neuplatnily. Byla uplatnéna jedna pfipominka od
Reditelstvi silnic a dalnic CR. P¥i respektovani doslych stanovisek a zavéra dilgich
dohodovacich jednani k jednotlivym stanoviskim/pfipomince byl zpracovan pokyn
pro Upravu navrhu UP pro vefejné projednani.

Na zakladé pofizovatelem doloZzeného navrhu UP pro spoleéné jednani pro
posouzeni podle §50 stavebniho zakona vydal Krajsky ufad - JihoCesky kraj dne
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23. Cervna 2014 své stanovisko pod ¢C..: KUJCK/38267/2014/OREG. Toto
stanovisko obsahovalo upozornéni na nedostatky z hlediska § 50 odst. (7)
stavebniho zakona (kolize z hlediska zajiSténi koordinace vyuzivani uzemi, SirSich
Uzemnich vztahd) a doporuéeni na Upravu UP v rdmci poskytovani odborné a
metodické pomoci obcim podle ustanoveni § 67 zak. C. 129/2000 Sb., o krajich
(krajské zafizeni), v platném znéni.

Navrh UP Neplachov pro vefejné projednani upraveny v souladu s pokynem byl
odevzdan dne 5. prosince 2014.

Pofizovatel predlozil zadost o potvrzeni o odstranéni nedostatk dle § 50 odst. (8)
stavebniho zakona ze dne 5. prosince 2014 ZD. OUP/O-1867/2014/DI-V. Krajsky
Urad - Jihodesky kraj vydal potvrzeni o odstranéni nedostatk(i v navrhu UP ze dne
19. prosince 2014 ¢&.j.: KUJCK/73813/2014/0REG.

Oznameni o zahajeni Fizeni o UP podle § 52 ve vazbé na § 55 odst. (2) a § 188
odst. (4) stavebniho zakona a § 171 az 174 spravniho fadu bylo uc€inéno vefejnou
vyhlaskou. Tato vefejna vyhlaska byla zvefejnéna na ufednich deskach obce
Neplachov a Magistratu mésta Ceské Budgjovice po dobu min. 38 dni (od 30.1.
2015 do 12.3.2015). Oznameni bylo rovnéz zvefejnéno na webovych strankach
obce Neplachov a statutarniho mésta Ceské Budé&jovice spolu s textovou a
grafickou ¢&asti UP . Verejné projednani navrhu UP Neplachov probé&hlo dne
4.3.2015.

V ramci fizeni o UP nebyly uplatnény zadné namitky dotéenych osob podle § 52
odst. (2) stavebniho zakona. Dale byla uplatnéna 3 stanoviska dot&enych organu a
zadna pfipominka dle § 52 odst. (3) stavebniho zakona. 2 stanoviska byla
souhlasna bez pozadavki. Ve stanovisku KU byl dan pozadavek zapracovat do
navrhu UP 1. aktualizaci ZUR JCK, ktera nabyla uginnosti 6.1.2015. Toto
stanovisko bylo ve vSech bodech respektovano a ZUR JCK ve znéni prvni
aktualizace byly zapracovany do UP. Pofizovatel ve spolupraci s urenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani. Navrh rozhodnuti o namitkach
uplatnénych k navrhu UP se nezpracovaval, protoZe v prab&hu pofizovani UP
nebyla vznesena zadna namitka.

V souladu s § 53 odst. (1) stavebniho zakona zaslal pofizovatel dopisem Zn
OUP/2015/0-379DI-V ze dne 3. 4. 2015 dotéenym organim a krajskému ufadu
navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP. Dotéené organy a krajsky
ufad ve svych stanoviscich uplatnily k navrhu vyhodnoceni pfipominek pét
stanovisek - tfi souhlasna bez doplfujicich pozadavkd (MZP, KU a MO) a dvé
stanoviska s doplfiujicimi pozadavky (KU a KHS). Doplfiujici pozadavky KHS byly
respektovany a zahrnuty do navrhu UP. Krajsky ufad po dohodovacim jednani ze
dne 30.6.2015 dale netrval na vypofadani svého stanoviska k vyhodnoceni
pfipominky.

2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska
Sirsich vztahti v uzemi

Uzemni plan obce Neplachov je v souladu s uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci. Pouze je nutno upravit navaznost v novém UP Dynin, ktery
predchazel ZUR ve znéni jeji prvni aktualizace a nebyl se ZUR ve znéni jeji prvni
aktualizace uveden do souladu.

N&vaznost nové navrhovanych dopravnich staveb (D3 a IV. TZK) na hranicich
katastralnich uzemi sousednich obci je zachovana. Navrzena trasa D3 je v souladu
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jiz platnou projektovou dokumentaci stavby, trasa Zeleznice zlstava ve spravnim
uzemi obce beze zmény.

3. Soulad uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a

uzemné planovaci dokumentaci vyvdanou krajem

* Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje — dle 1. aktualizace Politiky
uzemniho rozvoje CR - schvaleno vladou CR dne 15.4.2015 (dale jen PUR CR):

Navrh uzemniho planu zohledriuje dotCeni feSeného uzemi rozvojovou oblasti
OB10 Ceské Budé&jovice (&l. 49 PUR CR), jsou navrzeny rozvojové plochy pro
bydleni, plochy smiSené obytné, plochy vyroby a skladovani v rozsahu
odpovidajicim poloze obce v rozvojové oblasti.

Navrh uzemniho planu zohledfiuje doteni feSeného uUzemi Kkoridorem
rychlostni Zelezniéni dopravy C-E551 (&l. 85 PUR CR), navrhuje trasu IV. TZK,
vCetné doprovodnych staveb.

Navrh uzemniho planu zohlednuje dotCeni feSeného uzemi koridorem silniCni
dopravy D3 (&l. 98 PUR CR), navrhuje trasu dalnice D3 v&etné jejich
doprovodnych staveb, napf. skladka materialu, mezideponie ornice.

Vazba na jednotlivé priority dle PUR CR

UP chrani a rozviji pFirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovava raz
jedine€né urbanistické struktury uzemi (region lidové architektury Dyninsko,
Uzemi s architektonickymi nalezy). UP dba na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevSim orné pady a ekologickych
funkci krajiny.

PFi stanovovani zptisobu vyuziti Uzemi dava UP piednost komplexnim
feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve
svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi.

UP wytvafi v uUzemi podminky k odstrafiovani duasledk nahlych
hospodafskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich
pFilezitosti (plochy vyroby a skladovani, plochy smiSené obytné))

UP podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury a konkurenceschopnost
s méstskymi oblastmi zlepSenim dopravni dostupnosti uzemi (D3).

Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny (D3),
umistuje UP do co nejméné konfliktnich lokalit — trasa dalnice D3 je umisténa
v pfimé navaznosti na zelezni¢ni koridor a nasledné podporovat potiebna
kompenzacni opatfeni.

VytvaFi podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy uvniti rozvojové oblasti a
rozvojoveé osy.

UP vytvati tzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro
volné Zijici zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury.

UP vytvafi podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy,
sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Je navrzena
plocha sretencni schopnosti pro zachyceni pfivalovych vod nad obci,
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zkapacitnéni potoka, zatravnéni ornych ploch na okraji zastavéného uzemi,
nové oteviené stoky. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach jsou
v textové Casti stanoveny podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuZzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkd povodni.

= UP podporuje G&elné vyuzivani vefejné infrastruktury v ramci sidelni struktury.

= Pozadavky pro UP Neplachov vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace

vydané krajem

— feSené uzemi spada do feSeného uzemi Zasad uzemniho rozvoje

Jihoceského kraje ve znéni jeji prvni aktualizace, ktera nabyla uc€innosti 6. 1.

2015

= Uzemnim planem je respektovana rozvojova osa Praha — Ceské Budgjovice —
hranice CR 0S6 (&l. 8a ZUR ve znéni jeji prvni aktualizace).

= Uzemni plan obce Neplachov zpfesfiuje koridor pro dalnici D3 oznadeny v 1.
aktualizaci ZUR jako ,D1% (8120 ZUR ve znéni jeji prvni aktualizace),
v soucasné dobé je jiz platha dokumentace pro stavebni povoleni, proto bylo
mozné koridor upfesnit na minimalni plochu.

= Koridor pro V. tranzitni Zelezniéni koridor oznadéeny jako ,D3, (&l. 20 ZUR ve
znéni jeji prvni aktualizace) je respektovan, dle projektové dokumentace
zustava trasa Zeleznice ve spravnim uzemi obce Neplachov beze zmény.

= UP obce Neplachov navazuje na okolni katastry navrhem dalnice D3 a
IV.TZK, pouze je nutno upravit navaznost vnovém UP Dynin, ktery
predchazel ZUR ve znéni jeji prvni aktualizace a nebyl se ZUR ve znéni jeji
prvni aktualizace uveden do souladu.

* Plochy k umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren (&l. 58r ZUR ve
znéni jeji prvni aktualizace) nejsou uzemnim planem vymezeny.

= V23 Vodovod Neplachov — Nova Ves nad Luznici ze ZUR ve znéni jeji
prvni aktualizace, V23/2 koridor vymezeny pro vodovod (vodovodni pfivadéc)
v useku Neplachov — Trebon, Sife koridoru 100m, vznikl slou¢enim zaméru V3
a V23, (které byly zaméry v ZUR vydané 13. zafi 2011). Tento koridor je jiz
vybudovan a proto neni koridor ze ZUR ve znéni prvni aktualizace zahrnut ve
vykresech.

= Krajinny typ s vy$8i mirou urbanizace je respektovan (&.50 ZUR ve znéni jeji
prvni aktualizace).

Vyhodnoceni z hlediska souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

a) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi

Vzhledem k charakteru rozvojovych ploch Ize konstatovat, 2e UP Neplachov je
v souladu s prioritami Uuzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi.

b) Upfesnéni republikovych a vymezeni nadmistnich rozvojovych oblasti a os

viz. vySe

c) Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje

UP Neplachov je v souladu s podminkami koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi kraje.

d) Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Resené Gzemi se nachazi v krajiné s vy$si mirou urbanizace.
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Tuto skuteCnost uzemni plan obce Neplachov respektuje: krajina s vySSi mirou
urbanizace:
Cilova charakteristika krajiny:
e krajina s vyS8i mirou urbanizace a s tim spojenym vySSim podilem
zastavénych uzemi vhodné zakomponovanych do krajiny
e rozvoj zastavitelnych ploch v uzemi navrhovat s ohledem na hospodarné
vyuzivani zemédélského pudniho fondu a PUPFL, eliminovat zabor
zemédélské pudy s vysSi tfidou ochrany a PUPFL, pfednostné ve vazbé na
stavajici sidla a vymezené trasy,
e vzhledem k narustu zastavitelnych ploch zajistit vhodnymi urbanistickymi
nastroji dostatek doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v uzemi,
e dbat na zajisténi dostateéné dopravni obsluznosti urbanizovaného uzemi,
e dbat na zajiSténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami
zelené, cestni siti a realizaci USES,
e preferovat vyuZiti ploch pfestavby - brownfields,
e rozvijet cestovni ruch.

4. Soulad s cily a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v iUzemi a pozadavky na

ochranu nezastavéného uzemi
Cile a ukoly uzemniho planovani jsou obsazeny v § 18 a § 19 Stavebniho zakona a
UP je respektuje. Predkladany UP navrhuje podminky trvale udrzitelného rozvoje
obce Neplachov. Vramci dosazitelnych moznosti na zménu funkéniho vyuziti
pozemkU a projednané koncepce vedeni dopravné-inzenyrské infrastruktury byl
vydan takovy navrh, ktery podporuje trvale udrzitelny rozvoj v podminkach
zabezpecujicich kvalitni Zivotni prostfedi veSkerého zastavéného a zastavitelného
uzemi obce. Soulad stavajicich architektonickych a urbanistickych prostort ve vztahu
k nové navrzenym zastavitelnym plocham je obsaZen v urbanistické koncepci
zahrnujici nejen vymezené plochy ale i obsah, tykajici se pfijatych regulativi véetné
podminek prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu.
Funkce pozemku jsou vyjadfeny regulativné.
Pofizovatel prezkoumal soulad navrhu UP s cili a ukoly uzemniho planovani se
zavérem, ze navrh UP je v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani obsazenymi v
§§ 18 a 19 stavebniho zakona, nebot’:
= vytvarfi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spociva
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro socialni soudrznost obyvatel obce;
= stanovuje opatfeni pro zajisténi ekologického pilife v ramci udrZitelného
rozvoje v rovnovaze s ostatnimi pilifi;
= vytvafi vymezenim vhodnych ploch a stanovenim podminek jejich vyuziti
uzemni predpoklady pro ucelné vyuziti a prostorové uspofadani uzemi,
rekreaci a rozvoj cestovniho ruchu, rozvoj tradi¢nich femesel a uzemni
predpoklady pro rozvoj péSich a cyklistickych tras v uzemi;
= koordinuje vefejné a soukromé zameéry zmeén v uzemi obce;
= stanovuje pro ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemki
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi;
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= vymezuje nove zastavitelné plochy pfi zhodnoceni miry vyuziti zastavéného
uzemi a s ohledem na potencial rozvoje uzemi, zejména pak v bezprostredni
navaznosti na zastavéné uzemi;

= stanovuje podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v
nezastavéném uzemi v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona;

= stanovuje koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky v uzemi v€etné podminek pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a pro kvalitni bydleni (v dosahu dopravni a technické infrastruktury).

5. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho

provadécich pravnich predpisu
UP Neplachov je zpracovan v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona &.
183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni a s pfisluSnymi ustanovenimi zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.
Obsah dokumentace UP je v souladu s §13 a pfilohou &.7 vyhlasky 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence uUzemné planovaci cCinnosti a s vyhlaskou 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZzivani uzemi, v platném znéni.

6. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpistl a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich
pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni

o

rozporu

V UP Neplachov jsou respektovany pozadavky, které vyplyvaji ze zvlastnich pravnich
predpisli, ze zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu, v platném znéni, a nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uc€inky hluku a vibraci, v platném znéni.
Zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrzeny mimo uzemi zatizené nadlimitnim
hlukem z dopravy.

V navrhu UP jsou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona
€. 86/2000 Sb., o ochrané ovzdusi, v plathém znéni.

Navrh UP pro spole¢né jednani byl zpracovan v souladu s pozadavky schvaleného
zadani. V ramci spolecného jednani bylo uplatnéno 11 stanovisek dotéenych organd,
z nichZ 6 obsahovaly poZadavky, které byly plné i po dohadovacim fizeni upravené
dohodnuty a nasledné zapracovany do navrhu UP pro vefejné jednani.

V ramci fizeni o UP uplatnil Krajsky Gfad stanovisko k éastem navrhu, které byly od
spoleéného jednani, respektive od vydani potvrzeni o odstranéni nedostatkl
zménény. Toto stanovisko bylo nasledné& zapracovano do UP.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem zpracoval navrh vyhodnoceni
pfipominek dle § 53 (1) stavebniho zakona se a dorudil jej dot€¢enym organum a
krajskému ufadu. K navrhu vyhodnoceni pfipominek pfiSlo jedno stanovisko, které
bylo respektovano a zapracovano do navrhu UP.

Pozadavky civilni ochrany

Pozadavky civilni ochrany obyvatelstva vychazeji ze zakona ¢&. 128/2000Sb.
v platném znéni (o obcich), které stanovi rozsah prav a povinnosti samospravnych
organdu.
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v

Zakon ma navaznost na zakon €. 239/2000 Sb. (o integrovaném zachranném
systému, ve znéni pozdéjSich predpisu).

Pozadavky ochrany obyvatelstva uzemnim planovani jsou specifikovany ve vyhlasce
MV CR &. 380/2002 Sb. (k pfipravé a provadéni ukolG ochrany obyvatelstva)
v platném znéni.

Navrh ploch pro ochranu uzemi pred prichodem prulomové viny vzniklé zvlastni
povodni

Pfirozena povoden je povoden zpusobena pfirodnimi jevy. Je to situace, pfi které
hrozi zaplaveni uzemi. V feSeném uUzemi neni stanoveno zaplavové uzemi ani
aktivni zaplavova zéna dle UAP.

Zvlastni povoden je povoden zpusobena umélymi vlivy, jsou to situace, jenZz mohou
nastat pfi stavbé nebo provozu vodohospodafskych dél, ktera vzdouvaji nebo mnoho
vzdouvat vodu (havarie vzdouvacich vodnich dél).

Res$ené tizemi neni ohrozeno priichodem povodriové viny.

Z hlediska zlepSeni odtokovych pomérd a vodniho rezimu Kkrajiny je navrzeno
zkapacitnéni koryta Neplachovského potoka.

Navrh ploch pro zéonu havarijniho planovani

vvvvvv

soucast Analyza rizik mozného vzniku mimofadné udalosti Havarijniho planu kraje).
Tento ucCelovy dokument predstavuje soubor opatfeni k provadéni zachrannych a
likvidaCnich praci k odvraceni nebo omezeni bezprostiedniho plsobeni ohrozeni
vzniklych mimofadnou udalosti a k odstranéni vzniklych nasledkd zplUsobenych
mimofadnou udalosti. je zakladnim dokumentem kraje pro feSeni mimofadnych
situaci v pfipadé zivelnych pohrom nebo jinych nebezpeci, ktera ohrozuji Zivoty,
zdravi, znacné majetkové hodnoty nebo Zivotni prostfedi. Je zavaznym dokumentem
pro vSechny obce, spravni urady, pravnické a fyzické osoby nachazejici se na uzemi
kraje.

Uzemi feSené GUzemnim planem neni sou&asti zény havarijniho planovani, neni
ohrozeno unikem nebezpecéné latky ani v dosahu potencionalni jaderné havarie.

Navrh ploch pro ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti

Zpusob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim se stanovuje planem ukryti,
ktery je soucasti Havarijniho planu kraje. Ukryti v obci se zabezpecuje podle Planu
ukryti obce.

Ukryti obyvatelstva se na uzemi obce zajistuje ve stalych ukrytech postavenych pro
tyto ucely vdobé miru a vimprovizovanych ukrytech budovanych svépomoci
obyvatelstva.

Stalé ukryty (SU)

Jsou ochranné stavby trvalého charakteru, které byli projektovany a postaveny tak,
aby poskytovali u€innou ochranu ukryvanych osob proti ucinkim stfepin, tlakové
viny, svételného zareni i pronikavé radiace. Tvofi je stalé tlakové odolné ukryty, stalé
tlakové neodolné ukryty(dFivéjSi nazev byl stalé protiradiaéni ukryty) a ochranné
systémy podzemnich dopravnich staveb. V feSeném uUzemi se stalé ukryty
nenachazeji a nejsou uzemnim planem navrhovany.

Improvizované ukryty (1U)

Improvizované ukryty jsou podzemni nebo i nadzemni prostory ve stavbach urCené
k ukryti obyvatelstva. Buduji se k ochrané obyvatelstva pfed ucinky svételného a
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tepelného zareni, pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnim prachem a ¢aste¢né
proti tlakovym ucinkim zbrani hromadného nieni v pfipadé krizového stavu
v mistech, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalych ukrytd. Vhodnymi prostory
pro zfizeni improvizovanych ukrytd jsou podzemni prostory v budovach nebo
prostory casteCné zapusténé pod urovni terénu, nejlépe se vstupem do ukrytu
z budovy. je vhodné aby obvodové zdivo IU mélo co nejmensi poéet oken a dvefi s
minimalnim mnoZzstvim praci nutnych pro upravu (vSeobecné plati: ¢im silnéjsi zdivo,
tim kvalitnéjsi je ochrana). Podlahova plocha pro ukryvanou osobu se voli asi 1,5m?,
ochranny soucinitel stavby (udava, kolikrat je uroven radiace radioaktivniho zareni
v Ukrytu mensSi nez uroven radiace radioaktivniho zareni ve vySce 1m nad odkrytym
terénem) by mél byt vétsi nez 50. Doporuéuje se, aby jeden IU nemél vétsi kapacitu
nez 50 ukyvanych osob. Vybér vhodného prostoru ke zfizeni IU se provadi v dobé
miru.

Budovani zacina po vyhlaseni vale¢ného stavu podle zpracovanych do 5 dnu
v téchto etapach:

v prvni etapé se provadi vyklizeni vybraného prostoru, kontrola uzavéru plynu, vody,
elektrické energie a priprava k pfijmu ukryvanych osob;

v druhé etapé se provadéji upravy v ukrytu zejména pfivodu vzduchu, utésnéni,
vnitfni a venkovni upravy;

ve tfeti etapé se provadéji opatieni ke zvySeni ochrannych vlastnosti, zejména
zesileni unosnosti stropnich konstrukci podpérami, zvétSeni zapusténi ukrytl nasypy
a provedeni opatfeni k nouzovému opusténi ukrytu.

Pfrehled o umisténi a kapacitach improvizovanych ukrytl na uzemi obce maiji obce,
které vedou evidenci improvizovanych ukrytu.

Ve stavajicich rodinnych domech starSich (puvodnich zemédélskych usedlostech) i
novejSich se pocita s moznosti zfizeni improvizovanych ukrytu.

Ukryty v objektech zaméstnavateld zfizeny nejsou, nejsou zde koncentrované
zameéstnavany veétsi pocty osob.

Navrh ploch pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuaci se zabezpeluje premisténi osob, zvifat, pfedmétd kulturni hodnoty,
technického zafizeni, popfipadé stroju a materialu k zachovani nutné vyroby a
nebezpecénych latek z mist ohrozenych mimofadnou udalosti. Evakuace se provadi
z mist ohroZzenych mimofadnou udalosti do mist, ktera zajiStuji pro evakuované
obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci
uskladnéni.

V feSeném uUzemi se nenachazeji objekty vhodné k ubytovani evakuovanych osob.
V pfipadé nutnosti evakuovat obyvatele z feSeného uzemi bude postupovano podle
platnych pfedpist a havarijniho planu kraje.

Navrh ploch pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V pfipadé nutnosti budou nékteré stavajici pozemky a objekty doCasné vyuzivany pro
potfeby civilni ochrany.

Material civilni ochrany se skladuje (uklada) pro plnéni Ukolt ochrany obyvatelstva
zarizenimi civilni ochrany (odborné jednotky), ostatnimi sloZzkami integrovaného
zachranného systému a kindividualni vybranych kategorii obyvatelstva (§17
vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva).
Hasi¢sky zachranny sbor kraje organizuje hospodafeni s materialem civilni ochrany
ze zakona. Ke skladovani materialu civilni ochrany vyuziva své sklady.
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Na uzemi obce se nenachazeji sklady materialu CO Ministerstva vnitra ani
HasiCského zachranného sboru JihoCeského kraje, ani obce a pravnickych a
podnikavych fyzickych osob.

Navrh ploch pro vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné
zastavéna uzemi a zastavitelna uzemi obce

V feSeném Uzemi se nenachazeji ani nepfepravuji materialy a latky ohrozujici
v pfipadé havérie bezpeénost nebo lidské zdravi. Uzemni plan obce Neplachov jejich
existenci v navrhovém obdobi nepredpoklada.

Navrh ploch pro zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklé pfi mimoradné udalosti

Zachrannymi pracemi se rozumi €innost k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho
pusobeni rizik vzniklych mimofadnou udalosti ohroZujici zivot, zdravi, majetek nebo
Zivotni prostredi. Likvidaénimi a obnovovacimi pracemi pak €innost k odstranéni
nasledku zplsobenych mimofadnou udalosti (i za vale€ného stavu).

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace (dale ZL a OP) k odvraceni a odstranéni
Skodlivych u&inkd kontaminace vzniklé pfi mimofadné situaci provadéji zakladni
slozky integrovaného zachranného systému, a to predevSim jednotky pozarni
ochrany zafazené do ploSného pokryti kraje, které jsou vybavené technikou a
materialem k plnéni tohoto ukolu. Zjistovani a oznacovani nebezpecnych oblasti,
detekce plyni a nebezpecnych latek, provadéni dekontaminace v prostredi
nebezpecnych latek zajiStuje Chemicko-technicka sluzba Hasi¢ského zachranného
sboru CR. Na provadéni ZL a OP se na vyzadani dale podileji ostatni slozky
integrovaného zachranného systému, a to pfedevsim vycClenéné sily a prostredky
ozbrojenych sil a zafizeni civilni ochrany pro zabezpeceni dekontaminace terénu,
osob a odévl a vécnych prostfedkld. Personal (osoby) a prostfedky zakladnich a
ostatnich slozek jsou za valeCného stavu oznaCeny mezinarodné platnymi
rozpoznavacimi znaky civilni ochrany.

Aby mohla chemicko-technicka sluzba a zafizeni civilni ochrany plnit své ukoly, musi
mit k dispozici stavby dotfené pozadavky civilni ochrany, jejichz stavajici
technologické vybaveni je po upravach vyuzitelné k dekontaminaci (dale stavby pro
dekontaminaci) a chemické laboratore.

K stavbam pro dekontaminaci patfi:

hygienické propusti stalych ukrytd,

stavby pro dekontaminaci osob,

stavby pro dekontaminaci zvifat,

stavby pro dekontaminaci odévu,

stavby pro dekontaminaci vécnych prostfedkl a dekontaminacni plochy

Hygienické propusti stalych ukryt(

Byli zfizovany v nékterych ukrytech pro dekontaminaci osob provadéjicich Cinnost
v kontaminovaném prostoru. Maji malou kapacitu.

V feSeném Uzemi se nenachazeji a nejsou navrhovany.

Stavby pro dekontaminaci osob

ZFizuji se pfizplsobovanim zafizeni jako jsou lazné, bazény, umyvarny, sprchy a jiné
k dekontaminaci osob. Pro uréeni kapacity je rozhodujici po€et sprchovych razic, pro
osprchovani jedné osoby se pocita doba 4 minut. Navrhuji se s Cistou a necistou
Casti s jednosmérnym provozem, aby se osoby po provedené dekontaminaci
nesetkavali s osobami kontaminovanymi. pro tyto uc€ely neni vhodné umistovani
sprch v kabinkach (boxech).

V obci se vhodné objekty pro tento ucel nenachazeiji.
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Stavby pro dekontaminaci zvifat

Stavby pro dekontaminaci hospodaiskych zvifat se zfizuji zpravidla pfizpusobenim
budov nebo zpevnénych ploch mimo budovu. Vlastni misto pro dekontaminaci je
opatfeno vytoky s hadicemi. Mimo budovu Ize k dekontaminaci koncetin zfidit mélky
prikop. Télo zvifete se v tomto pfipadé dekontaminuje postfikem pomoci hadic nebo
sprch. To lze uskuteCnit na jakékoliv zpevnéné nepropustné ploSe s odvodem
kontaminované vody do neutraliza¢ni jimky napojené na kanalizaci. Stavby se Cleni
na Cistou a necistou ¢ast s duslednym jednosmérnym provozem.

Plochy vyuzitelné pro dekontaminaci zvifat se v feSeném uzemi nenachazeji.

Stavby pro dekontaminaci odévu

K dekontaminaci vétsiho mnozstvi odévu, pradla a drobnych predmétli budou
pfizpusobovany dezinfekéni stanice, chemické Cistirny, pradelny, dezinfekéni komory
zdravotnickych zafizeni a jiné obdobné, nachazejici se na uzemi obce. Vzdy se u
nich provadi oddéleni Cisté a necCisté Casti a zfizuje hygienicka propust pro personal.
V feSeném uzemi se nenachazeji a nejsou navrhovany.

Stavby pro dekontaminaci vécnych prostfedkl (vozidel) a dekontaminacni plochy.
Zfizuji se pfizplsobenim zafizeni zejména garazi, umyvaren vozidel (mycek),
tramvajovych, trolejpbusovych a vlakovych vozoven, velkych garazi a pod.,
napojenych na kanalizaci a vodovod. Musi umozZnovat odvadéni kontaminované
vody do kanalizace po jeji neutralizaci (napf. v neutralizaéni jimce).

Dekontaminace mulze byt provadéna vjednom nebo vice proudech. Provoz je
jednosmérny. Dekontaminovana vozidla se nesmi setkat s vozidly kontaminovanymi.
Pro dekontaminacni plochy v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha a
odpadem a improvizovanou najezdni rampou, ktera bude mit z jedné strany pfijezd a
z druhé odjezd s pfivodem vody nebo pary.

V feSeném Uzemi se nenachazeji a nejsou navrhovany.

Navrh ploch pro ochranu pred vlivy nebezpeclnych latek skladovanych v uzemi

V feSeném uzemi se nevyskytuji ani nejsou uzemnim planem navrhovany plochy
nebo objekty, kde by byli skladovany a pouzivany nebezpelné latky. Tyto latky
nejsou pfes uzemi ani pfepravovany.

V feSeném uzemi se nenachazeji Zzadné dalSi zatéze nebo rizika ohrozujici zdravi
nebo Zivoty obyvatel.

Navrh ploch pro nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou

Nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou pfi zachovani jejiho nezbytného
mnozstvi a nezavadnych vlastnosti se bude zajiStovat v pfipadé, pokud nelze
zabezpeCit bézné zasobovani obyvatelstva pitnou vodou pro vefejnou potfebu.
Hromadné zasobovani obyvatel pitnou vodou zaijistuji provozovatelé vodovodu. Pri
zasobovani pitnou vodou je provozovatel opravnén pferusit nebo omezit dodavky jen
v pfipadech stanovenych zakonem a soucCasné je povinen zajistit nahradni
zasobovani pitnou vodou. Postup organl kraji a obci k zajis$téni nouzového
zasobovani obyvatelstva pfi mimofadnych udalostech a za krizovych stavi Sluzbou
nouzového zasobovani vodou je feSen Smérnici Ministerstva zemédélstvi ¢.j.
416578/2001-6000 ze dne 20.12.2001.

Seznam subjektll Sluzby pfedavaji organy krizového Fizeni Uuzemné pfisluSnému
hasi¢skému zachrannému sboru kraje, jako podklad pro uzavieni pisemnych dohod
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k poskytnuti planované pomoci na vyzadani podle §21 zakona ¢€.239/2000Sb.
Nouzové zasobovani vodou je soucasti krizovych a havarijnich plant podle
zvlastnich predpisa.

Stanovisté pro cisterny pro havarijni zasobovani pitnou vodou jsou v centralni ¢asti
obce Neplachov.

Nouzové zasobovani elektrickou energii neni centralné navrhovano.

Pozarni voda
Voda pro ucely haseni pozaru v Neplachové bude pouzita z pozarni nadrze v centru
obce.

7. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkl vyvhodnoceni vlivl na
zivotni prostredi

Navrh UP Neplachov vytvafi predpoklady k zabezpedeni trvalého souladu vSech
pfirodnich a civilizacnich a kulturnich hodnot v feSeném uzemi — udrzitelny rozvoj
uzemi. Predpoklady pro vystavbu spocivaji v dobré dopravni dostupnosti a
strategické poloze obce v rozvojové ose a rozvojoveé oblasti, ve vyvazeném stavu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel v uzemi, které uspokojuji potfeby sou€asné generace, aniz by
ohroZovaly podminky Zivota generaci budoucich. Redalna koordinace vSech téchto
potifeb je stanovena jak ve vefejné prospéSném zajmu obce, tak i v zajmu obcand,
vlastnikl a dalSich uc€astnik( investi¢ni vystavby. Jsou respektovany pozadavky a
potfeby ochrany pfirody a krajiny v nezastavitelném uzemi.

Vyhodnoceni a posouzeni vlivi ve smyslu zakona ¢&. 114/1992 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpist nebylo pozadovano.

8. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

stavebniho zakona

Po provedeni zjistovaciho fizeni podle kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 a
v souladu s § 10i odst. (3) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zzivotni
prostiedi, ve znéni pozdéjSich predpisli, nepozadoval krajsky ufad zpracovani
vyhodnoceni vlivl UP na Zivotni prostiedi.

9. Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
Po provedeni zjistovaciho fizeni podle kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 a

v souladu s § 10i odst. (3) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjSich pFedpisu, nepoZadoval krajsky ufad zpracovani
vyhodnoceni vlivi UP na Zivotni prostfedi.

10. Vyhodnoceni splnéni pozadavku Zadani
Navrh zadani byl projednan a schvalen 1.2. 2013 Zastupitelstvem obce Neplachov.
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Zpracovany UP Neplachov je projednavan v souladu se stavebni zakonem &.
183/2006 Sb., jeho novelou a provadécimi vyhlaskami.
UP Neplachov je v souladu se Zadanim ve vSech jeho bodech.

11. Komplexni zdlivodnéni prijatého reseni véetné

vybrané varianty

Podminky vyplyvajici z kulturnich, architektonickych a prirodnich hodnot
Z hlediska ochrany pfirodnich hodnot navrh uzemniho planu respektuje jedine¢nost
spravniho uzemi obce. Vzhledem k vysokému eroznimu ohroZeni zemédélskych
ploch a s tim souvisejicim opakovanym zaplavovani zastavéného uzemi navrhuje
uzemni plan obce Neplachov néktera protipovodhova opatfeni a zmény kultur
vV nezastavéném uzemi obce.
Navrh UP prebira a zavazné vymezuje prvky USES: lokalni biocentra, biokoridory a
interak¢ni prvky, které navazuji na okolni obce.
Uzemni plan obce Neplachov dale fesi systém sidelni zelen& v zastavéném Uzemi
vymezenim stavajicich vefejnych prostranstvi a navrhem samostatnych zahrad i
uspofadanim volné krajiny vné urbanizovanych uzemi (plochy zemédélské, lesni,
vodni, interak&ni prvky podél cestni sité a vodnich toku).
Z hlediska ochrany kulturnich hodnot stanovi uzemni plan obce Neplachov
v zastavéném uzemi i na zastavitelnych plochach takové podminky vyuZiti, aby
charakter obce Neplachov zlstal zachovan. Respektuje Uzemi s archeologickymi
nalezy, region lidové architektury Dyninsko i drobné pamatkové nechranéné stavby
(kaplicky, kamenné a litinové kfize, bozi muka a pamatniky), které je nutné chranit.
V pfipadé jakychkoliv Uprav a zasahl do jmenovanych objektd nebo jejich okoli a
archeologickych lokalit je nutno postupovat v souladu se zakonem o statni
pamatkové péci.
Z hlediska ochrany civilizaénich hodnot navrh uzemniho planu zachovava dopravni
infrastrukturu obce a FeSi dopravni napojeni zastavitelnych ploch. Dalezitou zménou
v Uzemi navrhovanou Uzemnim planem je trasa dalnice D3, koridor dalnice ze ZUR
ve znéni jeji prvni aktualizace JC Kraje je uzemnim planem Neplachov specifikovan
na presnou trasu této dopravni stavby a jejich doprovodnych staveb. Dale uzemni
plan obce Neplachov prebira koridor vodovodu V23 ze ZUR ve znéni jeji prvni
aktualizace.

Zdavodnéni reSeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
UP Neplachov vymezuje zejména plochy bydleni v rodinnych domech venkovského
charakteru, které jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi obce Neplachov.
Dale jsou navrZzeny zastavitelné plochy smiSené obytné a plochy vyroby a skladovani
v pfimé navaznosti na navrhovanou silnici 11/603 (puvodni silnice 1/3).
Plochy ob¢anského vybaveni jsou pro obec dostaCujici a Uuzemnim plan navrhuje
jejich rozsifeni o plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni. Pro sportovni hfisté,
které bude muset ustoupit navrhované dalnici D3, jsou uzemnim planem navrzeny
nove plochy.
Dopravni obsluhu zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch zajistuji stavajici plochy
vefejnych prostranstvi a silnice lll. tfidy, ktera prochazi zastavénym uzemim obce.
Spravnim Uzemim obce dale prochazi navrhovana silnice 11/603 (puvodni silnice 1/3)
a navrzena dalnice D3. Uzemnim planem je koridor dalnice prevzaty ze ZUR ve
znéni jeji prvni aktualizace.

Doprava
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Obec Neplachov lezi v severni Casti ¢eskobudé&jovického okresu pfi hlavni dopravni
trase — silnice a Zeleznice v soubéhu ve sméru Praha-MiroSovice-Tabor-Sobéslav-
Ceské Budéjovice-Dolni Dvofisté. Je zde pfimy soubéh staveb planované dalnice D3
alV. TZK.

Dalnice D3

Dalnice D3 je v celé délce prichodu katastralnim uzemim obce Neplachov uzemné
stabilizovana v soub&hu se stavajici 1/3 a IV. TZK. Planovana dalnice D3 — stavba
0309/1, usek ,Bosilec — Sevétin“. Na dalnici D3 stavbu 0309/1 je zpracovéna
dokumentace pro uzemni rozhodnuti (7/2010, Pragoprojekt, a.s.) a v dubnu 2011
nabylo pravni moci uzemni rozhodnuti. DUR musi byt respektovana. Dale musi byt
respektovan koridor VPS dalnice D3 vychazejici z platnych ZUR ve znéni jeji prvni
aktualizace. Vymezeni plochy koridoru D3 je dle pravomocného uzemniho
rozhodnuti pro usek dalnice v katastralnim uzemi obce Neplachov vydanym r. 2011.
Dalnice je vymezena jako vefejné prospésna stavba. Liniova protihlukova opatfeni
(zed) jsou umisténa jako soucast stavby dalnice. Bude respektovano ochranné
pasmo dalnice D3. Do doby vykupu pozemkl a realizace dalnice (v€etné
souvisejicich investic) nebudou v ochranném pasmu dalnice D3 umistovany stavby a
funkce, které se stavbou nesouviseji.

Napojeni plochy V1 (plochy vyroby a skladovani) musi byt pfednostné feSeno
pomoci silnic nizSich tfid a stavajicich pfipojeni na sil. 11/603 (pavodni silnice 1/3), a to
v souladu s pfislusnymi CSN.

Komunikace 11/603 (pUvodni silnice 1/3)
Do doby realizace dalnice D3 bude respektovano silniéni ochranné pasmo
navrhovana silnice 11/603 (pGvodni silnice 1/3).
Podchod pro p&si ze zastavky IV. TZK je soudasti projektové dokumentace dalnice a
pfirozené navazuje na dopravni infrastrukturu obce.
Do doby realizace dalnice D3 bude respektovano silni¢ni ochranné pasmo navrhovana
silnice 11/603 (puvodni silnice 1/3). Po dostavbé dalnice D3 bude slouzit silnice 1/3 jako
silnice 11/603 (Silnice 11/603 — kratky usek doprovodné komunikace k dalnici D3 v nové
trase. D56/2, usek Horusice — Neplachov, nové vedeni doprovodné komunikace k
dalnici v Casti s vazbou na dostavbu jaderné elektrarny Temelin a dopravu materialu a
osob, obvykla Sife koridoru 100m.)
Silnice 11/603 bude vedena jako plocha pro ,doprovodnou komunikaci 11/603 k dalnici
D3" a bude vymezena v souladu se zavéry z jednani nasledovné:

1.ve stavajici stopé — jako stav 11/603 — D-II

2. v noveé stopé — jako navrh 11/603 - D-lI
Dopravni napojeni plochy VI (plochy vyroby a skladovani) musi byt pfednostné
feSeno pomoci silnic nizSich tfid a stavajicich pfipojeni na navrhované silnici 11/603, a
to v souladu s pfisludnymi CSN.

Silnice Ill. tfidy

Silnice 111/14711 v sou¢asném stavu vychazi z kfizovatky 1/3 v zastavéném uzemi
obce na okraji prochazi obci jako patefni silnice zakladni obsluhy a dale vychazi z
obce smérem na Dolni Bukovsko. PFi prichodu katastralnim Uzemim dopliuje
obsluhu Uzemi, napojuji se na ni dalSi mistni a uCelové komunikace. Jeji trasa je
v navrhu uzemniho planu pfevzata a v Usecich v obci a mimo obec je ve standardnim
Sifkovém i smérovém usporadani bez dopravnich zavad.

Mistni a uéelové komunikace
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Uzemnim planem je navrZena jedna nova mistni obsluzna komunikace, na hranicich
ploch SO1, BV4 a V1. V plose BV4 je vystavba podminéna zpracovani uzemni
studie, ktera vymezi dopravni a technickou infrastrukturu. Navrzena obsluzna
komunikace PV1 v ramci vefejného prostranstvi mezi zastavitelnymi plochami BV3 a
BV1, vychazi ze stavajici mistni komunikace na okraji zastavéného uzemi obce.
Plochy vymezené pro mistni obsluzné komunikace jsou zahrnuty do vefejné
prospésnych staveb.

|V. TZK — transevropska draha

Zelezniéni trat’ 1V. tranzitniho Zelezniéniho koridoru (IV.TZK) (dréaha transevropska)
se nachazi v trase stavajici jednokolejné Zelezniéni trati Praha — Ceské Budé&jovice a
v celé délce prichodu katastralnim uUzemim obce Neplachov je uUzemné
stabilizovana. Stavba IV. TZK je vymezena jako vefejné prosp&sna stavba.
Navaznost Zeleznice zUstava zachovana.

IV. TZK je Gzemné stabilizovan dle dokumentace zpracované IKP CONSULTING
ENGINEERS s.r.o. 07/2010). Ve spravnim uzemi obce ma realizace IV. tranzitniho
Zelezni¢niho koridoru naroky na dalSi plochy. Jde o drobna rozSifeni na nékolika
mistech, tak aby mohl byt zrealizovan dvoukolejny IV. TZK.)

V soubéhu ploch dalnice a Zeleznice nejsou navrzeny nové rozvojové plochy pro
obec.

Podchod pro p&si ze zastavky IV. TZK je soudasti projektové dokumentace dalnice a
pfirozené navazuje na dopravni infrastrukturu obce a umoZzZhuje mimouroviiové
kiizeni s prvky USES a mistnimi komunikacemi.

Zasobovani vodou

Obec Neplachov je napojena na skupinovy vodovod Dolni Bukovsko z fadu IPe 110
z vodojemu Smrci 1600 m3 (533,00/528,00) pfes redukci tlaku. Obec je napojena
pres rozvodnou sit’ Dolniho Bukovska a Pelejovic. Provozovatelem vodovodu je VAK
Jizni Cechy a.s. divize C. Budgjovice.

Zdrojem pozarni vody je vodovod a vodni plochy v intravilanu obce.

Zemédeélsky areal na okraji obce ma vybudovan vlastni vodovod a uvaZuje
S napojenim na vodovod v obci.

Katastralnim Uuzemim obce Neplachov podél silnice I. tfidy prochazi fad LT 150
Sevétin — Horusice, ktery je propojen s fadem IPe 110 od Dolniho Bukovska a
Pelejovic. Za télesem drahy ve sméru od obce prochazi fad O 1000 vodarenské
odtivodnéni Jizni Cechy (UV Plav-Rimov) z VDJ Choty&any - zasobeni Taborska.

V navrzeném feSeni uzemniho planu je uvazovano se zasobenim Neplachova vodou
ze stavajiciho skupinového vodovodu Dolni Bukovsko.

Vodovodni sit v Neplachové je rozvedena k uvazované zastavbé, a je dle moznosti
zokruhovana. Vodovodni sit bude tvofena jednim tlakovym pasmem. V lokalité BV1
je pozadovana uzemni studie, ktera provéfi napojeni zastavitelnych ploch na
vodovodni sit v obci.

Ve vykresech je zakreslen koridor pielozky LT 150 Sevétin — Horusice v souvislosti
se stavbou dalnice a je rovnéz graficky vyjadfen koridor fadu Neplachov Dynin —
Trebori — odbocka z VS Jizni Cechy, je zakreslen jako jiz realizovany vodovod
odpovidajici zaméru V23 vymezenému v ZUR Jiho&eského kraje v znéni jeji prvni
aktualizace v koordinacnim vykrese a vykrese dopravni a technické vybavenosti.

Ve vypoctu potfeby vody jsou zahrnuty, kromé& domacnosti a ob&anské vybavenosti,
navrhované podnikatelske plochy (odhadem — nebyly blize specifikovany).
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Vypocet potieby vody Neplachov
spec.potieba 8

pocet obyvatel stav 386 obyv. VFD = 0 l/obyv.d
spec.potieba 1

poc€. obyvatel navrh 515 obyv. VFO = 0 l/obyv.d

délka sité- odhad ztraty

pozn. 1,5 km (odhad)VNF = 8 m3/km.d

spec.potieba 5

pocet zaméstnancu 30 zam. VFV = 0 l/lzam.d

Qp= 59,85 m3/d = 0,69 /s

Qd= 89,78 m3/d = 1,04 /s

Qh = 8,60 m3/h = 2,39 /s

pozn.- pfepoctena délka vodovodniho potrubi na DN 150

Kanalizace

Obec Neplachov v sou€asnosti ma na Casti sidla vybudovanou kanalizaci. V obci je
vybudovana kanalizace jednotného charakteru o celkové délce cca 1,1 km
z betonovych trub, ktera je zausténa do Neplachovského potoka (2 vyusti) a pozarni
nadrze v obci (1 vyust). Provozovatelem kanalizace je obec.

Splaskové vody jsou predcistovany v domovnich septicich rizné technické urovné a
odvadény pfimo do recipientu kanalizaci ¢i melioraénimi strouhami nebo vsakovany
pomoci drenu. Objekty vybudované v poslednich letech Cdisti splaskové vody
v domovnich MCOV (balené mikrogistirny).

Obec ma zpracovanu studii na vystavbu nové splaskové kanalizace a COV
(HDP Praha 1994).

Zemeédélské objekty maji vybudovany vilastni systém likvidace odpadnich vod.

V UP je odkanalizovani a &isténi odpadnich vod fe$eno vybudovanim obecni COV
dle zmin&né studie. Na zakladé pozadavku OU a namitek ob&ant je umistnéni COV
posunuto za silnici I. tfidy a téleso drahy.

Je navrZzeno vybudovani oddilného systému odkanalizovani, stavajici kanalizace
bude vyuzita jako deStova. Trasy splaskovych kanalizaénich sbéracl jsou z Casti
vedeny dle studie, z€asti zménény, aby umoznovaly odkanalizovani i navrhované
zastavby. V lokalité BV1 je pozadovana uzemni studie, ktera provéfi napojeni
zastavitelnych ploch na kanalizacni sit v obci.

COV je navrzena dle studie, dvoulinkova. Navrhové parametry COV dle studie jsou:
Q =2 x 41,5m3/d, BSK5 = 2 x 12 kg/d (2 x 200 EO). Vzhledem k vySkovym
pomé&rdm se da predpokladat umisténi erpaci stanice splagkovych vod v lince COV.
Odpad zCOV bude zaustén do Neplachovského potoka. Kal z COV bude
skladkovan, eventuelné odvazen na vhodnou Cistirnu k dalSimu zpracovani.

Nez dojde k vybudovani centralni COV, bude feseno &isténi odpadnich vod pomoci
domovnich COV (napf. septik + zemni filtr, balené mikrogistirny) v kombinaci
s jimkami na vyvazeni. Domovni COV budou dle mistnich moznosti zaustény do
vodoteci a stavajici kanalizace, pro Cast stavajici a navrhované zastavby bude nutno
vybudovat kanalizaéni stoky, do kterych by tyto MCOV byly zalstény. Toto
feSeni bude aktualni do doby realizace centralniho feSeni a je pfipustné max. pro 10
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novych rodinnych domu. Po vybudovani centralni COV budou tyto domy napojeny na
kanaliza¢ni fad a centralni COV.

U navrhovych ploch je jejich odvodnéni feSeno do navrhované retencni plochy o
rozsahu cca 1 ha na stavajicim pravostranném pfitoku Neplachovského potoka. —
svedeni povrchovych vod bude realizovano otevienymi zemnimi stokami s propustky
pfes komunikace a deStovou kanalizaci — bude pfedmétem clenéni téchto
navrzenych ploch.

V ramci feSeni odvadéni destovych a povrchovych vod ze zastavéného uzemi obce
(za naspem silnice |. tfidy) bude vybudovana desStova kanalizace (novy propustek
pod silnici I. tfidy a dalSi v pfipravované dalnici) zaustény do Neplachovského potoka
- viz situace vodohospodariského feseni.

U nové navrzenych zastavitelnych ploch bude zajiSténo vsakovani deStovych vod na
vlastnich pozemcich.

Pro deset parcel urCenych pro vystavbu RD bude moznost ziskani souhlasu
k provozovani domovni COV na vlastnim pozemku s moznosti vypousténi nebo
odvozu predcisténé vody do vodoteCe nebo do Cistirny — dle pozadavku obce pro
zabezpeceni vystavby obc¢anu trvale Zzijicich v obci, protoze zatim neni v provozu
nova COV pro celou obec.

Vodni toky a plochy, protipovodinova opatreni

Hlavnim recipientem feSeného uzemi je mistni vodote¢ (Neplachovsky potok), ktera
je pritokem Bosileckého potoka ¢HP 1-07-02-064. Tok je v intravilanu obce proveden
v opevnéném obdélnikovém koryté.

Dale se na feSeném uzemi nachazi nékolik malych vodnich ploch jak v zastavéném
tak v nezastavéném uzemi sidla.

V feSeni uzemniho planu je odvodnéni navrzenych ploch na jihozapadnim okraji
zastavéného uzemi feSeno do navrhované retencni plochy o rozsahu cca 1 ha na
stavajicim pravostranném pFitoku Neplachovského potoka. (vodni plocha s malym
stalym nadrzenim a vyznamnym reten¢nim prostorem) — svedeni povrchovych vod
z navrhovych ploch bude realizovano otevienymi zemnimi stokami s propustky pfes
komunikace a deStovou kanalizaci — bude prfedmétem clenéni a dalSiho navrhu
téchto ploch.

Pro odvadéni nadlimitnich privalovych pratokl z extravildnovych povodi nad
Neplachovem smérem na Pelejovice je navrZzeno zachyceni pfivalovych vod
pfikopem podél navrhované komunikace se zfizenim propustki pFes mistni
komunikace a komunikaci |. tfidy se zausténim zachytného pfikopu do
Neplachovského potoka. Zaroven bude provedena zména kultury podél
navrhovaného opatfeni.

Pro odvedeni vod z pfivalovych destu od Zelezniéni zastavky bude provedeno
odleh€eni stavajici kanalizace se zachycenim pfivalovych vod od Zelezni¢ni
zastavky.

Pro rychlej$i odtok povodnovych pritokd od Neplachova je navrzeno rozSifeni koryta
Neplachovského potoka za trati (maly podélny sklon toku — vytvofeni Siroké bermy
s kynetou). PuUjde o kombinaci protipovodfiového opatfeni s revitalizaci toku pro
nizké pritoky mimo povodriové udalosti. Stavajici obchvatny kanal se predpoklada
zachovat.

Zasobovani elektrickou energii

Stavajici stav.

Obecné se jedna o nadfazeny systém z rozvodny TR 110/22kV Mydlovary, ze
kterého
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jsou napajeny podfizené sité 22kV - v tomto pfipadé kmenové vedeni 22 kV -
Hluboka (rozvodné napéti 3+PEN 400/230 V, 50 Hz AC).

Zakladni legislativni ramec.

Zaklad legislativnihno ramce pro oblast energetiky tvofi Zakon €. 458/2000 Sb. O
podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich.
Stanovuje postaveni, prava a odpovédnosti nezavislého regulaéniho organu pro
energetiku, vytvafi podminky a pravidla pro podnikani v energetice, rovnost
hospodarské soutéze, distribuce elektfiny kone¢nym odbératelim nebo distributordm
podobné.

Vyroba a distribuce elektrické energie.

Jedinym distributorem elektfiny v obci Neplachov je E.ON Ceska republika s.r.o.se
sidlem v Ceskych Budgjovicich, ktera je také provozovatelem distribuéni sit& VN, NN
a trafostanic.

V katastru obce Neplachov se nenachazi zadny jiny zdroj elektfiny. Elektricka
energie je pfivadéna po venkovnich vedenich 22 kV k mistnim trafostanicim 22/0,4
kV, umisténym v okruhu obce - je zde instalovano celkem 5 sloupovych trafostanic.
V obci je rozvod elektfiny proveden z ¢asti venkovnim a z Casti kabelovym rozvodem
NN. Napojeni stavajicich trafostanic je paprskovité z kmenového vedeni 22 kV - linka
Hluboka.

Energeticka koncepce.

Elektrické vytapéni neni ploSné uvazovano a spiSe se uvazuje jako doplnék
k ostatnim mediim. Elektfina je vyuzivana pfevazné pro sviceni, bézné domaci
spotiebiCe, nutné elektrické pohony. Lokalita ma potencial ve vyuziti jinych zdroju
jako biomasy-odpadni dfevo, rychle rostouci dfeviny, Fepka, slama a seno.
Doporucuje se uvazovat o vyuziti tepelnych ¢erpadel a solarnich kolektora.

V souCasné dobé je vobci instalovano 5 trafostanic v provedeni sloupovém a
pfihradovém.

S ohledem na to zZe ztéchto trafostanic jsou provedeny napajeci rozvody NN do
stavajici zastavby, neni mozno tyto stanice pfemistit aniz by se musely tyto rozvody
v obci provést nové. Z tohoto dlvodu budou trafostanice zachovany a jejich vykon
CasteCné vyuzit i pro planovanou zastavbu.

Stavajici trafostanice jsou v grafické ¢asti vyznaceny.

Trafostanice TS1 - je umisténa na jihozapadé obce a je v provedeni BTS do 400
kVA.

Trafostanice TS2 - je umisténa na zapadé obce pro potiebu zemédélského arealu.
Stanice je v provedeni PTS do 250 kVA.

Trafostanice TS3 — je umisténa na severu obce u Bukovské komunikace. Je
v provedeni vézova VTS do 630kVA a napaji po kabelovych vyvodech NN centralni
Cast obce.

Trafostanice TS4 — je umisténa na vychodnim okraji obce v provedeni BTS do 400
kVA.

Trafostanice TS5 — je umisténa na jiznim okraji obce v provedeni ST do 400 kVA
Stavajici TS jsou ve vyhovujicim stavu a vytizeny na cca 50%, tj. mistné je ve
stanicich rezerva pro napojeni dalSi zastavby.

Sekundarni sit' je provedena jak kabely NN uloZenymi v zemi, tak i venkovnim
vedenim na betonovych podpérach. NN rozvod je v dobrém stavu, mistné je rezerva
v moznosti vétSiho zatiZzeni. Stavajici rozvod NN vyhovuje pro dnesni zatizeni.
Liniové vedeni VN bylo pfevzato z platnych UAP.
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Elektroenergeticka koncepce je v souladu s potfebami obce a snizuje energetickou
narocnost.

Budovana energeticka zafizeni nesmi mit nezadouci vliv na Zivotni prostredi.

Budou dodrZzena ochranna pasma jednotlivych siti a dodrzeny vzdalenosti vedeni dle
CSN o prostorovém uspofadani siti technického vybaveni.

Zasobovani plynem

Obec je v soucasnosti plynofikovana. Provozovatelem plynovodni sité je E-ON.

Obec Neplachov je napojena na vysokotlakou plynovodni sit VTL pFipojkou DN 100
z VTL plynovodu DN 150 ZiSov — Choty&any. VTL pfipojka DN 100 je od Neplachova
vedena k Dolnimu Bukovsku. Stfedotlaky rozvod v Neplachové je zabezpelen pres
regulacni stanici RS 500 m3/h, ktera je umisténa na severnim okraji obce u hlavni
silnice. Z regulacni stanice je proveden STL plynovod po celém sidle. Na STL
rozvod jsou pouzity Pe trubky profili D 90 — D 63. Objekty jsou ze sité napojeny
pfipojkou s regulatorem tlaku.

Zdroje tepla (kotelny RD) jsou pfevazné na plyn. Tuhych paliv a pfipadné el. energie
je uzito okrajové a tam, kde nebyla plynofikace provedena. Plynofikace obce byla
dokoncena v roce 2001.

V navrhu UP je stfedotlaka plynovodni sit rozvedena k navrhované zastavbé.
V bilancich plynu je uvazovano s 80% plynofikaci u stavajici zastavby a 100% u nové
navrzené. Pfedpoklada se uziti plynu na vareni, pfipravu TUV a topeni.

Udaje o odbéru v kategorii velkoodb&r a maloodbé&r jsou prevzaty ze studie
plynofikace.

Bilance plynu - Neplachov
Bilance potfeby plynu - Bilance potfeby plynu -
hodinova rocni
obyvatelstvo
obyvatelstvo 0
117 doma 117 domu
20,1 m 1228 m
vareni 0 3/h vareni 5 3/r
35,1 m pfiprava 2129 m
priprava TUV|7 3/h TUV 4 3/r
167, m 3042 m
topeni 15 3/h topeni 00 3Ir
222, m celkem 3377 m
celkem obyv. |41 3/h obyv. 79 3lr
m 3100 m
maloodbér 37 3/h maloodbér |0 3Ir
m m
velkoodbér 0 3/h velkoodbér 0 3/r
259, m 3687 m
Celkem 41 3/h Celkem 79 3r
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Nakladani s odpady

Soucasny stav nakladani s odpady bude zachovan. Plocha pro kontejnery na tfidény
odpad zUstane zachovana.

UP nenavrhuje 2adné nové monofunkéni plochy pro umisténi skladek, spaloven,
kompostaren, tfidiren odpadud apod.

12. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi

a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch
Obec Neplachov ma kompaktni zastavéné uzemi, které je vyuzivano bez proluk.
Nové navrhované zastavitelné plochy jsou proto vymezeny na jiznim a jihozapadnim
okraji zastavéného uzemi. Jejich rozsah vychazi z trvalého zajmu o vystavbu v obci
stejné tak jako z polohy obce v rozvojové oblasti a na rozvojové ose dle PUR.

13. vycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby

jejich vymezeni
Uzemni plan obce Neplachov upfesiiuje pouze zaleZitosti nadmistniho vyznamu,
které jsou FeSeny v ZUR ve znéni jeji prvni aktualizace.
Vyhlasena ochranna pasma
- radiolokacni prostiedek RTH TFebotovice
- letecky koridor LK TRA 78 Veseli

Tato pasma jsou celoploSnym jevem zahrnujicim celé spravni uzemi obce
Neplachov. Navrh UP v jeho vyrokové &asti s nimi neni v kolizi. Venkovsky charakter
pfizemni zastavby obce jak sou€asné tak navrZzené nenarusuje reliéf terénu Zadnymi
vySkovymi pfekazkami event.. prekazkami svételnymi Ci jinymi, které by méli vliv na
radiolokacni a letecky provoz.

Vymezené ochranné pasmo elektronického komunikaéniho zafizeni CR- MO
prochazi nezastavénym uzemim katastru obce Neplachov. Nad stavajicim pozemky
zemé&délskymi a PUPFL. Uzemni plan obce Neplachov zde nenavrhuje Zadné
ovlivnéni tohoto OP.

14. vvhodnoceni predpokladanych duisledku
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa
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Katastralni tzemi: NEPLACHOV Nazev c¢asti obce: NEPLACHOV
Navrzena
plocha Zabor podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
celkem
Celkovy
(ha) zabor ZPF (ha) (ha) BPEJ
Cislo Zpusob (ha)
lokality | vyuziti plochy
Orna puda
zahrady TTP l. 1. 1. V. V.

BV1 Plochy bydleni 2,4719 2,4719 2,4719 - - - - - - 2,4719 7.43.00
BV2 Plochy bydleni 1,1114 1,0925 - - 1,0925 - - - - 1,0925 7.43.00
BV3 Plochy bydleni 1,3128 1,3128 1,3128 - - - - - - 1,3128 7.43.00

Plochy bydleni
Bv4 | Snutnosti 8,1914 | 8,1914 8,1914 - - - - - - 8,1914 7.43.00

zpracovani

Uuzemni studii

Plochy
PV1 verejnych 0,1864| 0,1864 0,1864 - - - - - - 0,1864 7.43.00

prostranstvi

Plochy

ob&anského
osy | \Vybaveni- 2,6399 | 2,6399 2,6399 - - - - - - 2,6399 7.43.00

télovychovna a

sportovni

zarizeni
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SO1

Plochy
smiSené
obytné

4,8813

4,8813

4,8813

Cerven 2015

4,8813

7.43.00

Vi

Plochy vyroby -
drobna
zemédelska
vyroba

2,3316

2,3316

2,3316

2,3316

0,5767

D-l

Dopravni
infrastruktura -
dalnice D3
véetné
doprovodnych
staveb

16,618

14,093

9,525

4,568

11,140

2,953

7.53.01

7.43.00

D-lI

Dopravni
infrastruktura -
navrh silnice
11/603

2,108

1,492

1,492

0,957

0,535

7.53.01,
7.43.00

DM1

Dopravni
infrastruktura -
mistni
komunikace

0,573

0,573

0,573

0,573

7.43.00

TI1

Technicka
ipfrastruktura -
cov

0,0482

0,0482

0,0482

0,0482

7.13.01

Dz

Plochy
dopravni
infrstruktury
uréené k
trvalému
zaboru ZPF -
manipulaéni
plocha k
stavbé
Zeleznice

0,568

0,468

0,468

0,468

7.43.00

0,287

0,259

0,259

0,259

7.53.01
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Z1

Plochy
zemédelskeé -
samostatné
zahrady

1,8623

Nppol

Plochy
smisené
nezastavéného
uzemi -
zatravnéna
plocha

s retenéni
schopnosti

1,2323

Nztl

Plochy
zemédeélskeé -
TTP

2,4012

Nzt2

Plochy
zemédeélskeé -
TTP

3,7029

Nzt3

Plochy
zemédeélskeé -
TTP

2,1057

Nzt4

Plochy
zemédeélskeé -
TTP

1,5531

Nr1

Plochy
smisSené
nezastavéného
luzemi -
kombinované
protipovodriové
a revitaliza¢éni
opatfeni

4,3574

Zména Kultury bez zaboru ZPF

Cerven 2015

Celkem

60,5438

40,041 | 32,8403 |

| 7,2007 |

| 4,2172 | 35,8238 | 0,5767
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Doéasny zabor ZPF:

Cerven 2015

Navrzena
plocha Zabor podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
celkem
Celkovy
(ha) zabor ZPF (ha) (ha) BPEJ
. Zptisob
|cf|:<|§|||<t>y vyusiti (ha)
plochy
Orna puda
zahrady TTP | 1l 1l V. V.
Plochy
dopravni
infrstruktury
uréené k
doCasnému
Dzd zaboru ZPF 0,330 0,105 0,105 0,105 7.43.00
manipulaéni
plocha k
stavbé
Zeleznice
0,018 0,104 0,104 0,104 7.53.01
0,202 0,105 0,105 0,105 7.53.01
celkem 0,550 0,314 0,209 0,105 0,209 0,105
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Doc¢asny zabor ZPF

Cerven 2015

Cislo
lokality

Zpusob
vyuziti
plochy

Navrzena
plocha
celkem

(ha)

Celkovy
zabor ZPF

(ha)

Zabor podle jednotlivych kultur

(ha)

Zabor ZPF podle tfid ochrany

(ha)

Orna puda

zahrady TTP

BPEJ

Plochy
dopravni
infrstruktury
uréené k
doCasnému
zaboru ZPF -
dalnice D3
skladka
materialu,
mezideponie
ornice

0,615

0,615

0,615

0,615

7.43.00

D-b

Plochy
dopravni
infrstruktury
uréené k
do¢asnému
zaboru ZPF -
dalnice D3
skladka
materialu,
mezideponie
ornice

8,695

8,695

6,174

6,174

7.43.00

2,521

2,521

7.53.01

celkem

9,310

9,310

9,310

2,521

6,789
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Bilance navrhu podle tiid ochrany

| | 11 AV V -V
0 0 0 4,22 37,41 41,63
0% 0% 0% 10,14% 89,86% 100%

IV.tfida ochrany zemédélské pldy - sdruzeny jsou pldy s pfevazné podprimeérnou produkéni schopnosti
v ramci klimatického regionu, jen s omezenou ochranou, v ramci uzemniho planovani vyuzitelné pro
vystavbu.

V.tfida ochrany zemédélské pldy - zahrnuty jsou zbyvajici pady, zejména s velmi nizkou produkéni
schopnosti véetné ptd mélkych, svazitych, zmokfenych, Stérkovitych az kamenitych a erozné
ohrozenych. Vétsinou jde o pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pld Ize pfedpokladat
efektivnéj$i nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o pudy s niz§im zajmem ochrany pudy s vyjimkou
ochrannych pasem a chranénych uzemi a dalSich zajmu ochrany Zivotniho prostfedi.

Charakteristika klimatického regionu (tj. tzemi s priblizné shodnymi klimatickymi podminkami pro rist a
vyvoj zemédélskych plodin) — 1. misto kodu BPEJ.

KR Charakteristika | Sumateplot Prumérna Priamérny Pravdépodobnost  Vlahova
regionu nad 10°C | rocni teplota roéni uhrn suchych jistota
°C srazek v mm vegetacnich
obdobi v %
7 mirné teply, vinky | 2000 - 2200 5-6 700 - 800 0-5 > 10

HPJ | Charakteristika pudy podle hlavni pudni jednotky (tj. u¢elového seskupeni ptdnich forem pfibuz-
nych vlastnosti, jeZ jsou urcovany genetickym pudnim typem, subtypem, ptidotvornym
substratem, zrnitosti, hloubkou pudy, stupném hydromorfismu, popfipadé vyraznou sklonitosti
nebo morfologii terénu a zurodriovacimi opatfenimi) — 2.+3. misto kédu BPEJ.

43 | Hnédozemé luvické, luvizemé oglejené na sprasovych hlinach (prachovicich), stfedné

tézkeé, ve spodiné i t&z8i, bez skeletu nebo jen s pfimési, se sklonem k pfevih&eni

53 |Pseudogleje pelické planické, kambizemé oglejené na tézSich sedimentech limnického
tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni uloZeniny), stfedné tézké az tézké, pouze
ojedinéle stfedné skeletovité, malo vodopropustné, periodicky zamokiené

Charakteristika sklonitosti a expozice (vystihuje utvareni povrchu zemédélského pozemku) — 4. misto

kodu BPEJ.
Koéd | Kategorie sklonitosti Charakteristika sklonitosti Charakteristika expozice
0 0°-3° Uplna rovina az rovina. VSesmérna expozice.
1 3°-7° Mirny sklon. VVSesmérna expozice.
2 3°-7° Mirny sklon. Jih (jihovychod az jihozapad).
3 3°-7° Mirny sklon. Sever (severozapad az severovychod).
4 7°-12° Stredni sklon. Jih (jihovychod az jihozapad).

Charakteristika skeletovitosti a hloubky ptdy (podil obsahu Stérku a kamene v ornici k obsahu Stérku a
kamene ve spodiné do 60 cm /Stérk = pevné ¢astice hornin od 4 do 30mm, kamen = pevné ¢astice hornin
nad 30 mm/, a celkova hloubka ptdy vyjadrena hloubkou c¢asti padniho profilu omezené bud’ pevnou
horninou nebo silnou skeletovitosti) — 5. misto kédu BPEJ.

Kod Charakteristika skeletovitosti Obsah skeletu Charakteristika hloubky Hloubka

1 Bezskeletovita az slabé skeletovita. Do 25%. Stfedné hluboka az hluboka pada. | 30 — 60 cm
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Bilance podle funkéniho vyuziti ploch

Plocha

Nazev plochy

Celkem

ZPF celkem

Nové navrZzeno

Plochy
prevzaté z
predchoziho
up

BV

Plochy bydleni

13,088

13,069

0,746

12,342

PV1

Plochy
verejnych
prostranstvi

0,186

0,186

0,186

0OSs1

Plochy
ob&anského
vybaveni —
télovychovna a
sportovni
zafizeni

2,640

2,640

2,640

SO1

Plochy
smisené
obytné

4,881

4,881

4,881

V1

Plochy vyroby -
drobna
zemeédélska
vyroba

2,332

2,332

2,332

D-I

Dopravni
infrastruktura -
dalnice D3
véetné
doprovodnych
staveb

16,618

14,093

16,618

D-ll

Dopravni
infrastruktura -
navrh silnice
11/603

2,108

1,492

2,108

DM1

Dopravni
infrastruktura -
mistni
komunikace

0,573

0,573

0,573

TI1

Technicka
ipfrastruktura -
cov

0,048

0,048

0,048

Dz

Plochy
dopravni
infrstruktury
uréené k
trvalému
zaboru ZPF -
manipulaéni
plocha k
stavbé
Zeleznice

0,568

0,468

0,468

0,287

0,259

0,259

Z1

Plochy
zemédélské -
samostatné
zahrady

1,862

1,862
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Plochy
smisené
nezastavéného
uzemi -
zatravnéna
plocha

s retenéni
schopnosti

Nppol 1,232 1,232

Plochy
Nztl zemeédélskeé - 2,401 2,401
TTP

Plochy
Nzt2 zemeédélskeé - 3,703 3,703
TTP

Plochy
Nzt3 zemédélské - 2,106 2,106
TTP

Plochy
Nzt4 zemeédélskeé - 1,553 1,553
TTP

Plochy
smisené
nezastavéného
uzemi -
kombinované
protipovodriové
a revitalizacni
opatfeni

Nrl 4,357 4,357

60,544 | 40,041 40,102 20,314

Plochy s Plochy
p0dmmk,m,] Nazev Celkem ZPF celkem Nové navrZzeno E)revzatg ‘
zpracovani plochy predchoziho

Gzemni studie up

Plochy
bydleni — s
nutnosti
zpracovani
uzemni
studii

BVv4 8,1914 8,1914 8,1914

2) Investice uskuteénéné do pudy za ucelem zlepSeni pldni urodnosti a jejich predpokladané
poruSeni

V feSeném Uzemi se nachazeji plochy s investicemi do pldy za ucelem zlepSeni jejich
urodnosti, navrhovany zabor ZPF se téchto ploch dotyka v rozsahu 10,602 ha. Jedna se o
plochy OS1 (2,640ha), SO1 (0,3834ha), V1 (0,5767ha), D1 (5,7018ha) a DM1 (0,1766ha), DIl
1,124,

3) Arealy a objekty staveb zemédélské prvovyroby, zemédélské usedlosti a jejich predpokla-
dané poruseni.
K naruseni takovych objektt nedojde.

4) Uspofadani ZPF v uzemi, opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny a vyznamné sku-
te€nosti vyplyvajici ze schvalenych navrhl pozemkovych uprav a jejich pfedpokladané poru-
Seni.

Navrhované feSeni z hlediska vynéti pudy ze ZPF nenaruSuje pozemkové Upravy ani negativné
neovliviuje plochy chranéné dle zakona ¢. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.
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5) Zdlvodnéni nejvyhodnéjSiho navrzeného fesSeni z hlediska ochrany ZPF a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmd.

V feSeném Uzemi je zastavitelnou plochou s nejvétSimi naroky na zabor ZPF trasa dalnice D3
véetné jejich doprovodnych staveb. Tato stavba je jiz ve stadiu projektové dokumentace pro
stavebni povoleni a je vefejné prospésSnym zajmem nadmistniho vyznamu.

Dale jsou navrZzeny plochy pro bydleni a plochy smiSené obytné tak aby bylo mozné zajistit
rozvoj obce nachézejici se v rozvojové oblasti a na rozvojové ose dle PUR ve znéni prvni
aktualizace. VétSina zastavitelnych ploch je prevzata ze souasné platného UPO schvaleného
v roce 2003. Jejich €lenéni je nové zpracovavanym uzemnim planem aktualizovano s ohledem
na proveditelnost vystavby. Navrzené plochy bydleni B1, B2 a B3 o celkové vyméie 4,8961ha (
mensi ¢ast zastavitelnych pozemkl) jsou napojitelné na stavajici dopravné inzenyrskou
infrastrukturu a jsou zastavitelné bez omezujicich podminek na zakladé stanovenych regulativi
pro plochy bydleni. Pro plochu B4, ktera navazuje na vySe uvedené obytné plochy, je Uzemnim
planem stanoveno zpracovani Uzemni studie, ktera vymezi konkrétni obsluznost celé plochy
véetné pozemku vefejného prostranstvi dle § 7 odst. 2 vyhladky ¢. 501/2006 Sb. Dopravni
napojeni lokality B4 je umozZnéno na jihovychodnim okraji ze silnice lll. tfidy a na
severozapadnim okraji lokality je napojeni na stavajici mistni komunikaci umoznéno pfes
navrzené verejné prostranstvi PV1 vymezené mezi zastavitelnymi plochami BV1 a BV3. Tento
zpusob obsluzitelnosti odpovida jiz realizované zakladni technické vybavenosti na pozemcich,
které byly zastavény dle platného uzemniho planu z roku 2003. Tim je umoznéno logické
pokradovani vystavby na plochach prevzatych do zpracovavaného UP a plochach nové
navrzenych.

Plochy vyroby a skladovani umozni roz§ifeni pracovnich pfileZitosti v obci.

Plochy ob&anského vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni byly navrzeny z duvodu
potfeby nahradit stavajici hojné vyuzivané sportovisté, které ustoupi stavbé dalnice.

V pfimé navaznosti na zastavéné a zastavitelné plochy byly navrzeny zmény kultur pozemku
z orné na trvaly travni porost z didvodu omezeni eroze pudy a lepSiho zadrzeni pfivalovych
srazek. Tyto plochy nejsou pfedmétem zaboru ZPF.

Na severozapadnim okraji zastavéného Uzemi byla vymezena plocha s retenéni funkci, ktera
bude rovnéz slouzit k zadrzeni pfivalovych destovych vod.

6. Vyhodnoceni dusledkd navrzeného feSeni na pozemky uréené k pInéni funkci lesa

UP nevyzaduje zabor pozemk( uréenych k pInéni funkce lesa.

Prehled prvka uzemniho systému ekologické stability ve spravnim tuzemi obce

Neplachov
Cislo nazev charakter velikost
LBC0059 Nad Stojéinem Lokalni biocentrum 4,15 ha
charakteristika Navrzené biocentrum, zahrnujici litoral rybnika Stoj¢in, podmacené porosty
na PUPFL a vlhké louky v okoli pfitoku do rybnika.
opatfeni Louky pravidelné sekat 2x ro¢né, prvni se¢ koncem cCervence, druha seé
kdykoliv. Pfi prvni se€i ponechat mensi ploSky nepose€ené do druhé sece
pro dokonc¢eni reprodukéniho cyklu trav a bylin a drobnych Zzivocich,
vazanych na né svym vyvojem.
LBC0061 | Neplachovsky les | Lokalni biocentrum | 15,79 ha
charakteristika Biocentrum je vymezeno na lesni pudé, viozeno je do lokalniho biokoridoru
Bosilecky potok.
opatfeni V kulturnim lesnim porostu v mytnim véku postupna maloplosna kotlikova
(event. okrajovd) uméla obnova dfevinami pfirozené skladby dle pfislusné
SLT tak, aby s postupnym dortstanim jednotlivych maloplo$nych obnovnich
prvkld dochazelo vedle rekonstrukce dfevinné skladby k vékové diferenciaci
porostu.
LBC0062 U lesika Lokalni biocentrum 3,44
(+0,24) ha
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charakteristika Biocentrum je vymezeno na lesni pudé, vlioZzeno je do lokalniho biokoridoru
Bosilecky potok. Tvofi jej lesni porosty kulturniho charakteru, a jsou tvofeny
riiznovékymi skupinami s pfevahou borovice a smrku.
opatfeni V kulturnim lesnim porostu v mytnim véku postupna maloplo$na kotlikova
(event. okrajova) uméla obnova dfevinami pfirozené skladby dle pFislusné
SLT tak, aby s postupnym dorustanim jednotlivych maloploSnych obnovnich
prvkll dochazelo vedle rekonstrukce dfevinné skladby k vékové diferenciaci
porostu.
LBC0063 | Mezi drahami | lokalni biocentrum | 5,19 ha
charakteristika Biocentrum je vymezeno jako navrzené v Sirokém zavéru Udolnice vodniho
toku, protékajiciho zastavénym uzemim obce.
opatieni Ornou pldu zatravnit, louky nehnojit dusikatymi hnojivy, pravidelné 2x ro¢né
kosit.
LBC0066 Moklavy lokalni biocentrum 2,55
(+4,19) ha
charakteristika Biocentrum je vymezeno v plochém okoli Bosileckého potoka. Cast

biocentra zasahujici na uzemi ORP CB tvofi intenzivné vyuzivana kulturni
louka, ¢ast mimo ORP CB orna puda.

opatfeni Ornou puUdu zatravnit startovaci smési pro mirné vlhka stanovisté, louky
nehnoijit dusikatymi hnojivy, pravidelné 2x ro€né kosit.

LBC0072 | Na velkych | lokalni biocentrum | 9111ha

charakteristika Biocentrum je vymezeno jako navrzené v plochém okoli vodniho toku,
nadmorska vysSka 430-432 m n.m.

opatreni Ornou pldu zatravnit, louky nehnojit dusikatymi hnojivy, pravidelné 2x ro¢né
kosit.

LBC0073 | Za lesiky | lokalni biocentrum 6,27 ha

charakteristika

Biocentrum je navrzeno na orné pade, severni, vychodni a jizni hranici tvori
mistni komunikace, nadmofrska vyska 436 - 443 m n.m.

opatfeni Plochu zatravnit pestrou startovaci jetelovinotravni smési pro mezotrofni
stanovisté, pravidelné 2x ro€né kosit, nehnojit a nepouzivat chemické
prostfedky. V pfipadé potfeby dosev.

LBK0081 | Valasek-Na zadni | lokalni biokoridor | 3,73 ha

charakteristika Mistni biokoridor spojujici Ponédrazsky potok s vodnim tokem protékajicim
Mazelovem (Mazelovsky potok?).

opatieni Ornou pldu v navrhované Sifi prevést na trvalé travni porosty, optimalni
alternativou by bylo alespori na ¢asti zalesnéni dubem, s pfimési lipy a
pionyrskych dfevin (osika, bfiza), na nejvih&ich mistech jasan a olSe.

LBK0082 | Ponédrazsky potok | lokalni biokoridor | 28,34 ha

charakteristika

Biokoridor tvofi ploché dno Sirokého udoli Ponédrazského potoka, nadmorska vyska
429 - 440 m n.m. Potok byl v minulosti napfimen, bfehové porosty nejsou vyvinuty.
Voda v potoce i Siroké okoli je znaéné eutrofizovano.

opatieni

Ornou pldu zatravnit v minimalni $ifi 20 m od bfehu, louky nehnajit, pravidelné kosit.

LBK0084 |

Padélky | lokalni biokoridor | 6,4ha

charakteristika

Biokoridor prochazi podél mistni komunikace, je v sougasnosti tvofen ornou
pudou, nadmorska vySka 432 - 443 m n.m.

opatfeni Ornou pldu zatravnit v minimalni Sifi 50-70 m startovaci jetelovinotravni
smési, po zapojeni drnu pfisev, poté porost nehnojit, pravidelné 2x roéné
kosit, nepouzivat chemické prostredky.

LBK0094 | Drahotésicky potok-Pod lokalni biokoridor 6,12 ha

zamty

charakteristika

Drobny vodni tok protékajici v ploché nivé na vychod od Drahotésic a ustici
do rybnika Stoj€in.

opatfeni Navrh na orné pudé zatravnit startovaci jetelovinotravni smési. Zalozené i
stavajici luéni porosty pravidelné 2x ro¢né sekat, omezené hnojeni pouze
statkovymi hnojivy, nepouZivat chemické prostiedky.

LBK0095 | Neplachovsky les | lokalni biokoridor | 4,15ha
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charakteristika Biokoridor prochazi lesnimi porosty, tvofenymi mozaikou riznovékych
skupin s pfevahou borovice, misty s pfimési smrku, ojedinéle s dalSimi
dfevinami (bfiza, jedle, dub).
opatfeni V Useku s borovym porostem v mytnim véku jednotlivych skupin v trase
postupna maloplosna kotlikova, okrajova nebo skupinova uméla clonna
obnova s vysadbou (resp. podsadbou) cilovych dfevin pfirozené skladby tak,
aby postupné dochazelo k propojovani pasu pfirozeného porostu a s
postupnym dor(istanim jednotlivych maloplo$nych obnovnich prvkd vedle
rekonstrukce drevinné skladby i k vékové diferenciaci porostu.
LBKO0100 Bosilecky potok Il Lokalni biokoridor 2,84
(+2,81) ha
charakteristika Biokoridor tvofi doprovodné porosty v nivé BoSileckého potoka a okolni
lesni porosty s prfevahou borovice a smrku, misty s vtrouSenou olSi,
nadmoriska vySka 445 - 464 m n.m.
opatfeni V useku se smisenym lesnim porostem v mytnim véku jehli¢naté slozky
jednotlivych skupin v trase zahajit postupnou clonnou obnovu v nékolika
fazich téZbou jehlicnaté pfimési.
LBKO0102 Bosilecky potok Il Lokalni biokoridor 5,23
(+5,54) ha
charakteristika Biokoridor je tvofen plochou nivou BoSileckého potoka v intenzivné
zemédélsky vyuzivané krajiné, nadmorska vySka 434 - 440 m n.m.
opatfeni Ornou pudu zatravnit startovaci jetelovinotravni smési v minimalini $ifi 20 m
od bfehu, v navrhu je doporuéena zhruba 50-80 m, lu¢ni porosty stavajici i
nové zaloZzené nehnoijit dusikatymi hnojivy, pravidelné 2x ro¢né kosit.
LBK0103 |  Bosilecky potok IV | lokalni biokoridor | 9,29 ha
charakteristika Biokoridor je rozdélen na dva useky silnici /3. Zapadni Usek biokoridoru
je tvofen plochou nivou BoSileckého potoka v intenzivné zemédélsky
vyuzivaneé krajiné, nadmoriska vySka 426 - 432 m n.m.
opatfeni Ornou pudu zatravnit v minimalni §ifi 20 m od bfehu, louky nehnajit,
pravidelné kosit.
LBKO111 | Neplachov | lokalni biokoridor | 34ha
charakteristika Biokoridor tvofi bezejmenna vodotec, protékajici zastavénym uzemim obce
Neplachov. V horni ¢asti zahloubené opevnéné koryto, v okoli polokulturni az
kulturni louky.
opatreni Prachod obci je uvazovan jako trvale ¢astecné funkéni. Opatreni v
biokoridoru budou zaméfena na minimalizaci pfekazek pohybu v trase
biokoridoru.
LBK0112 | Vyméngéi | lokalni biokoridor | 7,29 ha

charakteristika

Biokoridor je tvofen plochou nivou bezejmeného toku v intenzivné
zemédeélsky vyuZivané krajiné, nadmofrska vyska 428 - 431 m n.m. Na
obou bfezich orna pada. Vodni tok regulovany, koryto zahloubené a
opevnéné tvarovkami.

opatfeni Ornou pldu zatravnit jetelovinotravni startovaci smési v minimalni $ifi 20 m
od bfehu (doporuceno na §ifi pdvodnich luk), louky nehnojit, pravidelné kosit,
nepouzivat chemické prostredky.

LBK0471 | Neplachovsky les | lokalni biokoridor | 4,76 ha
charakteristika Biokoridor je vymezen v rozahlém lesnim komplexu Neplachovsky les.
opatreni V Useku s borovym porostem v mytnim véku jednotlivych skupin v trase

postupna maloplodna kotlikova, okrajovd nebo skupinova uméla clonna
obnova s vysadbou (resp. podsadbou) cilovych dfevin pfirozené skladby.

Kromé biocenter a biokoridortl jsou zékladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni Grovni i
interakéni prvky (dale jen ,IP%), coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky
vyznamna liniova spolecenstva, vytvarejici existenéni podminky rostlinam a Zivocichum a
vyznamné ovliviiujici fungovani ekosystému kulturni krajiny.

V feSeném uzemi jsou nasledujici IP:
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Oznaceni Nazev Charakteristika
IP0118 Tendice Stavajici IP

charakteristika | Polni cesta severné od Neplachova bez dfevinného doprovodu.
IP0119 | U strouhy | Stavajici IP

charakteristika | Plochu interakéniho prvku tvofi dfevinné narosty podél polni cesty.
IP0120 | Strouha | Stavajici IP

charakteristika | Mez a drevinny doprovod u silnice severn& od Neplachova.
IP0121 | Zahumenice | Stavajici IP

charakteristika | Dievinny doprovod u polni cesty severné od Neplachova.
IP0145 | U trati Stavajici IP

charakteristika | Travinobylinné porosty a dievinny doprovod u Zelezniéni trati.
IP0146 | U hajku Stavajici IP

charakteristika Polni cesta v rozsahlém bloku orné pady vychodné od Neplachova,

bez dfevinného doprovodu.

IP0147 | U kfizku | Stavajici IP

charakteristika | Polni cesty v rozsahlém bloku orné ptidy vychodn& od Neplachova

15. Navrh rozhodnuti o namitkach

V ramci vefejného projednani navrhu UP nebyla uplatnéna zadna namitka ve smyslu §
52 odst. (3) stavebniho zakona.

16. Vyhodnoceni uplatnénych pripominek

¢. Autor: Text pfipominky, vyhodnoceni

Reditelstvi  silnic | V&c: Navrh Gzemniho planu Neplachov
a dalnic CR
Zn: UP/3187/11

RSD CR, oddéleni predinvesti¢ni pripravy zasild nasledujici pfipominky
k nadvrhu Gzemniho planu (déle jen UP) Neplachov.

RSD CR je statni prispévkovad organizace zfizend Ministerstvem
dopravy, pro které vykondva vlastnickd prava statu k nemovitostem
tvoficim dalnice a silnice I. tfidy, zabezpecuje vystavbu a modernizaci
dalnic a silnic I. tfidy, spolupracuje s ptislusSnymi organy statni spravy
véetné orgdnld samosprdvy, poskytuje jim podklady. Zpracovava
vyjadieni k UPD, kterad jsou podkladem pro stanovisko Ministerstva
dopravy, které je v procesu Uzemniho planovani dotéenym organem
podle § 4 zékona C. 183/2006 Sb., (Stavebni zékon).

Spravnim Gzemim obce Neplachov prochazi stavajici silnice 113 a
planovana dalnice D3 - stavba 0309/1, Usek "Bosilec - Sevétin". Na
dalnici D3 - stavbu 0309/1 je zpracovana dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti (7/2010, Pragoprojekt, a.s.) a v dubnu r. 2011 nabylo
pravni moci Uzemni rozhodnuti. V minulém obdobi bylo poZadano o
prodlouzeni UR a dne 12. 8.2013 nabylo toto UR pravni moci.

Vyée uvedena DUR musi byt respektovana. Dale musi byt respektovan
koridor VPS déalnice D3 vychazejici z platnych ZUR Jiho¢eského kraje. V
UP Neplachov musi byt zapracovana plocha dopravni infrastruktury -
VPS délnice D3, jejiz osou bude osa trasy dalnice D3 dle platné DUR.
Vzhledem k pokrocilému stavu pfipravy stavby dalnice D3 jsme
souhlasili s upresnénim vymezeni koridoru, kdy jeho Sife nesmi byt
vymezena v mensi Sifi, nez je Sife silniéniho télesa (dle zaborovych
elaboratl zpracovanych v ramci vy$e uvedenych DUR) a musi
zahrnovat i stavby souvisejici s vystavbou ddlnice D3. Upozorfiujeme
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na to, Zze koridor musi navazovat na plochy - koridory pro umisténi VPS
dalnice D3 vymezené v sousednich obcich Dynin a Sevétin.

Doporudujeme provérit zplsob zakresleni ploch zmén pro dopravni
infrastrukturu - grafické odliSeni od stdvajici sité. Jedna se napf. o
plochy pro umisténi PHS, které jsou stavbami s vystavbou dalnice D3
souvisejicimi, ale v hlavnim vykrese je plocha potiebna pro jejich
realizaci zaménitelna s oznaenim stavajici sil. 113.

Dle zakona ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich. musi byt
respektovdno silni¢ni ochranné pasmo dalnice D3. Do doby vykupu
pozemkl a realizace dalnice D3 (vCetné souvisejicich investic) dale
pozadujeme v ochranném pasmu dalnice D3 neumistovat stavby a
funkce, které s vystavbou dalnice D3 nesouviseji.

V podminéné pripustnosti ploch SO (plochy smiSené obytné) by
vzhledem k umisténi plochy SO1 méla byt doplnéna podminka, Ze
rozSifeni bydleni bude podminéno vypracovanim projektu nejen
s ohledem na zatéz (predevsim hlukovou) k sousedni zastavbé, ale i
téZ na zatéz z ,okoli“ (konkrétné dopravnich staveb) vidi
navrhovanému bydleni. Podminkou by pak mélo byt splnéni hyg.
limitd pro tuto obytnou zastavbu. Pripadna technickd opatreni
potfebna pro eliminaci nepfiznivych vlivli z dopravy z provozu

Do doby realizace dalnice D3 a prevedeni silnice 1/3 do silnic nizsich
trid:

- pozadujeme respektovat silni¢ni ochranné pasmo stavajici silnice 1/3.
- dopravni napojeni plochy VI (plochy vyroby a skladovani) musi byt
prednostné feSeno pomoci silnic nizsich tfid a stavajicich pfipojeni na
sil. 1/3, a to v souladu s pfislusnymi CSN. V piipadé napojeni na sil.
1/3 musi byt napojeni (do doby realizace dalnice D3 a nasledném
prevedeni sil. 113 do silnic nizsich tfid) projednano a odsouhlaseno
RSD CR (RSD CR GR Praha a majetkovym spravcem RSD CR, spravou
Ceské Bud&jovice). Bez tohoto souhlasu nebude pfipojeni navrhovych
ploch na silnici I. tf. umoZnéno. V pfipadé, Ze by doslo vlivem vyuZiti
pfipadnych navrhovych ploch k podstatnému navySeni intenzit v
pfilehlém UGzemi, bude poZadovano kapacitni posouzeni (vCetné
vyhodnoceni vlivu na bezpecnost a plynulost dopravy) stavajicich
kiizovatek. RSD CR v tomto pfipadé nebude investorem pfipadnych
Uprav stavajicich kfizovatek, a to s odkazem na §39 zakona ¢. 1311997
Sb, o pozemnich komunikacich. V tomto paragrafu je uvedeno, zZe
dojde-li k podstatnému narlstu zatiZeni Casti silnice, jejiz stav tomu
neodpovida, je osoba, kterd narlst zplUsobila, povinna uhradit naklady
spojené s nezbytnou Upravou dotéené casti silnice.

Vyhodnoceni:
Do kapitoly f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch bylo vlioZeno:

Do podminek funkéniho vyuZiti v podkapitole Plochy smisené obytné
SO byl na konec vloZen nasledujici odstavec:

Dalsi podminky:

u objektl podléhajicich splnéni hygienickych limitd dle zakona
¢.258/2000 Sbh., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, v platném znéni, a dle nafizeni vl. ¢. 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pted nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, v
platném znéni, musi byt jejich umisténi dolozeno vyhodnocenim
hlukové zatéze Gzemi a navrzenim ucinnych protihlukovych opatreni
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jako soucast ZTV pro plochu jako celek.

Do kapitoly d) koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro
jeji umistovani, podkapitola doprava bylo upraveno é&i vloZeno:

V podkapitole Ddlnice D3 byl prvni odstavec nahrazen nasledujicim:
Dalnice D3 je vcelé délce prlichodu katastralnim Uzemim obce
Neplachov Uzemné stabilizovana v soubéhu s navrhovanou 11/603 a IV.
TZK. Délnice je navriena v $itkovych parametrech D 27.5/120 dle CSN
73 6101 - Projektovani silnic a dalnic. Vymezeni plochy koridoru D3 je
dle pravomocného Uzemniho rozhodnuti pro Usek dalnice
v katastralnim Uzemi obce Neplachov vydanym r. 2011. Koridor pro
stavbu ddlnic bude zahrnovat i plochy souvisejici stavby se stavbou
dalnice. Dalnice D3 je vymezena jako verejné prospésna stavba se
svym ochrannym pasmem, které musi byt respektovano. Liniova
protihlukova opatreni (zed) jsou umisténa jako soucast stavby dalnice.
Do doby vykupu pozemkU a realizace dalnice (véetné souvisejicich
investic) nebudou v ochranném pasmu dalnice D3 umistovany stavby
a funkce, které se stavbou nesouviseji.

V podkapitola _komunikace 1. tfidy — 1/3 byla pfejmenovana na
Komunikace 11/603 (pGvodni 1/3) a text podkapitoly byl nahrazen
nasledujicimi odstavci:

Do doby realizace dalnice D3 bude respektovano silni¢ni ochranné pasmo navrhované siln
I/3). Po dostavbé dalnice D3 bude sloufzit silnice 1/3 jako silnice 11/603.

Silnice 11/603 bude vedena jako plocha pro ,, doprovodnou komunikaci
11/603 k délnici D3“ a bude vymezena v souladu se zdvéry z jednani
nasledovné:

1.ve stdvajici stopé — jako stav 11/603 — D-I|

2. v nové stopé — jako navrh 11/603 - D-II

Dopravni napojeni plochy V1 (plochy vyroby a skladovani) musi byt
pfednostné feSeno pomoci silnic nizsich tfid a stavajicich pfipojeni na
navrhované silnici 11/603, a to v souladu s pFislusnymi CSN.

Podkapitola ochrana pred hlukem byla nové vloZena s nasledujicim
znénim:

VUP se pro daléi stupné projektovych dokumentaci na objekty
vyzadujici ochranu pfed hlukem v ploSe SO1 stanovuje podminka
dolozZeni hlukové zatéze a vybudovani nutné ZTV protihlukové ochrany
jako celku pro tuto plochu.

Do grafické casti:

Stavba dalnice D/3 jiz je zahrnuta jako vefejné prospésnd stavba.
Plochy pro trvaly a docasny zabor pfi stavbé IV. TZK a dalnice D3 jsou
vymezeny v grafické ¢asti vidy zvlast a to ve shodé se stanoviskem
ministerstva dopravy.

Oddavodneéni:

Pripominka RSD byla podkladem pro stanovisko Ministerstva dopravy,
které bylo uplatnéno a bylo zapracovdno do ndvrhu UP. Na ndvrh
vyhodnoceni pfipominky ddle reagovala KHS JCK, MZP a KU JCK.
Ztéchto ddvodld byla pripominka upravend dle stanovisek
zapracovéna do UP. Béhem procesu ddle nabyla ucinnosti 1.
aktualizace ZUR JCK a 1. aktualizace PUR CR, co? se promitlo do zdjmi
hdjenych RSD a Ministerstvem dopravy.
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17. Udaje o poétu listii odtivodnéni

1) Dokumentace odGvodnéni UP obsahuje v origindlnim vyhotoveni 34 listd A4
textove Casti (strana 32 az 65 tohoto opatfeni obecné povahy)

2) Graficka &ast odiivodnéni UP je nedilnou soudéasti tohoto opatfeni obecné
povahy jako pfiloha €.2 a obsahuje celkem 3 vykresy.

II.1 Koordinacni vykres 1:5000
.2 Vykres SirSich vztahu 1:50000
.3 Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu a PUPFL 1:5000

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho Fadu
podat opravny prostifedek.

UPOZORNENI

UP je vsouladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZzena u obce Neplachov,
v€etné dokladl o jeho pofizovani; opatfeny zaznamem o ucinnosti je poskytnut
stavebnimu ufadu Magistratu mésta Ceské Budéjovice, odboru Uzemniho planovani
Magistratu mésta Ceské Budg&jovice a odboru regionalniho rozvoje, uzemniho
planovani, stavebniho fadu a investiv, Krajsky ufad — JihoCesky kra;.

Udaje o vydaném UP a mistech, kde je do této tizemné planovaci dokumentace a jeji
dokladové Casti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (2) stavebniho
zakona uvefejnény na webovych strankach mésta Ceské Budéjovice http://www.c-
budejovice.cz a webovych strankach obce Neplachov http://www.neplachov.cz.

Lubos$ Zasadil Lukas Blazek
Starosta mistostarosta
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